RADA GMINY SOMONINQ
83-314 SOMONINQ Zalacznik do protokotu
ul. Ceynowy 21 Sesji Rady Gminy Somoninc
Z dnia 22 grudnia 2003r.

UCHWALA NR XV/133/03 -
RADY GMINY SOMONING
Z dnia 22 grudnia 2003r.

w sprawie uchwaienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke Nr 371/16 polozong w m. SOMONINO,

Na pcdstawie art.7-11, art. 18 ust. 3, art. 26, art.28 i art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. z 199S9r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz.412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120,
poz.1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
164, poz.1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112, wzw. z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568)

RADA GMINY SO MONING
uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL {
Przepisy ogodine

§1

Do miejscowego pianu ogolnego zagospodarowania przestrzennege wsi Somonino.
zatwierdzonego uchwata Nr XVI/54/86 Gminne] Rady Narcdowej w Somoninie z dnia 24
listopada 1986 r. ( Dz. Urz. Woj. Gd. z 1987 r. Nr 7, poz. 48, z pdzn. zm.) wprowadza sie
nastepujgcyg zmiane :

1. obszar nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 371/16 , potozonej w Somonine
przeznaczonej dotychczas pod uprawy poiowe przeznacza sie¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z moziiwoscia dopuszczenia funkcji towarzyszacej
jako ustugi lub rzemiosio nieucigzliwe.

§2

Wysokesc stawkl procentowe] stuzgce] naliczeniu  oplaty tytutern wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia pianu ustala sie na 20 %

§3

1. Integraing czescig uchwaly jest rysunek planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1. 1600 obejmujgcy obszar okresiony w §1, stanowigcy zatacznik nr 1. do niniejszej
uchwaty.

2. Tresc rysunku planu obowiazuje w takim zakresie, w jakim przepisy niniejszej uchwaty
odwotujg sie do jego elementow graficznych | oznaczen. W szcreqgdéinosc obowigzuja
nastepujgce oznaczenia:

a) granica opracowania;
b) finie rozgraniczajgee tereny, dla ktorych obowigzuja rézne ustaienia planu;



c) symbole terendw;

¢) linie zabudowy nieprzekraczaine;

d} istniejacy stup i linia energetyczna WN 110 kV ze strefg ochronna;
e) strefa ochronna wzdiuz granicy lasu wykluczona z zabudowy

§4

1. Ustala si¢ w obszarze planu nastepujace przeznaczenie terenu
— tereny ozn .symbolami 1 MN, 2MN ~ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
— tereny ozn .symbolami 3aKD, 3b.KD, 3¢ KX - pod uktad komunikacyjny i sieci
infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig obligatoryjng realizacje uzbrojenia obszaru planu w media infrastruktury
technicznej: wodociag, sie¢ elektroenergetyczna NN, kanalizacja sanitama.

§5

Dla obszaru objetego planem, ocbowigzujg regulacje ogoine okreslone w §4 oraz regulacje
szczegOlowe zawarte w kartach terenu, kiérych zbior (karta nr 1 i karta nr 2) stanowi
integralng czes¢ niniejszej uchwaly:
Rozdziat Il
Ustalenia koricowe

§5

W przypadku, gdy ulegna zmianie kompetencie lub nazwy organéw wiadz samorzadowych
lub panstwowych wymienionych w uchwale , automatycznie obowiazki i zadania tych
organdw Zzostajg przejete przez nowo powotane stuzby samorzadowe lub panstwowe.

§6

We fragmencie objetym granicami niniejszej zmiany planu, traci moc miejscowy pian
ogolinego zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino wraz z pbzniejszymi zmianami,
o ktorych mowa w § 1.

§7

Zobowigzuje sie Wéijta Gminy Semonino do:

a) Niezwiocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w dzienniku urzedowym woj. pomorskiego.

b} Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszern Urzedu
Gminy w Somoninie

c) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow planu, wydawania na
wniosek zainteresowanych wypisow i wyryséw =z tych dokumentéw, na zasadach
okreslonych w art. 29 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

d) Uwidocznienie w planie wymienionym w § 6. zmiany wprowadzonej niniejszg uchwata.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogioszenia jei w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego, za wyijatkiem § 7, pkt a, ktéry wchodzi w Zycie z dniem
uchwalenia.

PRZEWOD: CY RADY
And eglifiski

~




zatgeznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Somonino Nr XV/133/03 z dn. 22 grudnia 2003r.

KARTA TERENU NR.1. . : Symbolé terenéw: 1. MN
P 2. MN

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

-  pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z towarzyszacq infrastruktura techniczng; na dziatce
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej nieucigzliwej funkcji ushugowej
typu mafy punkt handfowy, ustugowy (ub biuro ¢ pow. uzytkowej nie przekraczajgcej 50m>;

- dopuszcza sie lokalizacje jednej stacji transformatorowej wolnostojgcej,

2. ZASADY PARCELACJI TERENU :

a) Teren ozn. 1.MN - ustala sie podziat na dziatki budowlane mieszkaniowe - max 10 dziatek,
powierzchnia dzialki -min. 950m 2,

b} Teren ozn. ZMN - ustala sie podziat na dziatki budowlane mieszkaniowe - max 9 dzialek,
powierzchnia dziatki - min. 1100m 2,

c) dopuszcza sie mozliwos€ wydzielenia dziatki pod trafostacje wolnostojacg, o min. powierzchni
100m 2

' 3. REGULACJE FORMY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

l a/ powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczyé 25% powierzchni dziatki;
| b/ formy zabudowy: dopuszcza sie¢ formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dom
wolnostojacy lub blizniaczy) , oraz ewentualny garaz lub budynek gospodarczy
budynki na planie zblizonym do prostokgta o stosunku bokéw a : b= 1:1,3+2/5;
0$ podiuzna budynku mieszkainego powinna byé réwnolegta przylegtej drogi,
i /. dach dwuspadowy, 0 kacie nachyienia potfaci dachowej zblizonym do 45 °; kalenica rownolegita do
osi podfuznej budynku,
d/. liczba kondygnacji max 1,5
ef. wysokosS¢€ budynku: -
- od najnizszej naturalnej warstwicy terenu przy Scianie budynku do szczytu kalenicy max 10,0m;
- od najnizszej projektowanej warstwicy terenu przy Scianie budynku do szczytu kalenicy max 9,0
‘ m; do okapu max 3,5m;
f/. rzedna parteru od najnizszej projektowanej warstwicy terenu max 0.6 m;
w przypadku wystepowania pochyltosci nalezy uwzglednié wyprofilowanie tarasu ziemnego pod
posadowienie budynku;
g/ rozwigzania materiatowe:
Sciany zewnetrzne : wyprawy tynkarskie w kolorze zblizonym da bieli, drewno, ew. konstrukcja
szkieletowa tzw. pruski mur, licowka, kamien (w cokole) zakaz stosowania oktadzin z blachy i
PCV;
dachy : w kolorze brgzowym czerwonym, grafitowym; harmonizujgcym z kolorystyka dachéw
budynkdw sasiedziwie.
h/ linie zabudowy nieprzekraczalne- wg rysunku planu;

4. OBSIUGA KOMUNIKACYJNA :
a) obshuga komunikacyjna - z drogi przylegte;;
b) zapotrzebowanie na miejsca parkingowe powinno by¢ speinione w obrebie wiasnej dziakki;

5. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU:

a) W przypadku prowadzenia towarzyszacej dzialainosci usiugowej na dziaice budowlanej
ewentualne ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatainosci ustugowej nie moga wykraczaé
poza granicg dziatkki budowlanej, a pomieszczenia mieszkalne na dzialce powinny byé
zabezpieczone przed tymi ucigzliwosciami.

b) teren polozony w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wody Straszyn, obowigzujg
zakazy i nakazy obowiqzujace w strefie okreslone w decyzji Woj. Gd. Nr O-V-7226-/1/93 z dnia
6.08.1993r;

c) na dziaikach nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca zabudowie (drzewa i krzewy), jako
element kompozycji zagospodarowania dziatki;

d) nalezy zachowac odlegios¢ zabudowy min 30,0m od granicy przylegtego iasu (wyg rys. planu);

e) dia terenu 1 MN: nalezy zachowa¢ odlegtoSci zabudowy od linii elektroenergetycznej 110kV
zapewniajgce ochrong pomieszczen na pobyt ludzi od wplywu pdt elektromgagnetycznych zgodnie
Z przepisami szczegbtowymi. W zwiazku z tym budynki mieszkalne nalezy sytuowaé poza




zasiegiem strefy ochronnej od linii energetycznej 110 kV o zasiegu 20, Om od skrajnego kabla
(ozn. na rysunku planu), a realizacja wszetkich obiekiow i zagospodarowania terenu w strefie
ochronnej powinna byé uzgadniana z gestorem sieci .

6. ZASADY OBSELUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :

a) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych nosnikéw energii z preferencig
dla nosnikéw proekologicznych ( jak np. gazowe, olejowe, energia eiekiryczna wykorzystywana
podczas dobowej doliny energetycznej, pompy ciepine, spalanie drewna, lub analogiczne );

b) elektroenergetyka : przytacza kablowe z sieci NN, mozliwa lokafizacja jednej wolnostojace;
stacji transformatorowej w obszarze planu (w terenie 01.MN lub 02.MN), na wydzielonej do tego
celu dzialce. Nalezy przy tym zachowaé odleglo$é min. 10,0m od granicy dziatki stacji
transformatorowej do zabudowy mieszkaniowej.

c) gospodarka odpadami: zgodnie z ustawg o0 odpadach;
d) zasilanie w wode : z sieci wodociggowej

e) Scieki deszczowe - utylizacia na terenie wiasnej dziakki; Scieki deszczowe z utwardzonych
nawierzchni jezdnych, przed odprowadzeniem do grumtu  powinny byé spehiac warunki
okreslone w przepisach szczegdtowych, z uwzglednieniem ewentuainego podczyszczania.

f} odprowadzenie $ciekow sanitarmych - do zbiorczej sieci kanalizacji sanitamej,

g) gazownictwo: budynki zaleca sie dostosowac do mozliwosci korzystania z gazu  butlowego,
ewent. w dalszym etapie - sieciowego, do celow grzewczych i przygotowania positkow;

h) podiaczenia telefondéw - stosownie do warunkéw okreslonych przez operaiora sieci;

i) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego powinno odbywac sie w pasach przylegtych drog
dojazdowych lub ciggu pieszo-jezdnego. Prowadzenie sieci poza pasem drogi moziiwe jest tylko w
uzasadnionych przypadkach i uwarunkowane jest zgodg wiascicieli terenu.

}) zaklada sie¢ zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego — (w tym w szczegoélnosci
istniejacej sieci elektorenergetycznej 110 kV) w obrebie planu. Usuwanie ewentuainych kolizji

projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem terenu - na koszt i staraniem
inwestora, w uzgodnieniu z gestorem sieci.
7. INNE ZAPISY
Nie dotyczy.
| KARTA TERENU NR. 2. 1. Symbole terenéw: 3a. KD
3b.KD
3c. KD

-

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
- Tereny 3a. KD i 3b KD - pod droge dojazdowa i sieci infrastruktury technicznej,

Teren 3c.KX- pod ciag pieszo jezdny i sieci infrastruktury technicznej

3. ZASADY PARCELACJI TERENU :
wydzielenia terendw pod drogi — wg linii rozgraniczajacych na rys planu

4. OBStUGA KOMUNIKACYJNA :
a) obshuga komunikacyjna wigczenia projektowanych drog do przylegiych istniejgcych drog
b) zapotrzebowanie na miejsca parkingowe powinno by¢ speinione w obrebie whasnej dziatki;

5. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU:
a) teren potoZzony w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wody Straszyn, obowigzuja

zakazy i nakazy obowigzujace w strefie okreslone w decyzji Woj. Gd. Nr O-V-7226-/1/93 z dnia
6.08.1993r; ‘

b) Scieki deszczowe z utwardzonych nawierzchni jezdnych, przed odprowadzeniem do gruntu

powinny by¢ spemia¢ warunki okreslone w przepisach szczegélowych, z uwzglednieniem
ewentualnego podczyszczania.




[

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE :

a) dla terenu 3a.KD, realizacja zagospodarowania terenu w strefie ochronnej od linii
energetycznej 110 kV o zasiggu 20, Om od osi przebiegu linii (0zn. na rysunku planu) powinna
by¢ uzgadniana z gestorem sieci na etapie wydania decyzii o warunkach zabudowy i pozwolenia
na budowe.

b) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego powinno odbywaé sie w pasach  drdg
dojazdowych lub ciggu pieszo-jezdnego. ‘

c) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego — (w tym w szczegoéinosci
istniejgcej sieci elektorenergetycznej 110 kV) w obrebie planu. Usuwanie ewentuainych kolizji
projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem terenu - na koszt i staraniem
inwestora, w uzgodnieniu z gestorem sieci.

INNE ZAPISY
Nie dotyczy




UZASADNIENIE:

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz.
Urz.. Nr 89, poz. 415 z péin. zmianami ) Rada Gminy Somonino podjeta uchwale nr
228/XXV11/2001 z dnia 28.06.2001 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania. przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 371/16 polozonej w
Somoninie , polegajacego na zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej w Somoninie Nr
1X/33/89 z dn. 26.09.1989 z pozniejszymi zmianami wiw planu wg uchwaty Rady Gminy
- Somonino Nr 52/XV1/91 z dn. 05.08. 1991, oraz wg uchwaty Rady Gminy j Somonino Nr
XXX/126/93 z dn. 29.04.1993,

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu wskazano zmiane przeznaczenia
przedmiotowego obszaru funkcji relnictwa na funkcje mieszkainictwa jednorodzinnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy w/w fragment
zostat opracowany, uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu od dnia
01.08.2003r do dnia 21.08.2003r, zgodnie z procedury okreslong przepisami ustawy z dnia
07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. Urz. Nr 89, poz. 415 z pézn.
Zmianami)

Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na wykorzystanie dla celéow budownictwa mieszkaniowego terenéow poiozonych w
sgsiedziwie istniejacej i projektowanej zabudowy, posiadajacych dogodne potozenie w
stosunku do istniejacego uktadu drég i w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Biorae pod
uwage potrzeby mieszkaniowe jest to rozwigzanie racjonaine, wychodzace naprzeciw
potrzebom wiascicieli terenéw oraz potencjainych inwestorow. Jednoczeénie zabudowa
przewidywana w planie stanowi¢ bedzie uzupetnienie i kontynuacje istniejacej zabudowy wsi.

Obszar planu potozony jest przy granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni,
iednak realizacja planu, przy zachowaniu wskazanych w zapisie planu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania nie wplynie w istotny sposéb na pogorszenie stanu $rodowiska |
krajobrazu. Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg takze warunkow okreslonych dla
zewnetrznej strefy ochrony posredniej ujecia wody Straszyn.



