RADA GMINY SOMONINO

B83-314 SOMONING
ul. Ceynowy 21 Sesjli Rady Gminy Somonino

Zz dnia 29 grudnia 2009r,.

UCHWALA NR ‘XXII/232/09

RADY GMNINY SOMONINO
z dnia...2%. 2nudnia, 2009r....

Zaltacznik do protokotu

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {(Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806
z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. , Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2008r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241) i art. 10, art. 12 ust. 1 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz

z 2008r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413} .

Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje ;

§1
1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Somaonino.
2. Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino

obejmuje obszar calej gminy w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego i Zasad
zagospodarowania terenu, wynikajacych z uwarunkowarn stanu istniejgcego zagospodarowania i
uzbrojenia terenow, stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

i kulturowego, wystepowania obiektéw i terendéw chronionych, dotychczasowego przeznaczenia
terendw, jakosci zycia mieszkancéw, uwzgledniajac prawa wiasnosci gruntéw, uwarunkowania, cele i
kierunki polityki przestrzenne] panstwa na obszarze wojewédztwa, zadania stuzace realizacii
ponadlokalnych celéw publicznych, a takze aspiracje mieszkaricow, szanse i zagrozenia rozwoju.

§2
Do niniejszej uchwaly zataczniki stanowia:
1) zatacznik nr 1: Tekst Studium,
2) zatgcznik nr 2: Rysunek. pt.. ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
w skali 1:10.000;
3) zalgcznik nr 3: Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§3
Zobowiazuje sie Wojta Gminy Somonino do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej
w ninigjszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

§4

Traci moc Uchwata Nr 111/13/02 Rady Gminy Somonino z dnia 11 grudnia 2002r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

§5

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.




UZASADNIENIE

Procedura sporzadzania projektu studium

Rada Gminy Somonino uchwatg Nr 111/13/02 z dnia 11 grudnia 2002r. przyjgta ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somenino”, w ktorym okresiono gtowne cele
i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

W miare uplywu czasu materiat ten wymagat uzupetienia o aktualng sytuacje

i ewoluujace potrzeby gminy. Wéjt Gminy Somonino dokonat analiz i oceny aktualnosci studium, ktéra
wykazata potrzebe zmiany studium.

Po dokonaniu oceny Wojt Gminy Somonino wystapit do Rady Gminy z wnioskiem

o przystapienie do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino”.

Rada Gminy Somonino uchwatg Nr V/31/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do
opracowania ,Studium uwarunkowari i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino” wyrazita wole zmiany tego dokumentu.

Wojt Gminy Somonino realizujgc wole Rady Gminy zlecit sporzadzenie projektu studium. W frakcie
sporzadzania projektu studium cze$¢ procedury nalezato powtdrzy¢ z racji wejscia w zycie z dniem 15
listopada 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania na $rodowisko
{Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z 2008r.).

Nowy projekt studium wraz z prognozg wplywu na $rodowisko uzyskat wymagane ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. z 2004 r. z pézZn.
zmianami) stosowne opinie i uzgodnienia, a nastgpnie zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 13 sierpnia 2009r. do 14 wrzesnia 2009r. W trakcie wytozenia w dniu 26 sierpnia 2009r
zostata zorganizowana dyskusja publiczna, na ktérg oprécz pracownikéw urzedu i projektantow planu
nie stawit sie nikt z mieszkaricow gminy oraz z poza niej.
Do projektu studium ztozona zostata jedna uwaga. Autorem jej byto przedsigbiorstwo .Radbur” Spdtka
z 0.0. W tresci uwagi zlozono wniosek o wykreslenie z projektu studium projektowane] obwodnicy
drogi krajowej nr 20 we wsi Egiertowo. Wojt gminy w ramach rozpatrywania uwagi zwrdcit sie o opinig
do zarzadcy drogi tj. Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, ktora zaopiniowata likwidacje
projektowanej obwodnicy lub zmiang jej przebiegu negatywnie. W zwigzku powyzszym uwaga zostata
rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalenn projektu
studium

Gtownym celem Studium jest wskazanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
przyjeta przez gmine Strategig rozwoju spoleczno-gospodarczego na zasadach zréwnowazonego
rozwoju (rozwdj spoleczno-gospodarczy, w kiérym nastgpuje proces zintegrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu zréwnowazenia szans dostepu do Srodowiska
poszczegdlnych obywateli — zardwno wspotczesnych jak | przysztych pokolerl) z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych.
W Studium jako podstawowsg zasade przyjeto bezwarunkowe zapewnienia utrzymania i zachowania
istniejacej réwnowagi przyrodniczej, ochrony wartosci kulturowych i walorow krajobrazowych.
Ksztattowanie polityki funkcjonalno-przestrzennej gminy wigze si¢ z koniecznoscig stosowania
rygorystycznych zasad zagospodarowania poszczegdinych struktur {obszardéw) funkcjonalnych
(zgodnie z ich dyspozycjami), zwtaszcza w zakresie lokalizacji funkeji | obiektéw mogacych pogorszyc
stan srodowiska.
Glowne kierunki ksztattowania i przeksztatcen struktur funkcjonalno-przestrzennych dotycza:

¢ obszardw wylgczonych spod zabudowy,

e obszardw o ograniczonej zabudowie,

s obszardw zabudowanych
w wyréznionych strukturach funkcjonalnych.

Gtownym celem rozwoju gminy Somonino jest ukierunkowanie dziatan zmierzajgcych do podnoszenia
standardu jakosci zycia mieszkancédw, ochrony wartosciowych elementow $rodowiska przyrodniczego,



naturalnych waloréw krajobrazowych, a przede wszystkim zwiekszenia atrakcyjnosci dla przysziych
inwestorow. ;

Celem réwnorzednym wyznaczonym w niniejszym Studium jest zrownowazony rozwoj przestrzenny
rozumiany jako przeznaczanie nowych terendw pod zabudowe oraz przeobrazanie istniejgcego
zainwestowania w zgodzie ze $rodowiskiem iz zachowaniem wysokich walorow krajobrazowych
gminy przy jednoczesnym dazeniu do zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy. W Studium
proponuje sie przyjecie okreslonych standarddéw wykorzystania przestrzeni. Majg one charakter
koordynujgcy dla przyszlych plandw miejscowych i siuzg zapewnianiu tadu przestrzennego.

Giowne kierunki rozwoju gospodarczego przyjete w Studium, to:

EKOTURYSTYKA - oczyli turystyka zréwnowazona, oparta na zrownowazZonym  roZwoju
i przyczyniajgca sie do zachowania $rodowiska naturalnego w niemal niezmienionym stanie, tworzaca
mozliwosé ekonomicznego wykorzystania dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, mogaca
w krétkim czasie spowodowaé ozywienie gospodarcze gminy w takich dziedzinach, jak np. rzemiosto,
przemys! przetwérczy, ustugi oraz rolnictwo. Efektywnie prowadzona polityka turystyczna moze stac
sie glownym czynnikiem podniesienia jakosci zycia mieszkancow (spowoduje wzrost miejsc pracy
i ograniczy bezrobocie). Podstawowym warunkiem rozwoju jest kontynuacja modernizacii starych
i budowa nowych sieci i urzadzen wodno - kanalizacyjnych oraz budowa sieci gazowej. Preferowane
formy ekoturystyki na obszarze gminy to:

turystyka pobytowa na terenach wiejskich

turystyka pobytowa w gospodarstwach wiejskich — agroturystyka

PRODUKCJA ROLNA oparta na stabilnosci i rozwoju produkcji z wykorzystaniem istniejacych
walorow srodowiska przyrodniczego i gospodarce racjonalnej, ktora jest najlepszg forma jej ochrony.
GMINA SATELITARNA DLA METROPOLIl TROJMIEJSKIEJ — czyli zrownowazony rozwoj nowych
terendw mieszkaniowych dla jednostek osadniczych bedacych pod silnym wptywem Gdariskiego
Obszaru Metropolitarnego i w sporym stopniu od niego uzateznionych.

W czesci graficznej wskazano obszary lokalizacji nowej zabudowy i kierunki rozwoju poszczegolnych
miejscowosci przeznaczone do zabudowy w dalszej perspektywie. Przewidywany jest wzrost
zainwestowania w miejscowosciach zlokalizowanych w korytarzu drogi krajowej nr 20 oraz linii
kolejowej nr 201, co w zalozeniu studium ma zapobiec wigkszemu rozwojowi zabudowy na
pozostalym terenie gminy i zachowanie waloréw krajobrazowych tych jej czesci. Przyjmuje sig, ze
zabudowa mieszkaniowa w formie budownictwa skoncentrowanego (wytacznie jednorodzinnego)
realizowa¢ sie bedzie giéwnie w miejscowosciach Somonino, Gorgczyno, Raty oraz w miejscowosci
polozonych wzdtuz drogi krajowej nr 20 tj., Egiertowo, Hopowo, Wyczechowo i Borcz. Zabudowa
powinna koncentrowad sie w rejonach istniejgcych juz skupisk zabudowy, na terenach wskazanych
jako rozwojowe poprzez:

¢ wydzielanie nowych terenéw pod zabudowe,

» uzupetniania istniejgcych ciggdw zabudowy,

» oditwarzanie zabudowy na istniejgcych dziatkach.
Dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia ustug i produkcji nieucigzliwej na tereny zabudowy
mieszkaniowe] na zasadach okreslonych przepisami prawa zgodnie z zafgcznikiem graficznym.
Wskazuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami i produkcja nieucigzliwg -
lokalizacja na zasadach okreslonych przepisami prawa zgodnie z zatgcznikiem graficznym na
obszarach okreslonych jako tereny istniejace] i nowej zabudowy. Rozwojowi nowej zabudowy
powinien towarzyszyé proces rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji.
Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budownictwa rozproszonego
wylgcznie jako gospodarstwa agroturystyczne i w ramach siedlisk rolniczych. W celu prowadzenia
prawidtowej polityki rolnej wyklucza sie na catym obszarze gminy realizacjg rozproszonych siedlisk o
powierzchni ponizej 15 ha z wyjatkiem siedlisk, ktorych powierzchnia musi by¢ ograniczona ze
wzgledu na specyficzne uksztattowanie i uzytkowanie terenu — w tych przypadkach niezbedne jest
dokonanie m.in. analizy ekonomicznej lokalizacji takiego siedliska (m.in. konieczno$¢ budowy |
utrzymania drog dojazdowych, uzbrojenia terenu, itp.). Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej (w tym w kierunku przeksztatcenia w gospodarstwo agroturystyczne)
zgodnie z zasadami realizacji i kierunkami dziatan polityki przestrzenne; okreslonej dla turystyki
pobytowe] na terenach wiejskich oraz turystyki pobytowej w gospodarstwach wigjskich.
Przyjmuje sig, ze miejscowos¢ Somonino nadal pefni¢ bedzie role gminne] jednostki  ustug
podstawowych. Zaklada sie tu utrzymanie i modernizacje istniejacych ustug zgodnie z przyjeta
strategia rozwoju gminy. Przewiduje sie rozwdj terenéw ogoéinodostepnych ustug sportu (rejon nowego



kompleksu szkolnego), stworzenie kompleksu ustug zwigzanych z obstugg turystyki (Punkt Informac;ji
Turystycznej, gastronomia, naprawa sprzetu turystycznego,:itp.) w rejonie dworca PKP oraz
skoncentrowanie ustug handlu i gastronomii w rejonie kosciota, w miejsce istniejgcych baz i skiadow.
Role wspomagajacego osrodka ustug podstawowych petni¢ beda Goreczyno, Borez i Egiertowo, gdzie
przewiduje sie dalszy rozwoj funkgji ustugowych: handlu, rzemiosta i ustug zwigzanych z obstugg
turystyki.

W przysziosci przewiduje sig wzmocnienie znaczenia wspomagajacych dla Somonina zwtaszcza
dwodch osrodkéw Y. Borcza i Egiertowa jako zlokalizowanych na gtownej osi komunikacji
samochodowej Kaszub na kierunku Gdarisk — Koscierzyna.

Zaleca sie w pierwszej kolejnosci lokalizacje nowej zabudowy ustugowej lub zmianeg przeznaczenia
istniejgcych obiektow ustugowych wzdiuz dwoch glownych drég przebiegajacych przez gming (drogi
klasy krajowej i wojewodzkiej) ze szczegodinym wskazaniem centr w/w miejscowosci stanowigcych
dominujace o$rodki ustugowe wgminie w celu ich wzmacniania i lepszego gospodarowania
przestrzenig gminy. W drugiej kolejnosci wzdiuz pozostatego istniejacego uktadu drogowego | granic
obszaréw zabudowanych okreslonych w czesci graficznej studium jako tereny istniejgcej i
zdeterminowanej zabudowy, a dopiero w ostatecznosci poza nimi jednak w bezposrednim ich
sasiedztwie w ramach obszarow okreslonych w czesci graficznej studium jako prognozowane kierunki
rozwoju miejscowosci.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie rozwoju przemystu ucigzliwego. Rozwoj przemysiu, baz i
sktadow przewiduje sie jedynie w Somoninie, w rejonie juz istnigjacych funkcji produkecyjno-
ustugowych.

W studium wskazano obiekty i obszary podlegajace ochronie z racji wysokich walorow przyrodniczych
lub dziedzictwa kulturowego. Ponadto wskazane zostaly réwniez elementy przestrzenne podlegajace
ochronie na podstawie obowigzujgcych przepisow. Rozwoj, o ktorym mowa we wskazanych
kierunkach moze byé realizowany wylacznie z uwzglednieniem opisanych zasad ochrony.

Przez obszar gminy Somonino przebiega regionalny korytarz transportowy nazwany w Planie
zagospodarowania wojewodztwa jako Korytarz pojezierny (Trojmiasto — Koscierzyna — Bytow —
Miastko), ktéry tworza droga krajowa nr 20 oraz linia kolejowa nr 201 (odcinek Gdynia — Koscierzynay.
Jakkolwiek znaczenie tego korytarza ma charakter regionalny, jego znaczenie dla obstugi
wojewddztwa jest podstawowe, zwiaszcza w odniesieniu do ruchu turystycznego, ktéry moze byt
jednym z podstawowych czynnikow stymulujgcych rozwéj tego rejonu Kaszub.

Cel strategiczny, funkcjonowania i rozwoju systeméw obstugi inzynieryjne] mozna zdefiniowac jako
zespot dziatan zmierzajgcych do stworzenia mozliwosci realizacii zatozonych standardéw, tak w
odniesieniu do stanu istniejacego, jak i stanu wynikajgcego z przeksztaicen przestrzenno -
programowych, gminy.

Zaréwno w tekscie studium jak i w jego czesci graficznej nie wyrdzniono zmian z racji potrzeby
przeredagowania tekstu w calosci oraz przerysowania czesci graficznej dla catego obszaru gminy.
Tekst studium zostat w ten sposob dostosowany do wymogow nowej ustawy o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym (poprzednie studium sporzadzono w czasie obowigzywanie innegj
ustawy). Zgodnie z wymogiem rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.) czesc graficzng nalezato sporzadzi¢ od nowa na
stosownej kopii mapy topograficznej z panstwowego zasobu geodezyjnego {poprzednie studium
sporzadzono na innym podkladzie, gdyz nie byto takiego wymogu).

W zwiazku z zakoriczeniem sporzadzania projektu studium i wyczerpania wymogoéw dia tej
procedury okreélonej w wiw ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedkladam Radzie Gminy Somonino projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino wraz ze stosowna uchwata celem
uchwalenia.
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