UCHWALA NR XXIX/229/18
RADY GMINY SOMONINO

zdnia 28 marca 2018 r.

w sprawie nchwalenia miejscowego plana zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie an. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust, | ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (L],
z2017r. poz. 1875z pdin. zm.). art. 20ust.l, ar. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (5Lj. Dz, U. 22017 r. poz. 1073 z pé#n. zm.) Rada Gminy Somonino po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza obowigzujacego Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Somosing, uchwala, o nastepuje:

§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo zwany dalel , planem™

2. Przedmiot i granice planu okregla uchwala Nr X1V/104/16 Rady Gminy Somonino z dnia 22.06.2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo.

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania { zawarto$§é planu

§2. 1. Plan uchwalono po wykonaniu strategiczne; oceny oddzialywania ustalet projekws planu na
Srodowisko.

2. Plan skiada sig z niniejszej uchwaty oraz zalacznikow stanowiacyceh jgj integralne czedel
3. Integralne czedel uchwaly:

1) rysunek planu stanowigey zalgeznik nr 1 do niniejsze} uchwaly;

2) rozpatrzenie uwag do projekiu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty:

3} rozstrzygnigeia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury
technicznei, natezacvch do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaigeych tereny o rdZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i kszialtowania adu przestrzennego;
3} zasad ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu;
4} zasady kszialtowania krajobrazu;

S)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazéw kulturowych oraz dobr Kultury
wspdiczesnej;

&) wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztabtowania przestrzeni publicanych:
7) parametrow § wskainikow ksztaliowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wskaznikdéw intensywnosei zabudowy,
o) wielkosei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
d) gabaryty | wysokod¢ projekiowane] zabudowy,
¢} okredlenie geometrii dachy,
) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicanie czynnych,

8} zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci okredlonych poprzez:
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a) szerokosci fronidw dzialek,

b} powierzelmi dzialek,

¢) kat polozenia granic w stosunku de pasa drogowego;
9 zasad budowy, rozbudowy | modernizacji systemdw infrastrukiury techniczne] | komunikacii;
10} sposobdw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzythowania lerendw;

1) obszardw rehabilitacji isiniejgee} zabudowy 1 infrastruktury techniczne] oraz obszardw wymagajgeych
przeksztateen i rekuitywacii.

2. Na terenie objetym planem znajduja sie obszary szezegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Radunia
wyznaczong w opracowarniu bedacym elementers studium ochrony przeciwpowodziowe] Dyrektora RZGW
w Gdanisku.

3. Symbolem zzi% ikreskowaniem oznaczono obsrzary szezegdlnego zagroZenia powodzig od rzeki
Radunia, o $rednim prawdopodobiesistwie wystapienia powodzi wynoszaeym 1% - raz na 100 lat.

4. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych.
Dopuszcza sie zwolnienia z zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W planie nie wyznaczono terendw gdérniczych oraz obszardw usuwanis sig mas ziemnych.

6. Nie wyznacza sig granic terenéw wymagajgeych przeprowadzenia scaled i podzialdéw nieruchomode
wrozumieniu art. 15 ust.3 1 art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia zasad | warunkdw scalania i podzialéw nieruchomodci dotycza nowej zabudowy lokalizowanej
na terenach niezabudowanych.

8. Nie ustala sig szcregdlowych zasad 1 warunkdw scalen, podedalow, minimalnych lub maksymalnyeh
szerokodel frontow dziatek | powierzehnl nieruchomodel, dla obiekidw | urzadzed infrastrukiury techniczng],
sieci uzbrojenia terenu, energetyki, budowli, drog, ciggdw pieszych, terendw publicznych, zieleni, zabudowy
biiZniaczej, szeregowe] lub grupowej, obiekidw uslugowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszeza sig podzialy, scalenia nieruchomosci maiace na celu regulacje granic, rozgraniczenia,
wydzielenie nieruchomodci dla oblektéw i urzadzen infrastruftury techniczne], sieci uzbrojenia terenu, drog,
terendw publicznyeh, pojedynczych abiekidw usiugowych, zgodnie z przepisami vdrebnymi.

10. Okresione w planie katy nachylenia polaci | wskagniki geometrii dachu nie dotyezs, jezeli nie wynika to
Z zapisdw plany, istniejacych | projektowanych obiekiédw dobudowanyeh, tymcezasowych, male} architekiury,
potaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachow, naczotkdw, lukarn, ryzalitdw,
facjat, zadaszenia weisé, gankdw, garazy, obiekiéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych
z gospodarkg rolna, wiat, magazyndw, instalacji i vrzgdzeq, hal, obiektéw produkeyinych, obiekidw i budowti
sportowych, urzadzen wodnych, oczyszezalni dciekdw, zaopatrzenia w wodg.

1. Ustalenia planu w zakresic geometrii dachéw dla wszysikich terendw z dopuszezeniem zabudowy
doiyczg giownych kalenic budynkdéw funkeii podstawowej terenu.

i2. Dopuszcza sie przebudowe dachdw plaskich na dachy strome, kat spadku potaci dachowych i rodzaj
pokyyeia nalezy dostosowad do spadkow i pokrycia dachdw budynkdw zabudowy historyczne] i zabytkowe].

13. Dopuszeza sig zabudowe budynkami wieloczlonowymi z kalenicami na rdznych wysokodciach.

14. Dopuszeza sie lokalizacje piwnie, podpiwniczenia budynkdw, kondygnacje podziemne.

15, Nie okredla sie parametrdw i wskaZnilow zabudowy dia dopuszezonych ustaleniami pilanu obiekidw
budowtanych i urzgdzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiekidw energetyki,
sieci technicznvch, instalac)i iurzadzedn, obiekidw male} architektury, masztdw antenowych, budowli
rolniczych, sportowyeh, urzadzen wodnveh, budowli obronnych, ochronnyeh, pomnikéw, czesei budowlanych
urzadzen technicznych, obiekidw produkeyinych, podpiwniczef, piwnie, ovzyszezalni sciekdw, obicktow
zaopatrzenia w wodg,

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1} dachu stromym- nalezy przez to rozumied dach dwuspadowy Tub wiclospadowy z ukszialiowany kalenicy
(kalenicami), o minimalnym kacie nachylenia polaci 25 stopni lub dach mansardowy;
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2) geometria dachu pawigznjaea do zabudowy historyeznej i tradyeji budowianej regionu- nalezy przez
to rozumieé dach dwuspadowy wysoki o nachyleniu polaci do 50 stopni lub dach dwuspadowy
o nachyleniu polaci 12 do 25 stopni, zalozony na wysokigj dciance kolankowei;

3) nieprzekraczalnyeh liniaeh zabudowy - nalezy preez 10 rozumied wyznaczone na rysunku plang linie
okredlajgee najmniejsza dopuszezalng odleglosé najblizsze] zewnetrzne] Sciany budynkow od ulicy, ciggu
pleszego, terenu zigleni publicznel, wngtrza osiedlowego lub innych obigktdw - z pominigeiem balkondw,
loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wiece] niz 1.5 m. oraz elementéw wejdcia do
budynku (schody, podest, daszek, pochyinia dla niepelnosprawnych);

4) obiektach ustugewych - nalezy przez 1o rozumieé obiekiy budowlane 1 lokale wykorzystywane dla funkeji
ustug, dzialainoscei gospodarczej, w iym lokale uzvtkowe, budynki uzytecznodei publicznej, zamieszkania
zbiorowego;

5) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o kiérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zalgcznikami,
stanowigcymi integralne czedei planu - o ile z tredel przepisu nle wynika inaczej;

&) przeznaczenin  uzupelniajacym, towarzyszacym, fakultatywnym - nalezy preez 00 rozumied
przeznaczenie dopuszezalne na  okreSlonym  obszarze lub  bedace  usupelnieniem  przeznaczenia
podstawowego;

7) przeznaczenin podstawowym - nale?y przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé czesé graticzna planu wykonang na mapie wskall 1:2000,
stanowiaea zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

9) uchwale - naleZy przez w rozumied ninieisza uchwalg Rady Gminy Somonino w sprawie Migjscowego
Planu Zagospodarowania Preestrzennego - o ile z tredel przepisu nie wynika inaczej,

§ 5. Rysunek planu ustala:
13 linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iub réinych zasadach zagospodarowania;
23 granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub fiterami i numerem
wyrbzniajgoym;

4} linie zabudowy;
5) oznaczenia stref ochrony konserwatorskie] stenowisk archeofogiczaych.

Rezdzial 2.
Ustalenia dotyczgcee przeznaczenia ierendw obszaru objgtego planem.

§ 6. Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenow:
1) rolnicze - oznaczone na rysunku planuy symbolem R;
2) zabudowy zagrodowe] ~oznaczonych na rysunku planu symbolem RM;

3} zabudowy zagrodowej, zabudowa na nleruchomodeiach rolnyeh- oznaczonych na rysunku planu symbolem
RMN;

4) zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinne] ~ oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
5} zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej | uslugowe] - oznaczonych na rysunku planu symbolen MNU;
6} zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) infrastruktury technicznej wodociggdw, ujeé wody, stacji uzdatniania wody- oznaczonych na rysunku
symbolem W,

8y cmentarzy - oznaczonych na rysunku planu symbolem Z2C;
93 lasdw - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.;

10) tereny zieleni urzadzonel, parki- oznaczone na rysunko planu symbolem ZP;
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11ydrog wewnetrznych, drog dojazdowych na terenach rolnych §le$nych wydzielonych geodezyinie-
oznaczonych na rysunke planu symbolem KDW;

12} drog publicznych - oznaczonych na rysunku plany symbolem KING, D3

Rowdzial 3.
Listalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania preestrzennego podlegajgee ochronie:

Vytradycja budowlana regionu | miejscowoscl, historyezne zagospodarowanie migscowosel, sposdb
zabudowy poszczegdinych parcel;

2} historyezne linie zabudowy t sytuowanie obiektdw wzgledem drogi;
3) gabaryty zabudowy historyeznej, wysokos¢ zabudowy, Ksztalt iproporcje bryl, kierunek kalenicy,
geometria dachow, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewac)i;

4} radycying zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytdw, formy architektoniczned, stosowanych marerialow
budowlanych;

5} histeryczny ukiad drog, ciagdw pleszych, placow;

6) Obszar Chrontonego Kraiobrazu Doliny Raduni;

&) strefy ochrony ekspozycli wsi | kompozycii przestrzennych;
9) strefa ochrony konserwatorskiel zespolu ruralistycznego;

i0) aleje przydrozne, szpalery pojedyacze drzew, zabytkowe zespoly zielend, storodrzewia, zieled wysoka
zwigZana Z historycznymi sledliskami;

P17} trwale uzyiki zielone, naturaing zblorowiska rodlinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnoblotne,
sieci polaczen przyrodniczych stanowigce korytarze ekologiczne;

12) tereny wod powierzchniowych sérédladowyceh, oczka wodne z terenami zieleni buforowel;
13) ziclen wiejska, zespoly zadrzewien $rddpolnych;

4} lasy wodochronne i glebochrenne;

15) gleby dobre i bardzo dobre, gieby organiczne;

16) grunty rolne 1 ledne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. |. Elementy zagospodarowania przesirzennego, wymagajaee uksztaltowania:

!} projektowane zjazdy z drog publicznych;

2) miejsca obslugi podréznych, punkty widokowe;

3) place | miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, trasy 1 sciezki rowerowe;
4} zagospodarowanie ukjadéw przestrzeni publicznej;

5} zespoly malej architektury;

6) miejsca instalacji i warunki ekspozycji nosnikow reklamowych;

7) obiekty § urzadzenia tras i szlakow turystycznych;

8) dostep do wod publicznych,

9 wykorzystanie wod powierzchiiowych, zbiornikéw wodnych, lasow dla celdw rekreacyinych, turysivki,
sportu, edukacyjnych;

10} zespoly zieleni urzadzonej;

11) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia tereny, zaopatrzenia w wode, gospodarki Sciekowej,
gospodarki odpadami;
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12) strefy buforowe wokd! zbiornikdw wodnych w postaci pasdw zadrzewieh | zakrzewien;
13) sieci gazociggdw; system dystrybucji gazu;
14) ohiekty infrastrukiury energetyki;

15) zaopatrzenie w energie, zagospodarowanie isiniejacych Zrodel energii odnawialnej, biomasy, biogazu,
wodnej, geotermicznej, geotermalne], energii wiatry, energii stoneczngj;

16) linie energetyczne, siect energetyczne zasilajgce obiekty budowlane | odwietlenie miejsc publicznych,
2. Okretlenie ograniczen, nakazdw i zakazdéw w zagospodarowaniu terendw:

1} zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni oraz odstepstwa od zakazdw okreslajg przepisy odrebne (w dniu sporzadzenia
projektu planu obowigzuje Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 259/XX1V/16 z dnia 25 lipca
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa pomorskiego);

2) powyzszy przepis ustala zakaz lokalizacji obiektéw budowlanvch wpasie szerakesel 100m od linil
brzegdw rzek, jezior iinnych zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzent wodnych oraz oblektow
stuzgeych prowadzeniu racjonaine) gospodarki rolnej, lesne) lub rybackie]; zakaz nie dotvezy siedlisk
rolniczych w zakresie uzupelnienia istnieiace] zabudewy, terenéw dostepu do wdd publicznych
wyznaczonych w planach miejscowy w zakresie niezbednym do pelnienia funkeji plaz, kapietisk, przystani,
istniejacych obiektow letniskowyceh, mieszkalnych, uslugowych, gdzie dopuszcza sig przebudowg
i modemizacje istniejacego zainwestowania, zakaz niedotyczy obszarbw zwartej zabudowy wsi,
w granicach okredionych wstudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;
odstepsiwa od zakazu lokalizacji obiekiéw budowlanych w pasie szerokodci 100 m od linit brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikdw wodnyeh sg dopuszezalne po spelnieniv wymogdw odstepstw od zakazu;
w przypadku spelnienia przesianek odsigpstw od zakazu zabudowy nieprzekraczaine linie zabudowy,
odpowiednie do odstgpstwa, wyznaczaja przepisy odrebne, realizaca inwestyeji celu publicznego w pasie
o szerokodei 100m od linii brzegéw rzek 1innych zbiornikdw wodnych jest dopuszezaina zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na rysunku planu przedstawiono linig oznaczajgey pas o szerokosei 100 m od linit brzegowej rzeki Raduni;

4) wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy uslugowe} pelnigee] funkeje
ckranéw akustycznych oraz filtrow aerosanitarnych;

5) budynki mieszkalne 1 przeznaczone na pobyt ludzi powinny byé lokalizowane poza zasiggiem zagrozed
iucigzliwodci od oblekidw  telekomunikacji, energetyki, linii  energetycznych, oddzialywania
promieniowania i pd! elektromagnetycznych, halasu, ustalonych zgodnie 2 przepisami odrebnymi;

6)tereny dzialaino$ci  uslugowej, produkeyjne], skladowej, magazynowej, dzialalnosei  wytworezej,
rzemiedinicze] w przypadku sasiedziwa z terenami mieszkaniowymi 1 przestrzeniami publicznymi powinny
by¢ oddzielone, ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnei wiclowarstwowel, w spossb
zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwodel poza granice dziatki wszezegdlinodel ze wegiedu na wytwarzany
hatas, wibracje, drazniace wonie lub swiatto o duzym natezeniy, lub ze wzgledu na rodzej e dziatalnosci -
jesh moglby on obnizZad jakosd terendw otaczajaeych;

7} na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastrukiury techniczng] i uzbrojenia
terenu, wtym sieci energetycznych, telekomunikacyijnych, gazowych, wodociggowych, sanitarnych,
deszezowych iako doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajgeych drog
i innych ciggdw komunikacyjnych;

8) dopuszeza sie ustalenie przez zarzadee lub wladeiciela sieci energetyczne) [ obiekiow energetyki siref
ochronnych, ograniczen w uzytkowaniu terendw, wyznaczenie stref eksploatacyjnych iochrony
funkeyinej zgodnie z przepisami odrebrymi;

9) dopuszcza sie ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania dia linit i obiekiéw energecznych zgodnie
z przepisami odrebaymi;

10y dopuszcza sie ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref’ Kenurolowanych dla gazocinuow,
urzadzed | obiektdw sieci gazowniczych zgodeie z przepisami odrgbnymi;
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11) zakazule sig stosowania agresywnej, komrastowe] kolorysiyki elewacyi i dachdw  budynkow,
odbiegaiacej od kolordw w obickiach historyeznyeh;

12} do nasad nalezy uzywad gatunkdw rodzimych, zgodnych geograficznie § siedliskowo;

13} nalezy dazyd do ograniczenia powlerzehni szczeinych poprzez stosowanie do pokrywania terendw
materialéw agraniczajacych odplyw wody;

14y nalezy zapewni¢ minimum 1,3 m strefe swobodnepo dostepu do wéd publicznych
15) ustala sig zakaz grodzenia nieruchomodce! do lindl brzegu rowow { wad publicznych;

16) ustala sie zakaz syluowania ogrodzen w odleglodciach mniejszych niz 1,3 m od korony rowdw
melioracyjnych;

17w przypadku uszkodzenia urzadzen meliorac)i (rowdw melioracyinyeh §sieci drenarskie)) w trakcie
prowadzenia robot budowlanych inwestor zobowigzany jest do doprowadzenia urzadzen mefioracyjnyeh na
terenie budowy do pelnej sprawnosci:

18) ustala si¢ zakaz umieszezania reklam emimjgeych swiado pulsujgee (w tym typu LED}:

19) tereny zainwestowania nalezy uzbrajaé roéwnolegle wsied kanalizacji wodociagowej i sanitarnej,
indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-$cickowe] mozna swsowad na terenach zabudowy
rozproszonej 1 pozbawionych moziiwosci wlaezenia do sieci;

20} ustala sig zakaz nawozenia osadami dcigkowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow i zblornikow
sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntdw rolnych;

21) ustala sig zakaz lokalizac}i wysypisk, skiadow odpadOw, substancii niebezpiecznych, obiekidw i urzadzed
przetwarzania odpadow;

2Z) ustala sig zakaz weznoszenia obiektdéw budowlanych uniemozbiwiajaeyeh lub utrudeiajgeyeh ludziom
i dziko wystgpujacym zwierzgtom dostep do wdd publicznych za wyjatkiem obiekiow  stuzgeych
gospodarce wodnej, rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronnodei, turystyce wodnej, sportu
i rekreacii, dopuszezonych ustaleniami planu;

23) ustala si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac wydoino$¢ srodowiska
naturalnego, odnawialno$¢ zasobéw przyrodniczych, trwalodd Swiata roslinnego 12zwierzgeego oraz
réznorodnosé § indywidualnode prayrody 1 krajobrazu;

24y zakazy zabudowy wynikajgee zustalenn obowigzujgeego  Studium Uwarunkowa$ | Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino: wyklucza ‘sie realizacie rozproszonych siedlisk
o powierzchni ponizej 15 ha z wyjatkiem siedlisk, ktdrych powierzchnia musi byé ograniczona ze wzgledu
na specyficzne uksztaltowanie | uzytkowanie terenu; wyklucza sie zabudowe na terenach przyleglych do
kanaldw melioracyjnych w pasie o szerokodel min. § m od brzegu; zakaz lokalizacii zubudowy na terenach
leénych i przeznaczonych do zalesienia;

25) ustala si zakar odprowadzania i kierowania wid opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej;

26) obstuge komunikacyjng terenéw potozonych wedluz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposdb ktory
nie bedzie wykorzystywat jedynie dostgpu z drogi krajowej, dopuszeza sie obstuge komunikacyjng z drog
serwisowych Jokalizowanych poza liniami rozgraniczajgcymi drogi krajowel;

27) podzialy geodezyine na terenach polofonych wzdiuz drogi krajowe] nalezy realizowad w sposab
nie powodujacy koniecznodei budowy dodatkowych zjazddw i wiazdoéw na droge krajowa, dopuszeza sie
dostep do drogi publiczne} poprzez drogi serwisowe lokalizowane wciagu lub w sasiedztwie drogi
krajowe].

Rozdeial 4.
Ustalenia ogdine dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 9. 1. Na werenie obietym planem i w bezposrednim sasiedztwie ustanowiono nastgpujace formy ochrony
przyrody:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w grapicach ustalonych przepisami odrebnymi;
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2) Obszar Natura 2000 Hopowo PLH 220010 w granicach ustalonych przepisami odrebnymi;

3) pomuiki przyrody — lipy drobnolistne, uznane za pomniki przyrody Zarzadzeniem Wojewody Gdanskisgo
Nr11/89 z dnia 29.03.1989 1.

2. Zakazy, ograniczenia oraz odsigpsiwa od zakazdw w zagospodarowaniu terenow ziokalizowanych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu @ Obszaru Natura 2000 Hopowo PLH220010 okredlaja przepisy
odrebne.

3 Teren znajduje sig wzasiggu piownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nrlli  Subpiecka
Gdanska™ obowigzujg wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP,;
naleZy stosowad rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyine gwarantujgee zabezpieczenie przed
zanigczyszozeniem warstwy wodonodne].

4. Na terenie objetym planem obowigzuje:

1) ochrona czynna ekosystemdw lednyeh, nielednych ekosystemow ladowych, ekosystemdw wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

Zyzakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jedli shuza innym celom niz ochrona przyrody,

zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1lesnych, potrzeby ochrony przeciwpowodziows),
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych, starorzeczy oraz obszardw wodnobltotaych;

4) pozostawienie w stanie naturainym terendw podmokiych, oczek wodnych, naturalnych zbiorowisk
reslinnych, torfowisk, ekosystemow wodnyeh, wodno-lakowych, ladnych;

3y zachowanie i utrwalenie sieci potgezed preyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;

6) obligatoryjna ochrona siedlisk dziko zyjacyeh zwierzgl, w tym gniazd 1 lggdw ptasich;

7) przestrzeganie plamu urzadzenia lasdw opracowanych przez zarzadedw lasow panstwowyceh | prywatnych.
§ 10, W zakresie ochrony Srodewiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1yochrone akustyczng  tlerendw  zgodnie z przepisami  odrebnymi sk dla  terendw  fakiycznie
zagospodarowanych;

Zyochrong i pozostawiente w stanie naturalnym terendw podmoklych, wodno-blotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, lednych, naturalnych zbiorowisk rodtinnych, torfowisk;

3} ochrone istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniern budowy przepusidw pod projekiowanymi drogami;

4} ochrong wod i gleby przed zanieczyszozeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej 1 dzialalnodel
gospodarczej;

5} zakaz odprowadzania nie oczyszezonych Sciekdw do wod powisrzchaiowych i gleby;

6) dopuszeza sie rolnicze wykorzystanie dciekdw,

73 zachowante stref ochronnych przy brzegach zbiornikdw wodnyeh i ciekdw zagospodarowanych trwaig
zielenig;

8) ohowigzek fworzenia punktéw gromadzenia i segregacii odpaddw, skad nieczystodci wywozone beda na
state wysypisko $mieci;

9} zachowanie powierzehn biclogicznie czynne! dla terendw zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi planw

10} zakaz lokalizacji urzadzesn wodochtonnyeh, jesli ich zapowrzebowanic na wode mogloby naruszyd
réwnowage lokalnych zasobdw wodnyeh;

11) dopuszceza sie wyecinanie pojedynczych drzew, staredrzewia, renowacje sanitarng, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogl bezpieczenstwa, warunki ochrony terendw, plany zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ zalesienia nieuzytkéw igruntdw rolnych o stabveh warunkach glebowych, z wyjgikiem
terenow podmokiych, obszardw wodno-blotaychy;
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13} dopuszeza sie budowe zbiormikow wodnych, systemdw retencji, obickiow energetyki, studni, stawow,
rowdw melioracyjnych, wykorzystanie wod powigrzchniowych 1 podziemnyeh do celdw gospodarczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie wigjskich przestrzeni publicznych natezy prowadzié w sposéb podkredlajgey ich funkeje
i range w przestrzenl wsi, poprzez tworzenie przestrzeni dla pieszych, wieiskich placow, skwerdw, terendw
sportu i rekreaci;

2} ograniczanie rozprzestrzeniania w krajobrazie elementéw destrukeyjnych np. nadmiar ozdob, detalu
architektonicznego, szylddw;

3) komponowanie zieleni wigjskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni
wysokie] nad zabudowa, utrzymanie | przywracanie tradycyjnych form zieleni wiejskie], ogrodkow
przydomowycly,

4) achrona zachowanych obiekidw zabytkowych, wiym matej architekwry, wraz zich otoczeniem oraz
przywracanie im utraconych wartosei historycznyeh, architektonicznych i krajobrazowych;

5) stosowanie zasady niepierwszoplanowodel podczas wprowadzania nowych elementéw do krajobrazu
wiejskiego

6) zachowanie tradycyinych dominant krajobrazowych;

7} utrzymanie cech tradycyjne] architektury lokalne], w tym formy i skali obiektow, kolorystyki, rodzimych
materialow budowlanych oraz rodzaju ogrodzenia;

§8) utrzymywanie czytelnodci historycznych ukladéw zabudowy wraz z zielenig towarzyszacq i zbiornikami
wodnymi;

9) zachowanie zwartego charakieru zabudowy i przeciwdzialonie je| rorpraszaniv, utrzymanie dominaci
terendw otwartych nad wrenami zabudowanymi;

10} kreowanie nowych rozwigzafi przestrzennych w drodowisku zniszezonym | zdegradowanyim.
§ 12, W zakresie ochrony krajobrazu kalturowego ustala si¢:

1) uttzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru  uwidocznionych  w zabudowie
historyezne] | utrwalenie Jei w cbiektach istniejgeych, modernizowanyeh | nowoprojekiowanych;

2}w  odnjesieniu  do nowe] zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do  sasiadujacych
obiektow historycznych o tef samej funkeii pod wzgledem gabarytéw, wysokodel, ksztaltu 1 proporcii bryly,
kierunku kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architekionicznej, detalu
architektonicznego, sposobdw opracowania elewacji, materialow budowianych;

3) w budynkach istnigjgeych i projekiowanych nafezy stosowaé kolory zblizone do nawralnyeh, wyklucza sig
stosowanie jaskrawyeh kolorow podstawowych, dalekich od koloréw w obiektach zabudowy historyezne);

4) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowad
materialy budowlane nawiazujace do stosowanych w zabudowie historycznej 1zabytkowe], np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkdéw tradycyinych, drewno, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni
ibrazu lub materialy o podobnym wygladzie {dachéwkopodobne). Dopuszeza si¢ pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

5) lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
migjscowosci, fradycji budowlane] miejscowosci, regionu Kaszub, sposobu zabudowy poszezegdinych
parcel, wsposdb  wynikajacy zlokalnych uwarunkowan  przestrzennych, dostosowujac  do
historycznych linii zabudowy 1 sytuowania oblektow wzgledem drogi;

6) zabudowe siedliskowa, natezy projektowad w nawigzaniu tradycyjnej zabudowy siediiskowej w zakresie
gabarytéw, formy architekionicznef, stosowanych materialdw budowlanyely;

7) ochrong krajobrazu i ekspozycji doliny rzeki Raduni;
8} achrone historycznego zespohu ruralistveznego wsi, kompozyejl przestrzennych oraz oiwarcia krajobrazy;

9} ochrong naturalnego i kulturowego uksziattowania terenu,
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony deiedzictwa kulturowego, zabytkdw i débr kultury wspdlczesnej

§ 13. 1. Ustala sig ochrone:

1y obiektéw  zabytkowyeh i obszaréw  wpisanyeh  do rgjestru zabytkdw  nleruchomych  Pomeorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabythow;

2) historycznych cmentarzy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabyikdw;
3) obiektdw ujetych w ewidencii zabythow;
4) historycznego zespolu ruralistycznego wsi Hopowo;

5) historycznej i tradycyjne] zabudowy wsi, obiskidw tradycyinego budownictwa murowanego, historvcznych
domdw mieszkalnych, budynkéw gospodarezyely

6) ukszraltowania terenu, historyczne]j zieteni wysokiej, uktadu i struktury drég dojazdowych;
T} stanowisk archeologicznych w wyznaczonych strefach ochirony konserwatorskie).
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabythow nierachomych wpisanych do rejestru zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabyikow {stan na dzien sporzadzenia projekiy planu) kosciot ewangelicki,
obecnie rzymskokatolicki kodcid! parafialny p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Marii Panny wraz z dziatkq nr
203, nr rejestru zab. 1877, ustala sig strefe scisle] ochrony konserwatorskiej dla obszaru dziatki kosciola,
teren oznaczony symbolem U.l ikreskowaniem; budynek mieszkalny ulSw.Floriana 5, nr rejestru
zab.1525, zlokalizowany na dz. nr 21/3, teren oznaczony symbolem MNLLE; budynek gospodarczy,
dawna kuZnia, nr rejestru zab. 1523, dz. nr 19473, teren oznaczony symbolem MNU.7;

23 obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw podlegaja dcislef ochronie konserwatorskie} na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.
3. Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej cmentarzy ujetych w Gminnej/Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow:
1) ustaia sie strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ementarza parafialnegoe oznaczonego na rysunku planu

symbolem ZC.! oraz cmentarza ewangelickiego oznaczonego na rysunku symbolem ZC.2 w granicach
nieruchomesci;

2) ustala si¢ ochrone historyeznego uksztaltowania terenu;

3) ohowigzuje ochrona historyeznego skiadu pochdwkow, zachowanych nagrobkéw, urzgdzen budowlanych,
zieleni wysokiej, pomnikéw przyrody, zachowanych elementdw male] architektury, zachowanych
historyeznych ogrodzea zewngtrznych i ogrodzen kwater;

4} dopuszcza sig ogrodzenie o formach historyeznyeh,;

5) ustala sie wymdg oznakowania cimentarza-tablica informacyjna;

6) w odniesieniu do obiekidw obszarowych ujetych w ewidencji zabytkdw, w przypadku dziatut w obrebie
elementéw chronionych, obowigzuje wymég stosowania preepisdw odrgbnveh dotyczacyeh ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia planu dotyezgce strefy ochrony konserwatorskiej historyeznego zespolu ruralistycznego
wsi Hopowo:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskie] tradycyine] zabudowy zespolu ruralistycznego Hopowo, zasien
strefy okredla rysunek planuy;

23 obowigzuje ochrona zabytkéw architektury, ochrona zachowanej zabytkowei struktury architektoniczno-
przestrzennef, historycznych form zagospodarowania;

3} obowiaznije zachowanie i kontynuacja historycznych ukladow zabudowy:

4y ochronie podiegaja: zasadniczy uldad drogowy, ziele wysoka zwigzann z historycznymi siedliskami,
forma igabaryty architektury miejscowe itradycyjnej, sposob lokalizacii i rozmieszezenia budynkdw,
skala zabudowy, geometria i pokrycie dachdw, kolorystyka dachdw, nachylenid polaci dachdw, rodzaj
stosowanych materialow budowlanych nawigzujacych wygladem do materialéw tradycyjnych, typologia
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i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, tradycyjne detale budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie,
kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

5)ustala sig zachowanie ikontynuowanie w nowej zabudowie tradycji budowlane) miejscowosci Hopowo
oraz regionu Kaszub: zatozenia budynkow na planie prostokainym; stosowanie konstrukejl szkieletowe]
w fcianach budynkéw; dachy dwuspadowe, wysokie lub péiplaskie na wysokiej dciance kolankowej; nisko
posadowiony parter; nisko zaloZzony okap przy dachach wysokich; stosowanie naturalnych materialow
budowlanych np. cegla, drewno itysk wlicu dcian zewnglrznych, kamief w podwalinie, dachdowka
ceramiczna i strzecha w pokryciu dachdw;

6) ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedgcych kontynuacjy lub uzupeinieniem
istnigjacego zabytkowego ukiadu preestrzennego;

7y zakazuje si¢ stosowania zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej:

8)w obrebach zabudowy zagrodowe] nalezy zachowywaé 1 kontynuowad specyfike  migjscowego
i tradycyinego budowmnictwa kaszubskiego: dopuszeza sie uzupelnienie zabudowy w ukiadzie zagrodowym
z pozostawieniem wolnego od zabudowy historycznego podwdrza gospodarczego.

5. Budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji zabytkéw (stan ewidencji na dzied sporzadzenia
projektu planu):

1) ul. Koscielna 3, budynek mieszkainy, tokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symboiem MNU.2;

2yul. Kosdcielna 5, dz. 253, budynek mieszkalny, plebania, fokalizacja ~ teren ozoaczony na rysunku planu
symbolem MNU.2;

3yul. Koscielna 3, dz.204, budynek gospodarczy piebanil, lokalizacja — teren ozpaczony na rysunku planu
symbotem MNU.2;

4 ul.Koscierska 1, dz. 13573, budynek mieszkalny, lokalizacia — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNULE

$) ul.8w.Fioriana 1, szkota, lokalizacja — teven oznaczony na rysunku planu symbolem U.3;
6) ul.Sw.Floriana 1, budynek gospodarczy, lokalizacia ~ teren oznaczony na rysunku plany symbolem U3

T ul.Sw.Floriana 3, dz. 21073, budynek mieszkainy, nr rejestru zab. 1525, lokalizacia — teren vznaczony na
rysunku planu symbolem MNU §;

8) el Sw.Floriana, dz. 194/3, budynek gospodarczy, dawna Kuznia, nr rejestru zab. 1525, lokalizacia — teren
ozZnaczony na rysunky planu symbolem MNLULT;

9) ul.Sw.Floriana 8, dz.192, budynek mieszkalny, iokalizacia ~ teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNULT;

10) ul.Sw Floriana [9, d2220, vudynek mieszkalny, lokalizacja - teren omnaczony na rysunku plany
symbolem MNU.9;

11y ub.Sw.Floriana 22, dz. 214, budynek mieszkainy, lokalizacia — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.1Z;

12) ul. Sw.Floriana 23, budynek mieszkalny, lokalizacja ~ teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNUL12;

13y ul.Dhuga 1, ledniczowka, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNULI7;

143 ul. Dhuga 1, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNUL 17,
15Y ul.Diuga 1, budynek gospodarczy, lokalizacja ~ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU17;
16) krzyz,

6. Ustatenia dla krzyZa przydroinego ujetego w Gminnej Ewidencii Zabytkéw, dz. 152, lokalizacja -
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.3:

1) ustala sie ochrone historycznei tokalizacji krzyza;

2} ustala sig ochrong historyeznej formy krzyza, historyeznego materiahy, kolorystyki;
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3) dzialania w obrgbie elemenidw chronionych wymagajs stosowania przepiséw odrgbnyeh dotyczaeych
ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami,

7. Ustalenia planu  wodnlesieniu  do  obiektdw o znaczacych  warteSciach  historyeznyeh
i kulturowych, ujetych w ewidencji zabytkdw:

1} budynki ujete w ewidencii zabytkdw obejmuje sie ochrong w zakresie historyeznej bryly, historycznego
ksztalta dachu. historycznej dyspozycji dcian, historycznego detalu architeklonicznego (w tym wielkodei
i ksztaltu otwordw okiennych | drzwiowych, iradycyinych podziatéw stolarki), bistorycznych materialdw
budowianych, historvcznej kolorystyki;

2} obowiazuje ochrona ekspozycii obiekidw historycznych: obowigzuje ochirona ekspozyeil Scian budynkdw
historycznych, nowa zabudowa w bezposrednim sgsiedziwie powinna byd Ksziahowana  w sposob
zapewniajacy wladciwg ekspozyeie Scian budynkdw historycznych;

3) adaptacie obiektéw nalezy prowadzié na zasadach pozwalajacych zachowaé historvezng brylg, historyezny
ksztalt dachu, historyezng dyspozycie $cian, historvezny detal architektontezny, historvezng kolorvstyke,
historvezne walory elewacii, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materialow
budowianych nawigzujgcych wyglgdem do materialdw radycyjnych;

4) przed zabytkowymi budynkami wzdluz glownych ulic ustala sie tereny wolne od zabudowy, dopuszeza sig
tradycyine przedogrodki;

5)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy po narysie budynkéw ewidencyjnych, dopuszeza sig ich
odbudowe, wymiane substancji, prace remontowe w historycznych lokalizacjach;

6) dopuszcza sig uzupehienie zabudowy w ukladzie zagrodowym z pezostawieniem wolnego od zabudowy
historyeznego podwdrza gospodarczego;

7) w odniesieniu do obiektdw ujetych w ewidencji zabytkdw 1 ich otoczenia, w przypadku dzialan w obrgbie
elementdw chronionyeh, obowigzuje wymog stosowania przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.

8. Wybrane obickty o wartosciach historyezno-kulturowych wspoltworzace klimat historyczne]
zabudowy, oznaczono na rysunks planu, Ustalenia dotyczace ochrony Konserwatorskiej wybranych
obiekiow:

1) ustala sig ochrone obiektéw w zakresie charakieru bryly, jej proporcji, formy dachu, zachowanego detalu
architekionicznego;

2) obowigzuje ochrona ekspozyc)i $cian budynkdw historycznych; nowa zabudowa w bezpodrednim
sgsiedztwie powinna byé kszaltowana w spostb zapewniajacy wiasciwg ekspozycje scian budynkow
historyeznych.

9. Ustala si¢ ochrong historyvezaych lokalizacji krzyzy, kapliczek, kalwarii,

1. Na teremie objetym opracowaniem zlokalizowano zabytki archeologiczne ujete w ewidencii
zabytkow (stan ewidencji na dzief sporzadzenia projekiu planu), wyznaczono strefy ochrony stanowisk
archeologicenych:

1) A9, [okalizacja — wschednia czgsé obrgbu, teren oznaczony symbelem ZL,

2) A42, lokalizacja ~ tereny w pdinocnej czedei obrebu, oznaczone symbolem R i ZE;
3y A53, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R, dz. 150/8;

4) A54, lokalizacja — tereny cznaczone symbolems R, MNES, RMNLL KDW.S,;

5) A35, lokalizacja — tereny oznaczone symbolern MN.13, MN.14, KDW.6;

6) AS6, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, RM.4;

7y AS7, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, RMN.2, RMN.3;

8) A58, iokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, ZL, wschodnia cze$¢ obrebu;

9} AS59, iokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, wschodnia ezedé obrebu;

10) A60, lokalizacja — tereny aznaczone symbolens R, MNU.9, MNUL12, KDD.5;
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11) A61, iokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, w sgsiedztwie drogi KDG. 1,
12} A62, lokalizacja — tereny oznuczone symbolem MNUL L MNU.3, KDD 4;

13} A63, lokalizacia — tereny oznaczone symbolem R;

14} A64. lokalizacja — tereny oznaczone symboiem R;

[5) A65, lokalizacja ~ tereny oznaczone symbolem R, MNULZ,

t1. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkéw archeologiczuych: wobrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych wewideneji zabytkow wszelkie dzialania
naruszajgee strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okresionych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Rozdzial 6.
Ogolne ustalenia dotyczgce wymagah wynikajacveh z potrzeb kszialtowania przestrzeni publiczayeh,

§ 14. Ustala sig nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem dopuszeza sle budowe, instalacje obiekidw malej architeknwry zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiegaé od stylu okoliczneg] zabudowy, ich kabatura nie moze dominowaé
nad istniejacymi abiektami;

3} po rozbidree oblektu tymcezasowego teren nalezy zrekultywowad;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzagdzen technicznyeh i instalacji;

S5)dopuszeza sie wydzielenie irealizacie drog publicznych, ciggdw pieszych, drég wewnetrznych,
serwisowych, dciezek rowerowych, terendw zieleni, terendw obicktdw sporiu 1rekreachi, terendw
i obiektéw uzytecznodei publicznej, innych terendw stanowigeyeh przestrzenie publickne  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6)przy podziatach nieruchomosci nakazuje sie ich wydzielenie wsposob zapewniajacy samodzieine
funkcjonowanie, kszialtowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, ukfadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowe], zielent, lokalizacie sieci i obiektow uzbrojenia terenu
iinfrastruktury techniczne), lokalizacje paséw technicznych dia  siecl  uzbrojenia  terenu, linii
energetyczaych sredniego i niskiego napigcia, odwictlenia ulicanego, sieci telekomunikacyjnych,

Rozdzial 7,
Lstalenia dotyezace zasad meoderaizacii rozhudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

§ 15, Ukiad kemunikacyiny na terenie planu miejscowege slanowis:

1} drogi:
a) droga gidwna, krajowa nr 20,
by drogi dojazdowe,
o) drogi wewneglrzne,

2) proiektowane drogl, trasy rowerowe, clggl piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych ilednyeh, cigg
pleszo-jezdne.

§ 16, Ustalenia dotyezgce ukiadu komunikaeyjnego:

1. Realizacia inwestycji niedrogowej wywolujgcej wzrost natezenia tuchu pojazdéw na drodze krajowej
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegia budowa lub przsbudowa
ukladu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidiowego funkcjonowania 1 zniwelowania skutkow tej
inwestycit. '

2. Warunki powigzant ukladu komunikacyinego na terenie objgtym planem z ukladem zewngirznym
okredlaja zarzadey drog.
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3. Ustala sie zapewnienie dojazdu do terendw przeznaczonych pod nowy zabudowe zdrog klas KDD,
dopuszeza sie zapewnienie dojazdu poprzez uklad droég wewnegtrznych i potgezen komunikacyjnych z terenami
sasiednimi.

4. Na terenie objetym planem dopuszeza sie wytyezenie | usyiuowanie drdg publicznych, wewngirznych,
serwisowych, ciagébw pleszych, pleszo-jezdnych, tas rowerowyeh, obiektdow  §urzadzed  ukiadu
komunikacyjnego, realizaci¢ migjsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrebaymt.

5.Dia nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie izmianie sposobu
uZytkowania obiektow ustala sig obowigzek zapewnisnia migjsc postojowych w iledciach:

{ydia obiekiow ustug, produkcji - minimum 2 migjsca postojowe nu U m*® powierzchni budynkow,
nie mniej niz 1 stanowisko na jeden obiekt uslugowy;

2} dia funkejt mieszkaniowej - minimum | migjsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) dla funkcji ushug zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw - nie maiei niz 1 mieisce postojowe na | pokd]
godcinny;

4) dla terendw rekreacii 1 sportu - minimum 5 miejsc na 100 vzytkownikdw,

5) stanowiska w miejscach przeznaczonyeh na parkowanie pojazddw. zaopatrzonych w kartg parkingowa:
minimum 1 stanowisko jezell liczba stanowisk wynosi 6-16, minimum 2 stanowiska jezeli ticzba stanowisk

wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli Hezba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli
liczha stanowisk wynosi wigeej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8. Szerckodct minimaing sciezek rowerowych - 1,5 m dla sciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla sciezki
dwukierunkowej, dopuszeza sie odsiepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi | warunkami zagospodarowania
tereny.

7. Minimaine szerokodci w liniach rozgraniczajacych projektowanych drig wewnetrznych i serwisowych-6
m, drog publicznych 10 m, dopuszcza sie odstepstwa wynikajgee ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi; nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, minimum 6 m od
krawedzi jezdni.

&. Ustala sle obowiazek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lednyeh polozonych poza granicam;
terendw okrestonych liniami rozgraniczajacymi.

9. Utrzymuje sie istniejace zjazdy na drogi publiczne. Istniejace zjazdy z drogi krajowel nr 20 utrzymuje sig
do obecnego zagospodarowania. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z zapisami planu,
obstuga komunikacyina powinna byé zapewniona w pierwszej koleinodel za posrédniciwem drog nizszych klas.

10, W przypadku  lokalizacji  zabudowy z przezpaczeniem na  pobyt  staty  ludzi wostrefie
oddzialywania hatasu i innych uciaziiwodel z tytutn sasiedztwa drogi krajowe] nr 20, ochrona przed ww.
ucigzliwodeiami nalezy do zadan wiasnych inwestora fub jego prawnych nastepcdw,

Pi. Utrzymuje sie istniejgee drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektow i urzadaes,
przebiegajace po terenach prywatnych z istaiejacymi zjazdami na drogi publiczne.

12. Utrzymuje sig istnieigee skrzyzowania z drogg krajowa.

13, Ustala sie tranzytowy charakter i ograniczong dostepnosé do drogi krajowej.

14, Dopuszeza sie przebudowy, rozbudowy, remonty, budowe drog, zmiany ukladéw komunikacyjnych,
fokalizacje ibudowe skrzyzowan, zjazddw, zmiany linil rozgraniczajscych drdg, wprowadzenie zmiany
kategorii, kias i parametrow drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

15, Przy modernizacii, rozbudowie i budowie nowych drdg ciagdw jezdnych i pieszych nalery praewidzied
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, sieci telekomunikacyinych. lini
energetycznych §redniego i niskiegoe napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.

16. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terendw dla jednostek ratowniczo-gadniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrebnymi.

17, Ustala sig obowiagzek zapewnienia operatorom wrzadzen isieci technicznych dostgpu i dojazdu do
obiektdw t urzgdzen technicznych.
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§ 17. Ustalenia dotyezace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala sig obowigzek zglaszania do wiasciwe] jednostki wojska lokalizacii | budowy wszelkich vbickidw
o wysokodel powyzej 30 m npl.

2. Ustala sig obowiazek ozeakowania oraz zglaszania do Urzedu Lolnictwa Cywilnego obiekidw
o wysokosci réwnei 1wiekszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wizgledu na zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa ruchu statkdw powletrznyeh.

3. W zakresie zaopatrzenia w wody ustala sig:
1) budowe sieci wodociggowych w zaleznosei od potrzeb;
2) dopuszeza sig budowe nowych ujed wody, stacji uzdatniania 1 hydroforni;

3)dia terenow nieobjgtych systemem wodociggéw iterendw o zabudowie rozproszonej do  czasu
realizacji sieci wodociggowej, dopuszeza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszezania Scickdw ustala sie:

1) zagospodarowanie sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi dla ustanowionej aglomeracji sciekowej;

2) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorcze] zapewniajgee obstuge ntieszkanicdw
w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemdw kanalizacyjnych nie przynioslaby korzysci dia Srodowiska iub powodowalaby nadmierne koszty,
dopuszeza sig stosowanie systeméw indywidualnych w postaci szezelnych zbiornikdéw bezodplywowych
lub oczyszezakni sciekdw;

33 budowe kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnie z potrzebami;
4) dopuszeza sig budowe oczyszezalni dciekdw;

3)ustala sie obowigzek podezyszezania $ciekdw przed ich wprowadzeniem do sieci Kanalizacyjne), jezeli
parametry tych sciekdw moyg zakideid funkejonowsanie oczyszozalni Seiekow:

6) ohowigzuje zakaz odprowadzania nicoczyszezonych sclekdw bytowyeh oraz technologicznych do wod
powierzchniowych 1 gleby;

7y dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie;

1} scieki opadowe z miejse parkingowych nalezy odprowadzaé do odbiomikéw po oczyszezeniu z osadow
i zanieczyszczeh;

2} dopuszeza sig budowg | rozbudowe sieci kanalizag)i deszezowe|;
3) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektordw deszezowych,

4) zakaz zmiany naturalnego splywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednie] wiasnosci
oraz takiego ksztaltowania dzialki, ktdre spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposdrednio do wod
powierzchniowych;

5) dopuszeza sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchemusci.
6. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie

1) zasade wywozu odpaddw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren skladowania odpadow;

2) obowigzek wyposazenia posesji w urzadzenia | miejsca umozliwiajace segregacie odpadow;
3) usuwanie odpaddw i substanc]i niebezpiecznych zgodnie z obowiagzujgcym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1} jako preferowane zaopatrzenie w cieplo ustala sig systemy oparte na nieucigzliwych dia otoczenia Zrddla
energiic gaz, energie elekiryeznag, drewno, ole] opatowy o niskie] zawartodei siarki, odnawialne Zrddia
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energil, energic sloneczny, wodna, zasoby energli geolermalnej i geotermiczne), energie biomasy,
biogazow, biopaliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszeza sie  systemy cenlralnego ogrzewanta zasilane z keotlowni lokalnych  wykorzystujgeyeh
nieucigziiwe dla otoczenia Zrodia energii;

3) dopuszcza sig budows sieci cieplowniczej, wezldw cieplowniczych, fokalnych kotdowni, zasilanie obiekiow
w energie cieplna z zewnetrznych sieci cieplowniczych,
8 W zakresie zaopairzenia w gaz ustala sie:

1} zasilenie zsieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi | ekonomicznymi
ustalonymi z zarzgdes sieci gazowej:

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego [ w zbiomikach, biogazdw, do celdw gospodarczych
i zaopatrzenia w energie cieplny;

3) dopuszeza sie lokalizacje t budowg obiektéw sprzedazy idystrybucji gaza nae terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4} dopuszcza sie budowe sieci gazowych | gazociagdw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przyigezy
gazowych, stacii redukeyinych, instalacii uzyskiwania i sieci biogazdw, innych obiektdw 1 urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energic elektryezna ustala sig:

1} zachowanie t adaptacie istniejgeych napowietrznych linii energetycznych;

2) zachowanie |adaptacje istniejgeyeh st rozdzielezych, wanstormatorowych,  transformatorowo-
rozdzielczych; '

3)rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna polegaé bedzie na rehabilitacii, odbudowie,
przebudowie, modemnizacjl istniejgeych oraz budowie nowych linii energetycznyeh, a takze na rehabilitacii,
odbudowie, przebudowie, modemizac)i, wymianie istnieigcych oraz  budowie nowyeh  stacii
transformatorowych, rozdzielczyeh t transformatorowo-rozdzielezyeh;

4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stagji
w wykonaniu stupowym;

3) dopuszeza sig stosowanie linii elekiroenergetycznyeh kablowych;

6) przy projekiowaniu nowyeh drdg, ciggdw pieszych i jezdnych nalezy przewidzied pasy techniczne dia
urzadzed energetycenych; '

7) dopuszcza sig budowe tokalnych, rozproszonych zrodet wytwarzania energii elekirycznej w tym opartych
oZrodia odnawialne, wykorzystujgce zasoby niskoemisyjne, biogazow, biomasy, energii wodne,
stoneczne], geotermalne], geotermiczne] zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szezegdlowe projekty zagospodarowania terendw powinny przewidywad rezerwacje miejse iterenu dia
lokalizacji infrastruktury elektroenergetyczne] i oswictlenia terenu;

9) zapewnienie prowadzenia eksploatacii obiektdw i ling energetycznych z mozliwodely dopzdu cigakim
spreetem;

1) dopuszeza sie prowadzenie sieci energetycznych kablowych ipapowietrzaych réwnolegle do ciagéw
komunikacyinych 1 w pasach technicznych dia sieci uzbrojenia terenu;

11)na terenach zainwestowanych wskazane Jest prowadzenie iinil energetycznyeh jsko kablowych
wlokowanych w pasach technicznych w liniach rozgraniczajgeych drog. przylycza elektroenergetyczne NN
nalezy realizowaé liniami kahlowymi;

12} dopuszeza si¢ wydzielenie nieruchomosci dia obiektdw energetyki zgodnic z przepisami odrebnymi;

13) dopuszeza sie lokalizacie obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) nie ustala si¢ parametréw ksztattowania zabudowy dia obiekiow energetyki.

10, W zakresie telekomunikacji ustala gie:
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1ydopuszcza sie lokalizacie sieci, urzgdzen iobiekiow infrastrukiury telekomunikacyine] zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2y dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen radiowyeh systemow telekomunikacyjoyeh § informatycznyel

3)dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiang, lokalizacje nowych obiekiow sieci
telekomunikacyjnych I urzadzen stacji telefonii komadrkowej;

4)na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyine jako podziemnych

z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagl komunikacyjne, w pasach technicznych dla sieci
uzhtojenia terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia | uZytkowania terendw
§ 18. 1. Dopuszcza sip tymczasowe zagospodarowanie | uzytkowanie ierendw dla dzislalnodcei rolniczei
i tesnej.

2. Nie wyznacza si¢ terminu tymezasowego wykorzystania terenéw.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dopuszeza sig dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury
technicznei zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Planowane driatania moga obejmowaé rehabilitacie istniejacych obiekidw, modernizacie lub budowe
drog, placdw, parkingdw, chodnikdw, ofwietlenia uliczrego, obiektéw ustugowych, budynkodw, siec
infrastruktury technicznej, sanitarncj, wodociggowej, gazowej, energetycznef, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
w energie.

3. Zasady ochrony obszarow okredlono w rozdziale 4 1 5 planu,

4. Zasady modernizacji | budowy systemdw komunikacii 1 infrastrukiury techniczne} ustala rozdzial
7 planu.

5. Parametry dotyozgee zabudowy oraz zasady zagospodarowania lerendw ustalono w dziale U planu
w opisie wyznaczonych terendw.

DZIAL 1L
Ustaicnia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarewania

§ 20. Karta terendow oznaczonych symbolem MN | numerem wyrdZzndajacym
|. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne.

2. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: lokalizacja obiektéw male] architektury, urzadzen
budowlanych, obiektdw i urzadzes sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, tereny komunikacji.

3. Zasady ochrony 1 kszialtowania fadu przestrzennego, dopuszczenia 1 ograniczenta w zagospodarowaniu
terendw:

i) dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektdw budowlanychy

2) dopuszeza si¢ rozbudows, przebudowe, nadbudowe, remonty, rozbidrke, odbudowe, adaptacie istniejgcej
zabudowy oraz zatiany sposobu uzytkowania budynkow | pomieszezen;

3) funkeje ustugowe i dzialalnodl gospodarcza mozna realizowaé w pomieszezeniach, lokalach, obiekiach
dobudowanych {ub wolnostojacych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1)na terenach MN.4,6,8 oznaczono obiekty o wartodciach historyczno-kulturowych wspéhiworzgee klimat
historyczne] zabudowy, obowigzujg ustalenia § 13 ust. §;
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2) czest terendw MINL13,14,15 obejmuig strefy ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych uigtych
w ewidenci zabytkéw, obowiazujg ustalenia § 13 ust. i1,

3. Parameltry 1 wskazniki kszaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1)} minimainy wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej - O;
2y maksymalny wskaznik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlangj - 1.4;
3) wietkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni tereny — da 25 % ¢

4) minimalny udzial powierzehni biologiczrie czynnel w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanegj-35
%;

5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacii sadziemnych; na terenach MNASIU - i, do
3 kondygnachi nadziemnych;

&) geometria dachdw- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia polaci 12-50 stopni;
73 dopuszeza sig stosowanie dachdw naczdtkowyeh, wykuszy, lukarn, facjat, gankow;
8) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejgce)].

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszeza sie dokonanie podziatu T scaled nigruchomodel;

2y minimalna szerckosé fronty dzialki-15,0 m;

3) minimalna powierzchnia dzialek - 800 mkw;

4) kat polozenia granic dzialki w siosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzagdzenia, uzytkowania -
dopuszeza sie uzytkowanie rolnicze nieruchomodei bez ustalania terming.

7. Ustalenia dotyczgee siawki procentowe] sianowizce; podstawe do  okreslania  oplaty  zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %,

§ 21. Karta terendw oznaczonych symbolem MNU § numerem wyrdZaiajacym
1. Przeznaczenie terenbw: tereny zabudowy mieszkaniowe] | uslugowel.,
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Przeznaczenie dopuszezalne, fakubtatywne: zabudowa uslugowa, iokalizacia obiekidow uslugowych,
dzialalnodci gospodarczej, budynkow migszkainych, obiektdw male] archilekiury, obiekidw 1 urzadzed sieci
uzbrojenia tereny, teveny infrastruktury technicznel, tereny komunikacii, tereny zieleni,

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1ynowa zabudowa powinna by¢ uzupelmieniem zabudowy historyczne], wskazane jest nawigranie do
zabudowy historycznei w zakresie gabarytéw, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materialdw, kolorysivki;

2} dopuszeza sie roboty budowlane, budowy, przecbudowy obiektdw budowlanych;

3) zabudowa moze podiegaé rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbidree, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uZytkowania budynkow i pomieszezen;

43 dopuszeza sie obiekty zabudowy zagrodowej, budowle i urzgdzenia rolnicze;

5) funkeje ustugowe, dziatainosci gospodarcze], mozna realizowad w pomieszezeniach, lokalach, obiekiach
dobudowanych, woinostoigcych;

6} dopuszcza sig usytuowanie zabudowy w odlegtosel mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezpodrednio przy
granicy dzialki.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz dobr kultury wapdlezesne):
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1) na terenach MINULS, MNU.7 znaidujg sie obiekly wpisane do rejestru zabytkdw, obowigzuig ustalenia §
13 ust. 2;

Z)tereny MNLU.7,10 oraz czeéd terendw MNULL2,5,6,89,12 obejimule strefa ochrony Konserwatorsiie;
uktadu ruralistycznego wsi Hopowo, obowiazuja ustalenia § 13 ust, 4;

J)na terenach MNU.1,2,3,79,10,12,17 znaidujg sie obiekty zabytkowe ujele wewidencii zabytkow,
obowigzuia ustalenia § 13 ust. 6,7;

4)na terenach MNU$9,12,16 oznaczono obiekty o wartodciach historyezno-kulturowych wapdllworzace
klimat historycznej zabudowy, ubowigzujg ustalenia § 13 ust. 8;

3) czgdc terendw MNU.23.9.12 obejmuia sirefy ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych
gjgtych w ewidencii zabytkdw, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11,

6. Parametry § wskazZniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terems,
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem plant, w nawigzaniu do zabudowy isiniejgeel;
2) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej - 0;

3) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni driaiki budowianej — 0,3
w strefie ochrony konserwatorskiej, 0,75 poza strefa;

4) wietkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 23 %;

5) minimalny wdzial powierzchn biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej-
25 9%;

6} maksymalna wysokodé zabudowy - 1lm, do 3 kondygnacii nadziemnych; maksymaina wysokodé
zabudowy w obrebie swrefy ochrony konserwatorskiel uldadu ruralistycznego wsi Hopowo - 9m, do
2 kondygnacji nadziemnych, uznaje sie za zgodne 2 planem obiekty istnieigce preekraczajgee te warunki

7} peometria dachdw- dachy strome, dwuspadowe [ub wielospadowe, kgt nachylenia potact 12-30 stopni;

8)w ocbrebie strefy ochrony konserwatorskiej ukladu reralistycznego wsi Hopowo ustala sier dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci 40-45 stopni; dopuszeza sig dachy pdiplaskie o nachyleniu 12-25 stopni
na wysokiej Seiance kolankows] (minimalna wysokos¢ Scianki kolankowe] Im, maksymalna wysokosé
Scianki kolankowe] 1,8 m.); w zabudowie historycznej isiniejgeej - dachy jak istniejgce: maksymaina
wysokos$é poziomu partery - 0,6 m nup.t.; wylgcza sie spod zabudowy podworza dawnych zagrod;

9} w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcji ustug, przy granicy dzialek dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych;

10} dopuszeza sie stosowanie dachdw naczdlkowych, lukarn, faciat, wykuszy, gankdw,

7. Zasady i warunki scalania i podziate nieruchomodci:
I} dopuszcza sig dokonanie podzialu 1 scalen nieruchomodel;
2y minimaina szerokost frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielone] dziafki - 800 mkw;
4} kgt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace sposobdw [ termindw tymcezasoweyo zagospodarowania, urzadzenia, uzytkowania -
dopuszeza sig uzytkowanie roinicze nieruchomodei bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowigcej podstawe do  okredlania oplaty  zgodnie
Z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 22. Karta terenu U.1
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowsl kubtu religiinego.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacia obiektow malej architektury, tereny zieleni, obiektow i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
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3. Ustala sie dcista ochrone zabytkowego kosdciola i obszaru wpisanego Jdo rejestrus zabyikow. Ubowigzuja
ustalenia § 13 ust.2

4, Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy tymcezasowel.
5. Adaptuje sig zabudowg isinigjaca.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1} intensywno$é zabudowy, wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odnjesieniu do powlerzehni
dziatki budowlane] — jal w sianie istniejgcym;

2} minfmalny udzial powierzchoi biologicznie ceynnej w stosunku do powlerzohni dziadki budowlane] - 30 %;
3) linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Ustalenia dotyczgee stawki  proceniowe) stanowiace] podstawg do  okreSiania oplaty  zgodnie
Z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23. Karta terendw oznaczonych symbolem U.2
t. Przeznaczenie terendw: fereny zabudowy ustugowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacia oblekidow  uslugowych, obiekidw  malg
architektury, obiektdw | urzadzen sieci uzbrojenia tereny, tereny infrastruktury technicznel, tereny komuanikacji,
zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1y dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektdw budowlanychy

2) zabudowa moze podlegaé rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowis,
adaptacjom I zmianom sposobu uZytkowania budynkéw | pomieszezed;

3y dopuszeza sie funkcje mieszkaniowe,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kuliry wspdiczesnel: teren obepnuje
strefa ochrony konserwarorskiej ukiadu ruralistycznego wsi Hopowo, obowigzuja ustalenia § 13 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodunie z rvsunkiem plany;
23 minimalny wskaZnik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane] - O;

3) maksymalny wskagnik intensywnosei zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlane] — 1.4;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 70 %o

5y minimalny udzial powierzehni hiologicznie czynnel w odniesieniu do powiegrzchni dziatki budowlanei-
10 %%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - @ m, do 2 kondygnacii nadziemnych: uznale sig za zgodne z planem
obiekty istnieigce przekraczajgee te warunki;

7} geometria dachdw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12-45 stopni.
6. Zasady i warunki scafania i podzialu nieruchomoscel:
1} dopuszcza sig dokonanie podzialu i scaleft nieruchomosci:

2) dopuszeza sig dokonanie podzialow parcelacyinych terenu w zwigzku z wydzieleniem wlasnodel terenu,
obiektéw 1 lokali zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3} minimaha szerokosd frontu dziatki -15,0 m;
4} minimalna powierzehnia wydzielone dziatkl - 300 mkw;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.
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7. Ustalenia dotyczgee stawki procentowej stanowiagce] podstawe do  okresiania oplaty  zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustaly sig stawke 10 %,

§ 24. Karta terendw oznaczonych symbelem U3
I. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy uslugowel].

2. Przeznaczenie dopuszezaine, fakultatywne: tereny sportu irekreacii, tereny zieleni uvrzadzonej,
parkingdw, tereny komunikacji, lokalizacja obiekidow ushugowych, obiekiéw male] architekiury, obiektow
i urzadzen sieci uzbroienia terenw, tereny infrastrukiury techniczne].

3. Zasady ochrony 1 kszialtowania tadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniy
1erenow:

1} dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiekidw budowlanych:

2) zabudowa moze podlegaé rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptaciom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow 1 pomieszezer,

3) dopuszeza sig funkeje mieszkaniowe.
4, Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimaliny wskaZnik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej - O;
3} maksymalny wskaZnik intensywnosdcl zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziaiki budowlanej - 2.4,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchai terenu - do 60 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni dziatki budowlanej-
15 %;

6) maksymalna wysokodéé zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7} geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia polaci 12-45 stopad, dopuszeze
sie dachy plaskie, dachy o nachyleniu polaci do 12 stopni.

5. Zasady | warunki scalania | podziaiu nieruchamoscn:
1) dopuszceza sig dokonanie podzialu i scaled nieruchomosdet;
2y minimalna szerokosé fronw dziatki «15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowege 70-90 stopai,

6, Ustalenin dotyczgee stawki procentows] stanowiacel podstawe do  okredlania oplaty  zgodnie
Z art. 36 ust.4 ustawy O planowaniu zagospodarewaniu przesirzennym - ustalu sie stawke 10 %.

§ 25, Karta terendw oznaczonych symbolem RMN i numerem wyrdZninjgeym
1. Ustala sig tereny rolnicze zabudowy zagrodowe], zabudowa na nieruchomodciach rolnych.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa zbudynkami mieszkalnymi, inwentarskimi,
garazowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi.

3. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: oblekiy |uwrzadzenia sieci uzhrolenia terenu, tereny
infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow liniowych,

4. Zasady ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terentéw.

1} dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiekiow budowlanych,

2yzabudowa moze podlega¢  rozbidree, odbudowie, remomtom. nadbudowie, rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu wzytkowania budynkdw i pomieszezen
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3) realizacja budynkéw mieszkaino - pensjonatowych, agroturystycznych, budynkdw i urzgdzen stuzacych
produke]i rolniczej, preetworstwa rolno-spozywezepo, obiekidw  ushigowych, obiektow i urzgdzed
zwigzanyeh z dziatainodeia gospodarcza, obiekidw malef architektury, sportu § rekreacii.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej:

Iyna terenie RMN.5 oznaczono obiekt o wartodciach historvezno-kultirowych wspdhiwoerzgey  klimat
historyeznej zabudowy, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 8;

2) czesc terendw RMN.1L,2,3 obejmuja strefy ochrony kopserwatorskie] stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 13 ust, 11,

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej:
1) tinie zabudowy- zgodnie z rysuwikiem planiw;
2y minimalny wskaZnik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej - U;
3) maksymalny wskaiZnik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane] - 1,8,
4) wielkosé powierzchni zabudowy w siosunku do powierzchni terenu - do 40 %

Syminimalny udzial powierzchai biologicznle czynne] w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlang-
40 %o;

&) maksymaina wysokos¢ zabudowy - 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow - dachy dwuspadowe, kat nachyienia potaci 12 do 45 stopni.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkéw mieszkalnych:

1} maksymalna wysokosé zabudowy -9 m, 2 kondygnacje nadziemne; na terenach RMN.L6 - lim, do
3 kondygnacii nadziemnych;

2) geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12 do 435 stopni,
3y maksymalna wysokosd poziomu parteru -0,6 m np.i;
4} dopuszeza sie fukarny, dachy naczdikows, ganki,
8. Dopuszeza sie podzial i scalenia nieruchomosel Zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowel stanowigcel podstawe do  olredlania oplaty zgodnie
Z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 26. Karta terenéw oznaczonych symbolem RM i numerem wyrdZnizjyeym

1. Przeznaczenie terendw - tereny uZytkowane rofniczo zabudowy zagrodowe] |

2. Preeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: lokalizacja oblektdw | urzadzedt sieci uzbrojenia terenu,
obiektdw liniowych, tereny infrastruktury technicznel.

3. Zasady ochrony 1 Ksztaliowania ladu prrestrzennege, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendow:

1} dopuszcza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;

2)zabudowa moze podlegaé  rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie,  rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania budynkdw | pomieszezesn;

3) lokalizacja budynkéw mieszkainych, budynkéw 1 urzgdzen stuzaeyeh produkeli rolnicze), przetwérstwa
rolno-spotywezego, agroturysitycznych, obiektéw matel architekiury, obiekidw ustugowych, obiektdow
i urzgdzen zwiazanych z dziatainodcia gospodarcza, sportu i rekreacii;

4) dopuszeza sig zabudowe w zblizeniu do granicy i na granfcy dziatki zgodnie z przepisami odrebaymi.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnei:

1) tereny RM.L,2 obejmuje strefa ochrony konserwatorskie] ukiadu ruralistycznego wsi Hopowe, na terenach
RM.1 oznaczono obiekty o warodciach historyezno-kulturowych wspdlworzgee klimat historyczne)
zabudowy, obawigzuja ustalenia § 13 ust, 4,8,
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2yczedé terenu RM.4 obejmuie strefa ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych wujgtych
w ewidencii zabytkow, obowigzuia usialenia § 13 ust. 11

5. Parametry | wskazniki ksziahowania zabudowy | zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowe)
1} linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powlerzehni dziadki budowlanej - O

3y maksymalny wskadnik intensywnosel zabudowy w odnlesieniu do powierzehnt dzialki budowiang) — 0.8
w strefie ochrony konserwatorskie] ukiadu reralistveznego wsi Hopowo; 1.2 poza strefy:

4} wietkos¢ powierzchni zahudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 4 %
) p ¥ p ;

5) minimalny udgzial powlerzchni biclogicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj-
30 %;

6y maksymalna wysokod¢ zabudowy - 11 m, do 3 Kondygnacii sadziemnyeh, w tym poddasze uzytkowe;

7} geometria dachdw - dachy dwuspadowe, kgt nachylenia podaci 12 do 45 stopni;

8)w obrebie strefy ochrony konserwatorskiel ukladu ruralistycznego wsi Hopowo uslala sig: zakaz
stosowania dachdéw wielospadowych; maksymalna wysokosé zabudowy - 9m, do 2 kondygnacjl
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni, dopuszeza sig dachy

potptaskie na wysokiel éciance kolankewei (1,0m do 1,8m) o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni; wysokost
posadowienia parteru budynku {od poziomu terenu przy wejdciu do budynku) ~ ¢o 0.6 m np.t.

6. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dia budynkow mieszkalnych:

1} maksymaina wysokodé zabudowy -~ 9m, do 2 kondygnaci nadziemnych; na terenach RM34 — 11 m, do
3 kondygnacii nadziemuych;

2) geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kgt nachylenia polaci 12 do 43 stopni;
33 maksymalna wysokosd poxiomu partery 0.6 my
4) dopuszeza sie lukary, dachy naczétkowe, ganki.
7. Dopuszeza sig podzial | scalenia nieruchomaodci zgodnie z przepisamiadrebnymi.
8. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiygce] podstawg do  okredlania oplaly  zpodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sl stawkg 10 %,
§ 27. Karta terendw oznaczonych symbolem R

1. Przeznaczenie podstawowe terendw - fereny uzytkowane rolniczo.

2. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultartywne: tereny dostepy do wad publicenych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1} dopuszcza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiekrow budowlanych;

2yzabudowa moze podiegaé  rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie,  rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen;

3} iokalizacia zabudowy zagrodowei, budynkdw iurzadzen stuzgeych produkeji rolniczel, przetworstwa
rolno-spozywezego, agroturystycznych, obiektdéw malej architekiury, obiektdw i urzadzet zwigzanych
z dzialalnodcig gospodarczs;

4ytereny komunikacii, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiekidw {urzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, urzadzen wodnych;

3) lokalizacja obiektéw { urzadzen wrystycznych, obiekidw sportu i rekreac]i, obsiugl ruchu tury slycznego:
6) dopuszeza sig obiekty turysivki wodnej, przystani na terenach przy rzece Raduni;

7)na terenach Obszaru Chronionege Krajobrazu obowigzuja ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu
i Iokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazdw okredlaja
przepisy odrghne;
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8} ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajgee z polityki przestrzenne] gminy okresla §8 pkt 24 planu:

9) symbolem zz1% i kreskowaniem oznaczono obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Radunia,
o srednim prawdopodobiensiwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 iat. Na obszarach
szezegdlnego zagroZzenia powodzia obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Dopuszeza sig
zwolnienia z zakazéw zgodnie z preepisami odrebnyml.

4. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne: czesd terendw
obejmuja strefy ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologiczaveh ujptyeh wewidencil zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 13 ust. 11,

5. Parametry { wskazniki ksziahowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrebnymi;
2y minimainy wskazZnik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) - U;
3y maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej - 1,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej-
30%;

3y maksymalna wysokosé zabudowy obiekidw produkeji rolniczei, zabudowy zagrodowej - 11 my;

6) dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12 do 43 stopni;

7yw obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznege wsi Hopowo ustala sig: zakaz
stosowania dachdw  wielospadowych; maksymalna  wysokosé zabudowy -9m, do 2 kondygnacji
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu polaci 40-45 stopni, dopuszeza sie dachy
polplaskic na wysokiej sclance kolankowej (1,0m do 1,8m) o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni; wysokosé
posadowienia partera budynku {od poziomu ferenu przy wejdcio do budynku} - do 0.6 m n.p.t.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkdw mieszkalnych:
1} maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m, do 2 kondygnachi nadziemnych;
2) dachy strome, dachy dwuspadowe, kat nachyienia polact 12 do 45 stopni;
3) dopuszoza sig jukarny, dachy naczdikowe, ganki.
7. Dopuszeza sig podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiges] podstawe do  okreslania oplaty zpodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 20 %,

§ 28. Karta terendéw oznaczonyeh symbolem KDG

1. Przeznnczenic terenu: droga publiczna gléwna.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie elementow infrasiruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbhnymi.
3. Minimalna szerokos$é drogt w linlach rozgraniczajgeyeh- 25 m,

4. Dopuszcza sie przebieg preewoddw linil elektroenergetycznych, lokalizowania ziekeni urendzone],
$ciezek rowerowych, obiekidw liniowych, sieci uzbroienia terenu, obiekiow Iurzadzed infrastrukiury
technicznei, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drdg publicznych,

3. Dopuszeza si¢ korekty przebiegu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki proceniowe] stanowigce] podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke [0 %.

§ 29. Karta terendw oznaczonych symbolem KDD
1. Przeznaczenie terendw: tereny drdg publicznych dojazdowych,
2. W liniach rozgraniczajacych drog KDD ustala sie:

1) zakaz realizacii obiektdw budowlanych, ogrodzed - 2 wyjatkiem wzadzen technicznych drog | zwigzanych
z utrzymaniem { obstugg ruchu;
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2} dopuszeza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu iinfrastruktury techniczne] zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

3) utrzymuje sie istniejgce zjazdy ¢ lerenow.,

3. Minimalna szerokod¢ drogi wliniach rozgraniczajacyeh powinna wynosic 16,0 m, dopuszeza sig
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz :
1} dia terendw zabudowanyeh - 6,0 m od kraweded jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawgdzi jezdni;
3} zgodnie 7 rysunkiem planu;

4ydopuszeza sie usytuowanie obiekidw  w nawigzantu do  istnigjgeych linll zabudowy na  terenach
zainwestowanych,

5. Dopuszeza sie korekty lini granic funkcji drogi, korekty przebiegu drogi, zgoduie z przepisami
odrebrym.

6. Ustalenta dotyczace stawki proceniowei stanowiace] podstawe do okredlania oplaty zgodnie

z ait. 36 ust.4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawkg 30 %,

§ 30. Karta terenOw oznaczonych symbolem KDW
I. Przeznaczenie terenow: tereny drég wewnetrzaych, ciggdw pieszo-jezdnych.
2. W liniach rozgraniczajacych drdg KDW ustala sie:

1) zakaz realizacii obiektow budowlanych, wiym ogrodzest - z wyjgtkiem urzadzen technicznych drog
i zwiazanych z utrzymaniem { obslugg ruchy;

2} dopuszeza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu,
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, rysunkiem planuy, 6,0 m od
istniejace] finii rozgraniczajacej drogi.

4. Dopuszeza sie korekty linil granie funkeji drogh korekty przebiegu drogl wynikajgee ze stanu
formalnego oraz istnieigeego zainwestowania.

5. Ustalenia dotyczqce stawki procentows] slanowigee] podstawg do  okresiania oplaly zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawkg 10 %

§ 31, Karta terendw oznaczonyeh symbelem W.1

. Przeznaczenie terenu tereny infrastrukiury techniczpe], wodociagl ujecia wody, stacie uzdamiania
wady.

2. Zasady ochrony i kszialtowania ladu przesirzennego, dopuszezenia | ograniczenia w zagospodarowaniy
terendw:
t) lokalizacja obiekidw uslugowych, urzadzed wodnych, urzadzef isieci uzbrojenia terenu, malej
architekiury, tereny zielent, komunikacji;

2) dopuszeza sig budowy, przebudowy, remonty, rozbidrki obiektow, urzadzen | instalacii, adaptacie obiekidw
istniejgeych, zmiany przeznaczenia obiekfow i pomieszezen,

3 strefy ochronne ujecia wody i warunki ochrony okreélajg przepisy odrebne.
3. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanei -
3) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 2,0;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 50 %;

i 27D46EDF-J84E-4E15-93D4-FBESBDTF 1 (5E. Podpisany ' Strona 24



5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzehui dzialki budowlane]-
20 %;

6) maksymaina wysokosé zabudowy - 11 m, do 3 kondygnac)i nadziemnych;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia polaci 12-43 stopni, dopuszeza
sie dachy plaskie, stropodachy. dachy o kacie nachylenia potaci do 12 stopni.

4. Zasady 1 warunkl scaiania i podzialu nieruchomoscei:
1} dopuszeza sie dokonanie podziatu i scalen nieruchomodci;
2) minimalng szerokosé frontu dziatki 15,0 m,
3) minimalna powierzchnia wydzielong] dziatki - 800 mkw.;
4) kat polozenia granic dzialki w stesunku do pasa drogowego 70-120 stopni,

5. Ustalenia dotyczace stawki procenioweg] Slanowigee] podsiawg do  okreslania oplaty  zgodnie
Z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przesirzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 32. Karta terendw oznaczonych symbolem ZC | sumerem wyrdiniajgcym teren

1. Przeznaczenie terenu; tereny zieleni, zabythowe cmentarze.

2. Dopuszeczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: dapuszcza sig cmeniarz na ferenie ZC.1:
ustala sig zakaz funkcji cmentarza na terenie ZC.2; ustala sie zakaz zabudowy na terenie ZC.2; dopuszcza si¢
urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiekty malej architektury, tereny komunikacii,
tereny zieleni urzgdzone], na terenie ZC.1 dopuszeza sie budynki zwiazane z funkejs wiodacs (kaplica,
budynek pogrzebowy}.

3. Strefy 150 m i 50 m od granic cmentarza oznaczone na rysunku planu okreslone na podsiawie prrepisow
odrebnych,

4. Dopuszeza sie rozszerzenie cmentarza ZC. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi bez zmiany zasiegu terenu
pudlegaiacege ochronie konserwatorskigj.

3. Ustala sie zakaz podziaidw historyeznych credel cimentarzy, minimaloa powlerzchnia dziatki- wietkosc
dziatek historycznych.

6. Obowigzuje ochrona pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obowigzuig ustalenia § 13 ust. 3.
8. Parametry i wskazniki ksziaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

13 nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z preepisami odrebnymi;

23 maksymalna wysokosé zabudowy - 8 m, | kondygnacja nadzienmna;

3) dachy strome, dwuspadowe, kat nachvienia potaci 22 do 45 stopni;

4y minimalny wskaznik intensywnosdcl zabudowy w odniesieniu do powilerzchni dziatk: budowlang] ~ U,

5y maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatk budowlane) - 0,02;
&) wietkosé powlerzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40 %,

Tyminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanei-
25 %;

8% dopuszeza sie usytuowanie zabudowy w odleglodcl mnigjszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio pray
granicy dzialki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowigce] podstawe do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin - ustala si¢ stawke 10 %6,

§ 33, Karta terendw Z1L

1. Przeznaczenie podstawows - tereny lasdw | gospodarki lesne).
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2. Zasady ochrony iksztaftowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw,
fakultatywne zagospodarowanie terenow:

1Y lokalizacia obiekidw I urzgdzed infrastrukiury techaiczne] oraz sleci uzbrojenia terenu,
2) lokalizacja oblekiow budowlanych | urzadzen echnicznych gospadark] ledne], urzadzend wrystycznyeh,
3. Ustala sig zakaz lokalizacii zabudowy.

4. Na terenach przylegaigeych do drog publicznych dopuszeza sie lokalizacje parkingdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw orgz dobr kudtury wspdlezesne): credC terendw
obejmuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeclogicznych uetyeh wewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 13 ust, 11,

6. Dopuszeza sie dokonante podziaddw 1 scalen nieruchomaodel zgodnie z przepisamt odrebnymt

7. Ustalenia dotyczgee stawki procentowe} stanowigee] podstawe do  okreslania oplaty  zgodnie
Z art. 30 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzemym - ustala sie stawke 30 %.

§ 34. Karta terenéw ozpaczonych symbolem ZP.1, ZP.2

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzone], park wieiski.

2. Przeznaczenie dopuszezalne terenu ZP.2: funkcie kultu religiinego, zespdl kalwaryiny.

3. Zasady ochrony i kszzaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia | ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1y dopuszeza sie obiekty | urzgdzenia infrastrukiury technicznej, steci uzbrojenia tereny, malej architektury,
obiekty lintowe, urzadzenia wodne, tereny wod powierzchniowych, sportu i rekreacii, komunikacii;

2) zabudowa mozZe byé lokalizowana w odleglodci mniejsze] niz 30 m od granicy lub bezposrednio priy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw: feren ZP.1 znajduje sig w strefie ochrony
konserwatorskie] historycznego zespolu ruralistycznego wsi Hepowo, obowiazujg ustalenia § 13 ust. 4.

5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) neprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie 7 przepisami odrebaymi;
2) minimalny wskaZnik intensywnogcei zabudowy w odniesieniu do powierzehai dziatki budowlanej - §;
3) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziaiki budowlanej - 0,5;

4y wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 25 %;

5}y minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynne] w odniesieniu do powierzehnl dziaiki budowlane)-
66 %,

&) maksymaina wysokosé zabudowy - § m;
7) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia polaci 20 do 50 stopni.
6. Dopuszeza si¢ dokonanie podzialdw 1 scaled nieruchomodei zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawhi  procentowel stanowiyce] podstawe do  okredlania  oplaty  zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.
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DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Somonino.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1X/229/18
Rady Gy Somonino

v dnia 28 marca 2018 1

Zatgeznik graficzny Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Hopowo
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MIEISLUWY PLAN ZAGUSPODARUWANIA PRZE 5 TRZENKEGO W51 HOPOWO GMINA

SUMUNING
ZALACZNIK NR | DO UCHWALY RADY GMINY SOMONINO
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/229/18
Rady Gminy Somonino
z dnia 28 marca 2018 r,

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wnlesionych do projekiu migjscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 murca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu preesirzenny s
(t.i. Dz, U. 22017 r. poz. 1073 z pd#n. zm.) Rada Gminy Somonino rozstray ga. <o nastepuje;

1. Uwaga numer | w wykazie uwag nieuwzglednionych, data wplywu uwagi 17.00.2018 r. - wczedei 2,3
i 4 pozostaje nieuwzgledniona.

2. Uwaga numer 2 w wykazie uwag nleuwzglednionych, data wplywu vwagi 17082008 v, - wezesar 2.3
i 4 pozostaje nieuwzgledniona,

3. Uwaga numer 3 w wykazie uwag nievwzglednionyeh, data wplywu ywagi 22.01,2018 . - pozostaje
nicuwzgledniona,

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/229/18
Rady Gminy Somonino

Zz dnia 28 marca 2018 1.

Rozstreygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenanego wsi Hopowo inwestycji z zakresu infrastruktury techoiczne}, ktére naleiy do zadad
wiasnych gminy Somonino oraz zasadach ich finansewania

Na podstawie art, 20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 22037 r. poz. 1073 z pdén. zm.} Rada Gminy Somonino rozstrzyga co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastrukiury technicznej, kidre nalezy do zadun wlasnych gminy na
terenie objgtym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przesuyzennego wsi Hopowo, bedy
realizowane zgodnie z obowigzujacym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Somonine, prayjetymi przez gming
zadariami inwestycyjnymi i programami inwestyc)i wieloletnich,

2. Inwestycie nalezgce do zadan wlasnych gminy bedy Inansowane na nastepujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie srodkow z funduszy ochrony srodowiska,
- finansowane ze srodkdw innyeh instytugji | funduszy UE,
- w ramach programéw inwestycyinych krajowych | miedzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnersiwa publiczno-prvwatnego,

- finansowanie z innych Zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi.

Preewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Vzasadnienie
Somonino dniaz 28.03.20i8 r

Uzasadnienie do projektn uchwaly Rady Gminy Somonino w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopows

Uzasadnienie do uchwaly sporeadzono na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U, Nr.164, poz.1587, zdnia 19 wrzednia 2003 r.) oraz art. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (L. Dz U, 2 2017 v, poz. 1073 2 péin. zm.}.

L. Uzasadnienie do projekin uchwaly na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastrulctury  zdnia 26 sierpnia 2003 v wsprawie wymaganege zakresu projektu  planu
zagospodarowania przestrzennege {Dz. U. Nn164, por.1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 )

1.Projekt planu mieiscowego wykonano zgodnie z Uchwaly Rady Gminy Somonine Nr X1V 104:16 2 dnia
22.06.2016 r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
wsi Hopowo.

2.Materialy planistyczne sporzgdzone na podstawie przepisdéw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projekiu planu byly aktuaine na dzien przystapienia do sporzadzania projektu planu.

3. Materiaty planistyerne sporzgdzone na potrzeby projektu planu misiscowego byly akivalne na dzien
przekazania projekiu planu do opiniowania | uzgodnien.

4.Projekt  plang  migjscowego wykonano zgodnie z warunkami art 17 ustawy o planowaniu
! zagospodarowaniu przestrzenayim,

5. Wykonano kolejno czynnosel ustalone w art. |7 ustawy o planowanis | zagospodarowaniu przestrzennym,
migdzy innymi:

- zamieszezono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przysiapieniu do sporzadzania zmiany
planu t procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko okresdlajge termin sidadania wnioskdw,

- zawiadomiono instyfucie 1organy wiadciwe do uzgodnienia i opiniowania projelin  planu
migjscowego,

- sporzadzono prognoze skutkdw finansowsch ustalen projekto planu,

- sporzadzona prognoze oddzialywania projekiu planu na érodowisko,

- uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowanin | zagospodarowaniu
przestrzennym i procedurg strategiczne] oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziadywania na Srodowisko,

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych oplnii 1 uzgodnien,

- nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiane przeznaczenia gruntéw
lednych na cele nierolne i nieledne,

- nie zachodzila potrzeba uzyskania zgody Ministra Relnictwa § Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnyeh klasy H1 na cele nigrolne,

- projekt planu migjscowego wraz z prognozs oddzialywania na Srodowiske wylozono do publicznego
wglady,

- zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwiagzaniami,
- w wyznaczonym terminie do projekw planu miejscowege ziozono uwagi,

- W OWYZRaczony m terminie rozpairzono wwagl,
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- wprowadzono zmiany do projekiu wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
- w zakresie niezbednym ponowiono uzgodnienia,

- projekt planu migjscoweyo z wykazem uwag nieuwzgigdnionych zostal przekazany Radzie Gminy
Somenino.

6.Projekt zmiany planu wykonano nie naruszajac ustaled obowigzujacego Studium  uwarunkowan
i kderunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7.Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajgee wymagane uprawnienia zawodowe,

8. Wykonanie czynnosci okrelonych wart.17 ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym
udokumeniowano poprzee sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z par12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury  z dnia 26 sierpnia 2003 v, w sprawie wymaganego zakresu projektu  planu
zagospodarowania przesirzennego,

9.Wykonano procedury strategiczne] oceny oddzialywania na {rodowiske zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacii o §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczensiwa
w ochronie $rodowiska oraz veenach oddzialywania na Srodowiske.

10.W projekcie planu nie wyznacza sig granic lerendw wymagajgeych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomodel  w rozumieniu  art. 15122 ustawy o planowanin | zagospodarowaniv  przesirzennym. Nie
prognozuje sig¢ nakiaddw na dokonanie przez Gming zakupu nieruchomosel oraz dokonania podzialow 1 scalef
nieruchomode.

1i. W projekeie zmiany planu migjscowego nie zapisano inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznei,
kidre nalezg do zadan wlasnych gminy.

il. Uzasadnienie na podstawie arf. 15ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz. U, 2 2017 r. poz. 1873 z péén. nn.)

b, Sposdb reaslizacli wymogdw wynikajacych zarn | ust. 2-4 zustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2017 r. poz. 1073 z péén. zm), uwzglednienie
wymagaf ado przestrzennego, efekiywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw ckonomicznyeh
preestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania okrestone wart. | ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 n.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L], Dz, U, 2 2017 v poz. 1073 z pédn. zm.}:

- wymagania fadu przestrzennego poprzez okreslenie: Hnii rozgraniczajgcych tereny, linii zabudowy,
pregenaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw, paramenow  ksztaltowania  zabudowy,
stosowanych materiatéw budowlanych ograniczen w zagospodarowaniu terendw, zakazdw, nakazdw,

- watory  architektoniczne | krajobrazowe:  sporzadzony plan  miejscowy  okredia  zasady
zagospodarowabia terendw ksziattujgce 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszary
i otoczenia,

- wymagania ochrony $rodowiska, gospodarowsnia wodami, ochrony gruntéw rolnyeh | lednyel:
uwzgledniono poprzez usialenie zasad ochrony gruntdw, powietrza, wéd, zieleni, lasdw, terendw roziewisk,
terenéw podmokiych. Plan uwzglednia polozenie obszaru w odniesieniu do: Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Raduni, Obszaru Natura 2000 PLH 220010 Hopowo, jednolitych czedci wdd powierzchniowych,
zlewni Wisly, polozenie w granicach Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Subniecka Gdadska. Na
poirzeby projekiu planu sporzadzono prognoze oddzistywania na drodowisko, z ktére} wynika, 2e realizacija
planu nie spowoduje powstania szezegblnych zagrozen dla Srodowiska a prognozowany wplyw wynikajacy
z jego realizacji, bedzie mial fokalny i dopuszezalny charakter. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska
zostaly okresione, zaopiniowane 1 uzgodnione przez wiadciwe instytucje,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: okresiono
obiekty zabytkowe ujete w rejestize zabytkow i w ewidencii zabytkéw, ustalono zasady ochrony obiektow
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zabytkowych, zabytkowych parkow i cmentarzy, ustalono zasady realizacii inwestyci, zasudy ksztahownnia
zabudowy z uwzglednieniem awarunkowan kullurowyceh, ustalono sirefy ochrony konserwatorskie] stanowisk
archeologicznych,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi @ mienia; okredlono zasady ochrony
drodowiska oraz ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, zabudowy uslugowey].

- walory ekonomiczne przestrzeni: nwzgledniono uwarunkowania $rodowiskowe terenu, isiniejuce
zagospodarowanie, wyposazenie techniczne, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane,

- prawo wiasnosci: wyznaczono linje rozgraniczajyce uwzgledniajac granice nieruchomosel, ustatono
odpowiednio zasady realizacji inwestyeji celu publicznego,

= potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa  panstwa:  uwzgledniono  uwarunkowania  wynikuajace
7 wnioskéw Wolewddzkiego Sztabu Woiskowego. okredlono warunki strefy ogruniczonel wysokodcl zubudowy
lomiczych vrzadzen naziemnych,

- potrzeby interesu publicznego: przeznaczono tereny pod ustugi publiczne, drogi, clagl plesze 1 pieszo-
jezdne, tereny kulty religijnego, tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreaci,

- potrzeby w zakresie razwolu infrastrukiury techniczne]: okredlono casedy budowy | modernizag)i siec
infrastruktury technicznej | komunikagi,

W trakcie opracowania projekiu zapewnlono udrial spoleczefstwa w pracach, zachowane jawnosé
i przejrzystosé procedur planistycznych. Umozliwiono dostep do dokumentacji planistycznej. Udzielano
wyjasnient i przekazywano informacie o pracach proiektowych. Ustalajac preeznaczenie ferenu | zasady
zagospodarowania uwzgledniono interesy prywatne |interes publiczny. Rozpatrzono zgloszone waioski
i uwagi.

Uwzgledniono powrzeby zapewnienia odpowiedniej Hosci | jakodei wody dia zaopatrzenia tudnosci. Ustala
si¢ wykorzystanie istniejace] gminnej siect wodociagowe] zapewniajace) ndpowiedniz tlodc | jakodd wody do
celéw zaopatrzenia Judnoded.

Dila wszystkich terenéw ustalono zasady ksztatiowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety planem ma odpowiednia obstuge kemunikacying. Lokalizacia nowe] zabudowy planowanz jest na
terenach przeznaczonych do zainwestowania w dawnych planach migjscowych, na terenach 2 ustalonymi
warunkami zagospodarowania oraz na nieruchomodeiach zabudowanych.

W projekcie planu nie ustala sig linii rozgraniczajacych dla nowych drég iciggéw pieszo-jezdnych.
Struktury przestrzenne kszialtowane sy z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochlonnosed
ukladu przestrzennego. Projektowana 1isinieigee zabudowa jest lokalizowana w sposdb umozliwiajacy
mieszkafcom wykorzystanie publicznego transporiu zbiorowego jako podstawowego Srodka transporiu.
Istniejace | proponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajy i ulatwiaja przemieszezanie sig pieszych,
rowerzystow oraz korzystaigeych z drog publicznych | wewnelrznyeh.

Nowa zabudowa jest lokalizowana iplanowana na obszarach centrum wsi, o wyksziaicong] zwartei
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych wrozumieniu art, 2 pkt | ustawy
zdniz 29 sierpnia 2003 r o wrzedowych pazwach  migjscowodel  §obiekidw  fizjograficanych (Dz UL
poz. 1612 oraz 2 2005 . poz, 1414}

Planowana zabudowa uzupelnia  zabudowe  isinigjaca. Obszary planowanego  zainwestowania  sa
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakieryzujg sig odpowiednim dostgpem do
sieci komunikacyjnei poprzez: drogi publiczne, drogl wewnetrzne, mozliwos¢ korzystania z transporty
kolejowego i lotniczego.

Tereny objele zmianami planu i tereny w sgsiedziwie wyposazone sa w sieci wodociggowe. Funkcionuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki dciekami i odpadami. Teren jest obsiugiwany
przez operatoréw sieci elektroenergetycznej. Zacpatrzenie w gaz dia celdw domowych jest realizowane
odpowiednio do zapotrzebowania. Uslugi operatordw sieci telekomunikacyinych sa adekwatne dla istnigjgeej
i planowanej zabudowy.

2. Zgodnodé z wynikami analizy, o kidrej mowa wart 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady Gminy,
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o ktore] mowa w art. 32 ust. 2,

Rada Gminy Somonino w biezgeej kKadeneii nie podjela uchwaly o w sprawie aktualnodel studium | plandw
migjscowych. Wéjt Gminy Somonine | Rada Gminy Somonine podjeli dzialania, o kidrych mowa
w arl, 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Przed podieciem uchwaly o preystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojl Gminy Semenino wykonal
analizy dotyczgce zasadnodci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnoscei przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium. Na i€} podstawie ustalono niezbedny zakres prac
planistycznych.

3. Wplyw ustalert projekiu pianu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wolyw ustalen projektu planu micjscowego na finanse publiczne, w tym budZet giminy, okredla sporzgdzona
na podstawie projektu zmiany planuy prognoza jego skutkdw finansowyeh, Uchwalenie planu nie skutkuje
koniecznodciy realizacji inwestycii z zakresu infrastrukiury techniczne) obciyzajacych budzet gminy ponad
kwoty juz okreslone w planach rozwoju i planach zadan inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektow budowlanyeh, wrzadzen techniczayceh, obiekiow liniowych inie
wprowadza ustalen, kidrych funkcjonowanie moze powodowad negatywne skutki dla budzetu gminy.
Wigkszod¢ zadan inwestycyjnych gminy wynika zplanéw przyjetych w latach poprzednich. Zadania
inwestycyjne nalezace do zadan wiasnych Gminy powinny by¢ skoordynowane z zadaniami realizowanymi
przez Powiat Kartuzy, Zarzgd Wojewddziwa oraz inne podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji
powinpa nastepowad w koleinych latach, proporcionalnie do zasiggu inwestycii na wyznaczonych terenach.
Projekt planu umozliwia dostep do drogi publicznej z kazdej nieruchomosei na terenach przeznaczonych pod
inwestycie bez obowigzku natychmiastowege uruchamiania inwestycji drogowych. Infrastruktura sieci
energetycznej |gazowei na terepach przeznaczonych do zainwestowania bedzie budowana zgodinie
z warunkami technicznymi operatordw sieci bez koniecznodel angazowania drodkéw budzetu Gminy. Koesety
podziatéw, scalen i innych czynnodei zwigzanych z drogami wewngtrznymi, drogami dojazdowymi na terenach
rolnych, ciggami pieszo-jezdnymi nie muszg obciazad budzetu gminy. Odpowiedzialno$é odszkodowawcza
gminy za skutki podejmowanych dziatan planistycznych wynika z ustaled art. 36 1 art. 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy art. 36 ust. 1, ust. 3oraz 37 ust. | wigzg odpowiedzialnosd
odszkodowawczg tylko ze szkoda spowodowang zmiang przeznaczenia lerenu. W prognozie nie ustala sie
skutkéw finansowych roszezed wysuwanych na podstawie innych przepiséw i uwarunkowad np. roszezed
i rekompensat odszkodowawczych na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, ustawy prawo ochrony
drodowiska.
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