UCHWALA NR 1V/26/19
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 13 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2018 1. poz.994 zpdézn. zm.), art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Somonino po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Somonino, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIV/104/16 Rady Gminy Somonino z dnia 22.06.2016 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zawartos$¢ planu

§ 2. 1. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

2. Plan sktada si¢ z niniejszej uchwaly oraz zalacznikow stanowiacych jej integralne czesci.
3. Integralne czg¢$ci uchwaty:

1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wskaznikdéw intensywnosci zabudowy,
¢) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
d) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
e) okreslenie geometrii dachu,
f) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnych,

8) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci okreslonych poprzez:
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a) szerokos$ci frontow dziatek,

b) powierzchni dziatek,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
10) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszar6w wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji.

2. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig od rzeki Radunia
wyznaczone w opracowaniu bgdacym elementem studium ochrony przeciwpowodziowej Dyrektora RZGW
w Gdansku.

3. Symbolem zz1% i kreskowaniem oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki
Radunia, o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat.

4. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.
Dopuszcza si¢ zwolnienia z zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W planie nie wyznaczono terendw gorniczych oraz obszarow usuwania si¢ mas ziemnych.

6. Nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia  zasad i warunkéw scalania ipodzialow nieruchomosci dotycza nowej zabudowy
lokalizowanej na terenach niezabudowanych.

8. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkoéw scalen, podziatow, minimalnych lub maksymalnych
szeroko$ci frontow dziatek i powierzchni nieruchomoscei, dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia terenu, energetyki, budowli, drog, ciagdw pieszych, terenow publicznych, zieleni, zabudowy
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, obiektow ustugowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ podzialy, scalenia nieruchomo$ci majace na celu regulacje granic, rozgraniczenia,
wydzielenie nieruchomosci dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog,
terenow publicznych, pojedynczych obiektow ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisow planu, istniejacych i projektowanych obiektow dobudowanych, tymczasowych, malej architektury,
polaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachéw, naczétkdéw, lukarn, ryzalitow,
facjat, zadaszenia wej$¢, gankéw, garazy, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z gospodarkg rolng, wiat, magazynow, instalacji i urzadzen, hal, obiektow produkcyjnych, obiektow i budowli
sportowych, urzadzen wodnych, oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenia w wodg.

11. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachéw dla wszystkich terendw z dopuszczeniem zabudowy
dotycza gtdwnych kalenic budynkéw funkcji podstawowej terenu.

12. Dopuszcza si¢ przebudowe dachow ptaskich na dachy strome, kat spadku potaci dachowych i rodzaj
pokrycia nalezy dostosowa¢ do spadkow i pokrycia dachow budynkéw zabudowy historycznej i zabytkowe;.

13. Dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na r6znych wysokosciach.
14. Dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic, podpiwniczenia budynkéw, kondygnacje podziemne.

15. Nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow energetyki,
sieci technicznych, instalacji iurzadzen, obiektow matej architektury, masztéw antenowych, budowli
rolniczych, sportowych, urzadzen wodnych, budowli obronnych, ochronnych, pomnikéw, cze¢$ci budowlanych
urzadzen technicznych, obiektow produkcyjnych, podpiwniczen, piwnic, oczyszczalni §ciekow, obiektow
zaopatrzenia w wode.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z uksztattowang kalenica
(kalenicami), o minimalnym kacie nachylenia potaci 25 stopni lub dach mansardowy;
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2) geometria dachu nawiazujaca do zabudowy historycznej i tradycji budowlanej regionu- nalezy przez
to rozumie¢ dach dwuspadowy wysoki o nachyleniu potaci do 45 stopni lub dach dwuspadowy
o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni, zatozony na wysokiej Sciance kolankowej;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynkoéw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem balkonéw,
loggii 1 wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m. oraz elementéw wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

4) obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji

ustug, dziatalnoSci gospodarczej, w tym lokale uzytkowe, budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania
zbiorowego;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly wraz z zatacznikami,
stanowigcymi integralne czesci planu - o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, towarzyszacym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie dopuszczalne na okreSlonym obszarze lub bedace uzupehieniem przeznaczenia
podstawowego;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu wykonang na mapie w skali 1:2000,
stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Somonino w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

§ 5. Rysunek planu ustala:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrozniajacym;

4) linie zabudowy;
5) oznaczenia stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
2) zabudowy zagrodowej -oznaczonych na rysunku planu symbolem RM;

3) zabudowy zagrodowej, zabudowa na nieruchomo$ciach rolnych- oznaczonych na rysunku planu symbolem
RMN;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
6) zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) infrastruktury technicznej wodociagdéw, uje¢ wody, stacji uzdatniania wody- oznaczonych na rysunku
symbolem W;

8) cmentarzy - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;
9) laséw - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny zieleni urzgdzonej, parki- oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
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11) drog wewnetrznych, drog dojazdowych na terenach rolnych ilesnych wydzielonych geodezyjnie-
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

12) drég publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G,D).

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) tradycja budowlana regionu imiejscowosci, historyczne zagospodarowanie miejscowosci, Sposob
zabudowy poszczegodlnych parcel;

2) historyczne linie zabudowy i sytuowanie obiektoéw wzgledem drogi;

3) gabaryty zabudowy historycznej, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt iproporcje bryt, kierunek kalenicy,
geometria dachow, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewacji,

4) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materialow
budowlanych;

5) historyczny uktad drog, ciagow pieszych, placow;

6) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;

8) strefy ochrony ekspozycji wsi i kompozycji przestrzennych;
9) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego;

10) aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, zabytkowe zespoly zieleni, storodrzewia, zielen wysoka
zwigzana z historycznymi siedliskami;

11) trwate uzytki zielone, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnobtotne,
sieci potaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowe;;
13) zielen wiejska, zespoty zadrzewien §rddpolnych;
14) lasy wodochronne i glebochronne;
15) gleby dobre i bardzo dobre, gleby organiczne;
16) grunty rolne i le$ne zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:
1) projektowane zjazdy z drog publicznych ;
2) miejsca obstugi podréznych, punkty widokowe;
3) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, trasy i §ciezki rowerowe;
4) zagospodarowanie uktadéw przestrzeni publicznej;
5) zespoty matej architektury;
6) miejsca instalacji i warunki ekspozycji nosnikdéw reklamowych;
7) obiekty i urzadzenia tras i szlakéw turystycznych;
8) dostep do wod publicznych,

9) wykorzystanie wod powierzchniowych, zbiornikdéw wodnych, lasow dla celow rekreacyjnych, turystyki,
sportu, edukacyjnych;

10) zespoty zieleni urzadzonej;

11) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, gospodarki $ciekowe;j,
gospodarki odpadami;

12) strefy buforowe wokot zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;
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13) sieci gazociagow; system dystrybucji gazu;
14) obiekty infrastruktury energetyki;

15) zaopatrzenie w energi¢, zagospodarowanie istniejacych zrédet energii odnawialnej, biomasy, biogazu,
wodnej, geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stoneczne;j;

16) linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajace obiekty budowlane i oswietlenie miejsc publicznych.
2. OkreSlenie ograniczen, nakazéw i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni oraz odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne (w dniu sporzadzenia
projektu planu obowigzuje Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa pomorskiego);

2) powyzszy przepis ustala zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegébw rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; zakaz nie dotyczy siedlisk
rolniczych w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy, terenow dostgpu do wod publicznych
wyznaczonych w planach miejscowy w zakresie niezbednym do peienia funkcji plaz, kapielisk, przystani,
istniejacych obiektow letniskowych, mieszkalnych, ustugowych, gdzie dopuszcza si¢ przebudowe
i modernizacj¢ istniejacego zainwestowania, zakaz nie dotyczy obszarow zwartej zabudowy wsi,
w granicach okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
odstepstwa od zakazu lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikdéw wodnych sg dopuszczalne po spetlnieniu wymogdéw odstepstw od zakazu;
w przypadku speienia przestanek odstgpstw od zakazu zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy,
odpowiednie do odstepstwa, wyznaczaja przepisy odrebne, realizacja inwestycji celu publicznego w pasie
o szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek iinnych zbiornikéw wodnych jest dopuszczalna zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) na rysunku planu przedstawiono lini¢ 0znaczajaca pas o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Raduni;

4) wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ustlugowej pelnigcej funkcje
ekranow akustycznych oraz filtrow aerosanitarnych;

5) budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza zasiggiem zagrozen
iucigzliwosci od obiektow telekomunikacji, energetyki, linii energetycznych, oddziatywania
promieniowania i p6l elektromagnetycznych, hatasu, ustalonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) tereny dziatalnosci uslugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dzialalnosci wytworcze;j,
rzemie$lniczej w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi powinny
by¢ oddzielone, ogrodzeniem pelnym lub pasem =zieleni izolacyjnej wiclowarstwowej, W sposob
zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwo$ci poza granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany
halas, wibracje, draznigce wonie lub §wiatlo o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci -
jesli mogltby on obnizac jako$¢ terenow otaczajacych;

7) na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia
terenu, wtym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych, sanitarnych,
deszczowych jako doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drog
1 innych ciggéw komunikacyjnych;

8) dopuszcza si¢ ustalenie przez zarzadce lub wiasciciela sieci energetycznej iobiektow energetyki stref
ochronnych, ograniczen w uzytkowaniu terendow, wyznaczenie stref eksploatacyjnych i ochrony funkcyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii iobiektow energetycznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref kontrolowanych dla gazociagow,
urzadzen i1 obiektow sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, odbiegajace;j
od koloré6w w obiektach historycznych;
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12) do nasad nalezy uzywac gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

13) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materiatow ograniczajacych odptyw wody;

14) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m stref¢ swobodnego dostepu do wdd publicznych;
15) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowow i wod publicznych;

16) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odleglo$ciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

17) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowow melioracyjnych isieci drenarskiej) w trakcie
prowadzenia robot budowlanych inwestor zobowiazany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyjnych na
terenie budowy do pelnej sprawnosci;

18) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatlo pulsujace (w tym typu LED);

19) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ réwnolegle wsie¢ kanalizacji wodociagowej i sanitarne;j,
indywidualne rozwigzania gospodarki wodno-$cieckowej mozna stosowa¢ na terenach zabudowy
rozproszonej i pozbawionych mozliwosci wiaczenia do sieci;

20) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami Sciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow
sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

21) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpadéw, substancji niebezpiecznych, obiektow i urzadzen
przetwarzania odpadow;

22) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom
i dziko wystepujagcym zwierzgtom dostgp do wod publicznych za wyjatkiem obiektow shuzacych
gospodarce wodnej, rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronnosci, turystyce wodnej, sportu
i rekreacji, dopuszczonych ustaleniami planu;

23) ustala si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac wydolno$¢ srodowiska
naturalnego, odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, trwalo$¢ $wiata roslinnego izwierzecego oraz
réznorodnos¢ i indywidualno$¢ przyrody i krajobrazu,

24) zakazy zabudowy wynikajace zustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino: wyklucza si¢ realizacje rozproszonych siedlisk
o powierzchni ponizej 15 ha z wyjatkiem siedlisk, ktérych powierzchnia musi by¢ ograniczona ze wzgledu
na specyficzne uksztattowanie i uzytkowanie terenu; wyklucza si¢ zabudowe na terenach przyleglych do
kanatow melioracyjnych w pasie o szerokos$ci min. 5 m od brzegu; zakaz lokalizacji zabudowy na terenach
le$nych i przeznaczonych do zalesienia;

25) ustala si¢ zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;j;

26) obstuge komunikacyjng terenow potozonych wzdhuz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposob ktory
nie bedzie wykorzystywat jedynie dostgpu z drogi krajowej, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog
serwisowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej;

27) podzialy geodezyjne na terenach potozonych wzdhiz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposob
nie powodujacy koniecznosci budowy dodatkowych zjazdoéw i wjazdow na droge krajowa, dopuszcza si¢
dostep do drogi publicznej poprzez drogi serwisowe lokalizowane w ciggu lub w sasiedztwie drogi
krajowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem i w bezposrednim sgsiedztwie ustanowiono nastepujace formy ochrony
przyrody:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w granicach ustalonych przepisami odrgbnymi;
2) Obszar Natura 2000 Hopowo PLH 220010 w granicach ustalonych przepisami odr¢bnymi;

3) pomniki przyrody — lipy drobnolistne, uznane za pomniki przyrody Zarzadzeniem Wojewody Gdanskiego
Nr 11/89 z dnia 29.03.1989 1.
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2. Zakazy, ograniczenia oraz odstgpstwa od zakazow w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu i Obszaru Natura 2000 Hopowo PLH220010 okreslaja przepisy
odrebne.

3. Teren znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

4. Na terenie objetym planem obowigzuje:

1) ochrona czynna ekosystemow lesnych, niele§nych ekosystemow ladowych, ekosysteméw wodnych zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych ile$nych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;,
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych;

4) pozostawienie w stanie naturalnym terenow podmoktych, oczek wodnych, naturalnych zbiorowisk
roslinnych, torfowisk, ekosysteméw wodnych, wodno-tgkowych, lesnych;

5) zachowanie i utrwalenie sieci potaczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;

6) obligatoryjna ochrona siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i legow ptasich;

7) przestrzeganie planu urzadzenia las6w opracowanych przez zarzadcow lasow panstwowych i prywatnych.
§ 10. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) ochron¢ akustyczng terendw zgodnie zprzepisami odrgbnymi jak dla terenow faktycznie
zagospodarowanych;

2) ochrone¢ 1 pozostawienie w stanie naturalnym terenow podmoktych, wodno-btotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, le$nych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk;

3) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

4) ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalnosci
gospodarczej;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gleby;
6) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie §ciekow;

7) zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikéw wodnych iciekow zagospodarowanych trwala
zielenia;

8) obowiazek tworzenia punktow gromadzenia i segregacji odpadow, skad nieczystosci wywozone bgda na
stale wysypisko $mieci;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

11) dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacj¢ sanitarng, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogi bezpieczenstwa, warunki ochrony terenéw, plany zagospodarowania terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ zalesienia nieuzytkéw i gruntdw rolnych o stabych warunkach glebowych, z wyjatkiem
terenow podmoktych, obszaréw wodno-btotnych;

13) dopuszcza si¢ budoweg zbiornikow wodnych, systemow retencji, obiektow energetyki, studni, stawow,
rowow melioracyjnych, wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celow gospodarczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) zagospodarowanie wiejskich przestrzeni publicznych nalezy prowadzi¢ w sposob podkreslajacy ich funkcje
i range w przestrzeni wsi, poprzez tworzenie przestrzeni dla pieszych, wiejskich placow, skwerdw, terenow
sportu i rekreacji;

2) ograniczanie rozprzestrzeniania w krajobrazie elementow destrukcyjnych np. nadmiar ozdob, detalu

architektonicznego, szyldow;

3) komponowanie zieleni wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki ro$lin, zutrzymaniem dominacji zieleni
wysokiej nad zabudowa, utrzymanie iprzywracanie tradycyjnych form zieleni wiejskiej, ogrodkow
przydomowych;

4) ochrona zachowanych obiektow zabytkowych, w tym malej architektury, wraz zich otoczeniem oraz
przywracanie im utraconych wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych;

5) stosowanie zasady niepierwszoplanowosci podczas wprowadzania nowych elementéow do krajobrazu
wiejskiego;

6) zachowanie tradycyjnych dominant krajobrazowych;

7) utrzymanie cech tradycyjnej architektury lokalnej, w tym formy i skali obiektow, kolorystyki, rodzimych
materialow budowlanych oraz rodzaju ogrodzenia;

8) utrzymywanie czytelnosci historycznych uktadéw zabudowy wraz z zielenig towarzyszacg i zbiornikami
wodnymi;

9) zachowanie zwartego charakteru zabudowy i przeciwdzialanie jej rozpraszaniu, utrzymanie dominacji
terenow otwartych nad terenami zabudowanymi;

10) kreowanie nowych rozwigzan przestrzennych w srodowisku zniszczonym i zdegradowanym.

§ 12. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej 1 utrwalenie jej w obiektach istniejacych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

2)w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sasiadujacych obiektow
historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, ksztattu i proporcji bryty, kierunku
kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
sposobow opracowania elewacji, materiatdéw budowlanych;

3) w budynkach istniejacych i projektowanych nalezy stosowa¢ kolory zblizone do naturalnych, wyklucza sig¢
stosowanie jaskrawych kolorow podstawowych, dalekich od kolorow w obiektach zabudowy historyczne;j;

4) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowac
materialy budowlane nawigzujace do stosowanych w zabudowie historycznej izabytkowej, np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkow tradycyjnych, drewno, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni
ibrazu lub materialy o podobnym wygladzie (dachowkopodobne). Dopuszcza si¢ pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

5) lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglgdnieniem historycznego zagospodarowania
miejscowosci, tradycji budowlanej miejscowosci, regionu Kaszub, sposobu zabudowy poszczegdlnych
parcel, w sposob wynikajacy z lokalnych uwarunkowan przestrzennych, dostosowujac do historycznych
linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi;

6) zabudowe siedliskowa, nalezy projektowa¢ w nawigzaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanych materiatéw budowlanych;

7) ochrong krajobrazu i ekspozycji doliny rzeki Raduni;
8) ochrong historycznego zespotu ruralistycznego wsi, kompozycji przestrzennych oraz otwarcia krajobrazu;
9) ochrong naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodlczesnej

§ 13. 1. Ustala sie ochrone:
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1) obiektow zabytkowych 1iobszarow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) historycznych cmentarzy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw;
3) obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
4) historycznego zespotu ruralistycznego wsi Hopowo;

5) historycznej i tradycyjnej zabudowy wsi, obiektow tradycyjnego budownictwa murowanego, historycznych
domow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych;

6) uksztattowania terenu, historycznej zieleni wysokiej, uktadu i struktury droég dojazdowych;
7) stanowisk archeologicznych w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskie;.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow (stan na dzien sporzadzenia projektu planu): kosciot ewangelicki,
obecnie rzymskokatolicki ko$ciot parafialny p.w. Nawiedzenia Naj$§wietszej Marii Panny wraz z dziatka nr
205, nr rejestru zab.1877, ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej dla obszaru dziatki ko$ciota,
teren oznaczony symbolem U.l ikreskowaniem; budynek mieszkalny ul.Sw.Floriana 5, nr rejestru
zab.1525, zlokalizowany na dz. nr 210/3, teren oznaczony symbolem MNU.8; budynek gospodarczy,
dawna kuznia, nr rejestru zab.1525, dz. nr 194/3, teren oznaczony symbolem MNU.7;

2) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej cmentarzy ujetych w Gminnej/WojewodzKiej
Ewidencji Zabytkow:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej obszaru cmentarza parafialnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC.1 oraz cmentarza ewangelickiego oznaczonego na rysunku symbolem ZC.2 w granicach
nieruchomosci;

2) ustala si¢ ochrong historycznego uksztattowania terenu;

3) obowiazuje ochrona historycznego uktadu pochéwkow, zachowanych nagrobkéw, urzadzen budowlanych,
zieleni wysokiej, pomnikéw przyrody, zachowanych elementow malej architektury, zachowanych
historycznych ogrodzen zewngtrznych i ogrodzen kwater;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie o formach historycznych;
5) ustala sie¢ wymog oznakowania cmentarza-tablica informacyjna;

6) w odniesieniu do obiektow obszarowych ujetych w ewidencji zabytkéw, w przypadku dziatan w obrgbie
elementow chronionych, obowigzuje wymodg stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia planu dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego
wsi Hopowo:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej tradycyjnej zabudowy zespotu ruralistycznego Hopowo, zasigg
strefy okresla rysunek planu;

2) obowiazuje ochrona zabytkdéw architektury, ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-
przestrzennej, historycznych form zagospodarowania;

3) obowiazuje zachowanie i kontynuacja historycznych uktadow zabudowy;

4) ochronie podlegaja: zasadniczy uktad drogowy, zielen wysoka zwigzana z historycznymi siedliskami,
forma i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji irozmieszczenia budynkow,
skala zabudowy, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka dachow, nachylenia potaci dachéw, rodzaj
stosowanych materialow budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatéw tradycyjnych, typologia
i podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j, tradycyjne detale budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie,
kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;
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5) ustala si¢ zachowanie i kontynuowanie w nowej zabudowie tradycji budowlanej miejscowosci Hopowo
oraz regionu Kaszub: zatozenia budynkéw na planie prostokatnym; stosowanie konstrukcji szkieletowej
w $cianach budynkéw; dachy dwuspadowe, wysokie lub pétptaskie na wysokiej Sciance kolankowej; nisko
posadowiony parter; nisko zalozony okap przy dachach wysokich; stosowanie naturalnych materiatow
budowlanych np. cegla, drewno itynk wlicu $cian zewnetrznych, kamien w podwalinie, dachowka
ceramiczna i strzecha w pokryciu dachow;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedacych kontynuacjg lub uzupehieniem
istniejacego zabytkowego ukladu przestrzennego;

7) zakazuje si¢ stosowania zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej;

8) w obrebach zabudowy zagrodowej nalezy zachowywac ikontynuowaé specyfike miejscowego
i tradycyjnego budownictwa kaszubskiego; dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy w uktadzie zagrodowym
z pozostawieniem wolnego od zabudowy historycznego podwodrza gospodarczego.

5. Budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji zabytkéw (stan ewidencji na dzien sporzadzenia
projektu planu):

1) ul. Koscielna 3, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.2;

2) ul. Koscielna 5, dz. 253, budynek mieszkalny, plebania, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.2;

3) ul. Koscielna 5, dz.204, budynek gospodarczy plebanii, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.2;

4) ul.Koscierska 1, dz.155/3, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.1;

5) ul.Sw.Floriana 1, szkota, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3;
6) ul.Sw.Floriana 1, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3;

7) ul.Sw.Floriana 5, dz. 210/3, budynek mieszkalny, nr rejestru zab.1525, lokalizacja — teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.8;

8) ul.Sw.Floriana, dz. 194/3, budynek gospodarczy, dawna kuznia, nr rejestru zab.1525, lokalizacja — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.7;

9) ul.Sw.Floriana 8, dz.192, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.7,

10) ul.Sw.Floriana 19, dz.220, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.9;

11) ul.Sw.Floriana 22, dz. 214, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.12;

12) ul.Sw.Floriana 23, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.12;

13) ul.Dtuga 1, lesniczéwka, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.17;

14) ul.Dtuga 1, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.17;
15) ul.Dhuga 1, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.17;
16) krzyz.

6. Ustalenia dla krzyza przydroznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dz. 152, lokalizacja —
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.3:

1) ustala si¢ ochrong historycznej lokalizacji krzyza;
2) ustala si¢ ochrong historycznej formy krzyza, historycznego materiatu, kolorystyki;

3) dziatania w obrgbie elementow chronionych wymagajg stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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7. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektow o znaczacych wartosciach historycznych i kulturowych,
ujetych w ewidencji zabytkow:

1) budynki ujete w ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrong w zakresie historycznej bryly, historycznego
ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych, tradycyjnych podzialow stolarki), historycznych materiatow
budowlanych, historycznej kolorystyki;

2) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektow historycznych; obowiazuje ochrona ekspozycji Scian budynkow
historycznych, nowa zabudowa w bezposrednim sasiedztwie powinna by¢ ksztaltowana w sposob
zapewniajacy wlasciwa ekspozycje Scian budynkow historycznych;

3) adaptacje obiektow nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowac historyczng bryle, historyczny
ksztalt dachu, historyczng dyspozycj¢ $cian, historyczny detal architektoniczny, historyczng kolorystyke,
historyczne walory elewacji, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materiatow
budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatléw tradycyjnych;

4) przed zabytkowymi budynkami wzdtuz gtéwnych ulic ustala si¢ tereny wolne od zabudowy, dopuszcza si¢
tradycyjne przedogrodki;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy po narysie budynkéw ewidencyjnych, dopuszcza si¢ ich
odbudowe, wymiang substancji, prace remontowe w historycznych lokalizacjach;

6) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy w uktadzie zagrodowym z pozostawieniem wolnego od zabudowy
historycznego podworza gospodarczego;

7) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow iich otoczenia, w przypadku dziatan w obrebie
elementéow chronionych, obowigzuje wymog stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

8. Wybrane obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej
zabudowy, oznaczono na rysunku planu. Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej wybranych
obiektéw:

1) ustala si¢ ochrong obiektow w zakresie charakteru bryly, jej proporcji, formy dachu, zachowanego detalu
architektonicznego;

2) obowiazuje ochrona ekspozycji $cian budynkéw historycznych; nowa zabudowa w bezposrednim
sasiedztwie powinna by¢ ksztalttowana w sposob zapewniajacy wlasciwa ekspozycje Scian budynkow
historycznych.

9. Ustala si¢ ochrong historycznych lokalizacji krzyzy, kapliczek, kalwarii.

10. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowano zabytki archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkéw (stan ewidencji na dzien sporzadzenia projektu planu), wyznaczono strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

1) A9, lokalizacja — wschodnia czg$¢ obregbu, teren oznaczony symbolem ZL;

2) A42, lokalizacja — tereny w potnocnej czgsci obrebu, oznaczone symbolem R i ZL;
3) A53, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R, dz. 150/8;

4) A54, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, MN.15, RMN.1, KDW.5;

5) AS5, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem MN.13, MN.14, KDW.6;

6) A56, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, RM.4;

7) A57, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, RMN.2, RMN.3;

8) A58, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, ZL, wschodnia czgs¢ obrebu;

9) A59, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, wschodnia cze$¢ obrgbu;

10) A60, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, MNU.9, MNU.12, KDD.5;

11) A61, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, w sgsiedztwie drogi KDG.1;
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12) A62, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem MNU.1, MNU.3, KDD.4;
13) A63, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R;

14) A64, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R;

15) A65, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, MNU.2.

11. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych: w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw wszelkie dzialania
naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, instalacje obiektow malej architektury zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowac
nad istniejgcymi obiektami;
3) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie irealizacj¢ drog publicznych, ciagéw pieszych, drég wewngtrznych,
serwisowych, §ciezek rowerowych, terenow zieleni, terendw i obiektow sportu irekreacji, terendw
i obiektow uzyteczno$ci publicznej, innych terendw stanowiacych przestrzenie publiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) przy podzialach nieruchomos$ci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposdb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztattowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, uktadu komunikacyjnego,
placow postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacj¢ sieci i obiektow uzbrojenia terenu

i infrastruktury technicznej, lokalizacje paséw technicznych dla sieci uzbrojenia terenu,  linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyjnych.
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§ 15. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi:
a) droga gtéwna, krajowa nr 20;
b) drogi dojazdowe,
¢) drogi wewngtrzne,

2) projektowane drogi, trasy rowerowe, ciggi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych ile$nych, ciagi
pieszo-jezdne.

§ 16. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

1. Realizacja inwestycji niedrogowej wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drodze krajowej
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownoleglta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow tej
inwestycji.

2. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem zuktadem zewng¢trznym
okreslaja zarzadcy drog.

3. Ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terendow przeznaczonych pod nowa zabudowe z drog klas KDD,
dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu poprzez uktad drog wewnetrznych i polaczen komunikacyjnych z terenami
sasiednimi.

Id: AS3E3FAE-1EB8-4C59-9D72-60B06166893C. Uchwalony Strona 12



4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wytyczenie i usytuowanie drog publicznych, wewnetrznych,
serwisowych, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektow iurzadzen uktadu
komunikacyjnego, realizacj¢ miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie izmianie sposobu
uzytkowania obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach:

1) dla obiektéw ushug, produkcji - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni budynkow,
nie mniej niz 1 stanowisko na jeden obiekt ustugowy;

2) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) dla funkcji uslug zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj
goscinny;

4) dla terendw rekreacji i sportu - minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikow;

5) stanowiska w miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowa:
minimum 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-16, minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogoélnej liczby stanowisk jezeli
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Szeroko$ci minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukierunkowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odr¢bnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

7. Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych i serwisowych-6
m, drég publicznych 10 m, dopuszcza si¢ odstgpstwa wynikajace ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, minimum 6 m od
krawedzi jezdni.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

9. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne. Istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 20 utrzymuje si¢
do obecnego zagospodarowania. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z zapisami planu,
obshuga komunikacyjna powinna by¢ zapewniona w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drog nizszych klas.

10. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddziatywania
hatasu i innych uciazliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 20, ochrona przed ww. uciazliwosciami
nalezy do zadan wtasnych inwestora lub jego prawnych nastepcow.

11. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektéw i urzadzen,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

12. Utrzymuje si¢ istniejgce skrzyzowania z droga krajowa.
13. Ustala si¢ tranzytowy charakter i ograniczong dostgpno$¢ do drogi krajowe;.

14. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, budowe drog, zmiany uktadéw komunikacyjnych,
lokalizacj¢ ibudowe skrzyzowan, zjazdow, zmiany linii rozgraniczajacych drég, wprowadzenie zmiany
kategorii, klas i parametrow drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog ciggdéw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych §redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego.

16. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terendow dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostepu idojazdu do
obiektow i1 urzadzen technicznych.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiazek zglaszania do wlasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektow
0 wysoko$ci powyzej 50 m n.p.t.
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2. Ustala si¢ obowiagzek oznakowania oraz zglaszania do Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektow
o wysokosci rownej iwiekszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) budowg sieci wodociagowych w zaleznosci od potrzeb;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni;

3) dla terendéw nie objetych systemem wodociaggdéw i terenow o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji
sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:
1) zagospodarowanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi dla ustanowionej aglomeracji Sciekowe;j;

2) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorczej zapewniajace obstuge mieszkancow
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub oczyszczalni $ciekow;

3) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnie z potrzebami;
4) dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni Sciekdw;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych $ciekow moga zaktoci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

6) obowiazuje zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow bytowych oraz technologicznych do wod
powierzchniowych i gleby;

7) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) $cieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osadow
i zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;
3) odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektoréw deszczowych;

4) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacj¢ odpadow;
3) usuwanie odpadow i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowigzujagcym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ systemy oparte na nieucigzliwych dla otoczenia Zrodia
energii: gaz, energi¢ elektryczng, drewno, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrodta
energii, energi¢ sloneczng, wodng, zasoby energii geotermalnej igeotermicznej, energi¢ biomasy,
biogazow, biopaliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ systemy centralnego ogrzewania zasilane zkotlowni lokalnych wykorzystujacych
nieucigzliwe dla otoczenia zrodia energii;
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3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej, weztdw cieplowniczych, lokalnych kottowni, zasilanie obiektow
w energi¢ cieplng z zewnetrznych sieci cieptowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadcg sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazéw, do celow gospodarczych
i zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i1 gazociggdw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przytaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiwania i sieci biogazoéw, innych obiektow i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zachowanie i adaptacj¢ istniejacych napowietrznych linii energetycznych;

2) zachowanie i adaptacje istniejagcych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym,;

5) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog, ciagdw pieszych ijezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla
urzadzen energetycznych;

7) dopuszcza si¢ budowe lokalnych, rozproszonych zrodet wytwarzania energii elektrycznej w tym opartych
o zrédta odnawialne, wykorzystujagce zasoby niskoemisyjne, biogazow, biomasy, energii wodnej,
stonecznej, geotermalnej, geotermicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdlowe projekty zagospodarowania terendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc iterenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o$wietlenia terenu;

9) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektow 1ilinii energetycznych z mozliwoscig dojazdu cigzkim
sprzgtem,;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci energetycznych kablowych inapowietrznych réwnolegle do ciggow
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;

11)na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych
ulokowanych w pasach technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, przyltacza elektroenergetyczne NN
nalezy realizowac liniami kablowymi;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektow energetyki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania zabudowy dla obiektow energetyki.
10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;
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3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiang, lokalizacje nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen stacji telefonii komoérkowe;;

4) na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, w pasach technicznych dla sieci
uzbrojenia terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenow dla dziatalno$ci rolniczej
i lesne;.
2. Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terendw.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy 1 infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Planowane dziatania mogg obejmowac rehabilitacje istniejacych obiektow, modernizacj¢ lub budowe
drog, placow, parkingdw, chodnikéw, oswietlenia ulicznego, obiektow ustugowych, budynkoéw, sieci
infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
W energie.

3. Zasady ochrony obszar6w okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.

4, Zasady modernizacji ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej ustala rozdziat
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenow ustalono w dziale II planu
W opisie wyznaczonych terendw.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 20. Karta teren6w oznaczonych symbolem MN i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, tereny komunikacji.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remonty, rozbiorke, odbudowe, adaptacje istniejgcej
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen;

3) funkcje ustugowe 1 dziatalno$¢ gospodarcza mozna realizowaé w pomieszczeniach, lokalach, obiektach
dobudowanych lub wolnostojacych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach MN.4,6,8 oznaczono obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy, obowiazujg ustalenia § 13 ust. §;

2) cze$¢ terenow MN.13,14,15 obejmujg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia § 13 ust. 11.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,4;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25 % ;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-35
Y03

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych; na terenach MN.9,10 - 11m, do
3 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachow- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-50 stopni;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych, wykuszy, lukarn, facjat, gankow;
8) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-15,0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatek - 800 mkw;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia, uzytkowania -
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 21. Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa ustugowa, lokalizacja obiektow ustugowych,
dziatalnosci gospodarczej, budynkéw mieszkalnych, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen sieci
uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawigzanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materiatow, kolorystyki;

2) dopuszcza sig¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

3) zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbidrce, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

4) dopuszcza sig¢ obiekty zabudowy zagrodowej, budowle i urzadzenia rolnicze;

5) funkcje ustugowe, dziatalnos$ci gospodarczej, mozna realizowa¢ w pomieszczeniach, lokalach, obiektach
dobudowanych, wolnostojacych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na terenach MNU.8, MNU.7 znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obowiazuja ustalenia §
13 ust. 2;

2) tereny MNU.7,10 oraz czgs$¢ terenow MNU.1,2,5,6,8,9,12 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Hopowo, obowiazujg ustalenia § 13 ust. 4;

3)na terenach MNU.1,2,3,7,9,10,12,17 znajdujg si¢ obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia § 13 ust. 6,7;

4) na terenach MNU.6,9,12,16 oznaczono obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace
klimat historycznej zabudowy, obowigzujg ustalenia § 13 ust. §;
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5) cze$¢ terenow MNU.2,3,9,12 obejmuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejgce;j;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5
w strefie ochrony konserwatorskiej, 0,75 poza strefa;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢
zabudowy w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo - 9 m, do
2 kondygnacji nadziemnych, uznaje si¢ za zgodne z planem obiekty istniejace przekraczajace te warunki;

7) geometria dachow- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-50 stopni;

8) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo ustala si¢: dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy poélptaskie o nachyleniu 12-25 stopni
na wysokiej $ciance kolankowej (minimalna wysoko$¢ $cianki kolankowej 1m, maksymalna wysoko$¢
scianki kolankowej 1,8 m.); w zabudowie historycznej istniejacej - dachy jak istniejace; maksymalna
wysoko$¢ poziomu parteru - 0,6 m n.p.t.; wylacza si¢ spod zabudowy podwoérza dawnych zagréd;

9) w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcji ustug, przy granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, lukarn, facjat, wykuszy, gankow.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -15,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia, uzytkowania -
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 22. Karta terenu U.1
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej kultu religijnego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow matej architektury, tereny zieleni, obiektow i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie $cista ochrone zabytkowego kos$ciota i obszaru wpisanego do rejestru zabytkow. Obowiazuja
ustalenia § 13 ust.2.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.
5. Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — jak w stanie istniejacym;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;
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3) linie zabudowy-zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23. Karta terenéw oznaczonych symbolem U.2
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow ustugowych, obiektow matej
architektury, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) zabudowa moze podlega¢ rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: teren obejmuje
strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,4;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 70 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
10 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych; uznaje si¢ za zgodne z planem
obiekty istniejace przekraczajace te warunki;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni,.
6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci terenu,
obiektow i lokali zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -15,0 m;
4) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 24. Karta teren6w oznaczonych symbolem U.3
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny sportu irekreacji, tereny zieleni urzadzone;j,
parkingdéw, tereny komunikacji, lokalizacja obiektow uslugowych, obiektéw malej architektury, obiektow
1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenOw:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;
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2) zabudowa moze podlega¢ rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkdéw i pomieszczen;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,4;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 60 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
15 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza
si¢ dachy plaskie, dachy o nachyleniu potaci do 12 stopni.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 25. Karta teren6w oznaczonych symbolem RMN i numerem wyrozniajacym
1. Ustala si¢ tereny rolnicze zabudowy zagrodowej, zabudowa na nieruchomosciach rolnych.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa zbudynkami mieszkalnymi, inwentarskimi,
garazowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, urzadzeniami budowlanymi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: obiekty iurzadzenia sieci uzbrojenia terenu, tereny
infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw liniowych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) zabudowa moze podlegaé rozbiorce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen

3) realizacja budynkow mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, budynkoéw iurzadzen stuzacych
produkcji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, obiektow ustugowych, obiektow i urzadzen
zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza, obiektow matej architektury, sportu i rekreacji.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

) na terenie RMN.5 oznaczono obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzacy klimat
historycznej zabudowy, obowiazujg ustalenia § 13 ust. §;

2) czgs¢ terend6w RMN.1,2,3 obejmuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujegtych
w ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowe;j:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
40 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,;
7) geometria dachow - dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow mieszkalnych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne; na terenach RMN.1,6 - 11m, do
3 kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
3) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru -0,6 m n.p.t.;
4) dopuszcza si¢ lukarny, dachy naczoétkowe, ganki.
8. Dopuszcza si¢ podzial i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 26. Karta teren6w oznaczonych symbolem RM i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terendéw - tereny uzytkowane rolniczo zabudowy zagrodowe; .

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, tereny infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;

2) zabudowa moze podlegaé rozbiorce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkow iurzadzen shuzacych produkcji rolniczej, przetworstwa
rolno-spozywczego, agroturystycznych, obiektow matej architektury, obiektéw ushugowych, obiektow
i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, sportu i rekreacji;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu do granicy i na granicy dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) tereny RM.1,2 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo, na terenach
RM.1 oznaczono obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej
zabudowy, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4,8;

2) cze$¢ terenu RM.4 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia § 13 ust. 11.

5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowe;:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8
w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo; 1,2 poza strefa;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
30 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
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7) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

8) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo ustala sig: zakaz
stosowania dachow wielospadowych; maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 9m, do 2 kondygnacji
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy
polptaskie na wysokiej §ciance kolankowej (1,0m do 1,8m) o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni; wysokos¢
posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) — do 0,6 m n.p.t.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow mieszkalnych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych; na terenach RM.3,4 — 11 m, do
3 kondygnacji nadziemnych;

2) geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
3) maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru -0,6 m;
4) dopuszcza si¢ lukarny, dachy naczoétkowe, ganki.
7. Dopuszcza si¢ podziat i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 27. Karta teren6w oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie podstawowe terendow - tereny uzytkowane rolniczo.
2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny dostepu do wod publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) zabudowa moze podlega¢ rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw i pomieszczen;

3) lokalizacja zabudowy zagrodowej, budynkéw iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej, przetworstwa
rolno-spozywczego, agroturystycznych, obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza;

4) tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, urzadzen wodnych;

5) lokalizacja obiektéw i urzadzen turystycznych, obiektow sportu i rekreacji, obstugi ruchu turystycznego;
6) dopuszcza si¢ obiekty turystyki wodnej, przystani na terenach przy rzece Raduni;

7)na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwa od zakazoéw okreslaja
przepisy odrgbne;

8) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z polityki przestrzennej gminy okresla §8 pkt 24 planu;

9) symbolem zz1% i kreskowaniem oznaczono obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Radunia,
o $rednim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat. Na obszarach

szczegoOlnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢
zwolnienia z zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej: cze$¢ terenow
obejmuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11.

5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
30%,;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow produkcji rolniczej, zabudowy zagrodowej - 11 m;
6) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

7)w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Hopowo ustala si¢: zakaz
stosowania dachow wielospadowych; maksymalna wysoko$¢ zabudowy -9m, do 2 kondygnacji
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy
poltptaskie na wysokiej $ciance kolankowej (1,0m do 1,8m) o nachyleniu potaci 12 do 25 stopni; wysokos¢
posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) — do 0,6 m n.p.t.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) dachy strome, dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
3) dopuszcza si¢ lukarny, dachy naczétkowe, ganki.
7. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 20 %.

§ 28. Karta terenow oznaczonych symbolem KDG

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gltéwna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25 m.

4. Dopuszcza sie przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, lokalizowania zieleni urzadzone;,
sciezek rowerowych, obiektow liniowych, sieci uzbrojenia terenu, obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

5. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 29. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDD
1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych dojazdowych.
2. W liniach rozgraniczajacych drog KDD ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z terenow.

3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 10,0 m, dopuszcza si¢
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz :
1) dla terenéw zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy na terenach
zainwestowanych.
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5. Dopuszcza si¢ korekty linii granic funkcji drogi, korekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisami
odrebnym.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 30. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDW
1. Przeznaczenie terenéw: tereny droég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych.
2. W liniach rozgraniczajacych drog KDW ustala sie:

1) zakaz realizacji obicktow budowlanych, wtym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, rysunkiem planu, 6,0 m od
istniejacej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Dopuszcza si¢ korekty linii granic funkcji drogi, korekty przebiegu drogi wynikajace ze stanu
formalnego oraz istniejgcego zainwestowania.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 10 %.

§ 31. Karta terenéw oznaczonych symbolem W.1

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej, wodociagi, ujecia wody, stacje uzdatniania
wody.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) lokalizacja obiektow ustugowych, urzadzen wodnych, urzadzen isieci uzbrojenia terenu, matej
architektury, tereny zieleni, komunikacji;

2) dopuszcza si¢ budowy, przebudowy, remonty, rozbiorki obiektow, urzadzen i instalacji, adaptacje obiektow
istniejacych, zmiany przeznaczenia obiektow i pomieszczen;

3) strefy ochronne ujgcia wody 1 warunki ochrony okreslaja przepisy odrebne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,0;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 50 %;

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
20 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,;

7) geometria dachéw- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza
sie dachy plaskie, stropodachy, dachy o kacie nachylenia potaci do 12 stopni.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.
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§ 32. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZC i numerem wyrdézniajacym teren
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, zabytkowe cmentarze.

2. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: dopuszcza si¢ cmentarz na terenie ZC.1;
ustala si¢ zakaz funkcji cmentarza na terenie ZC.2; ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie ZC.2; dopuszcza si¢
urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiekty matej architektury, tereny komunikacji,
tereny zieleni urzadzonej, na terenie ZC.1 dopuszcza si¢ budynki zwigzane z funkcja wiodaca (kaplica,
budynek pogrzebowy).

3. Strefy 150 m i 50 m od granic cmentarza oznaczone na rysunku planu okreslono na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ rozszerzenie cmentarza ZC.1 zgodnie z przepisami odrgbnymi bez zmiany zasiggu terenu
podlegajacego ochronie konserwatorskiej.

5. Ustala si¢ zakaz podzialow historycznych czeg$ci cmentarzy, minimalna powierzchnia dziatki- wielkos¢
dziatek historycznych.

6. Obowigzuje ochrona pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazujg ustalenia § 13 ust. 3.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m, 1 kondygnacja nadziemna;
3) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 22 do 45 stopni;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,02;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
25 %;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 33. Karta terenéw ZL
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i gospodarki le$ne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow,
fakultatywne zagospodarowanie terenow:

1) lokalizacja obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
2) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesnej, urzadzen turystycznych.

3. Na terenach przylegajacych do drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstgpstwa od zakazoéw okreslaja
przepisy odregbne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: cze$¢ terenow
obejmujg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z§ 27 ust. 5,
pkt 1 do 6.
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7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 34. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZP.1, ZP.2
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej, park wiejski.
2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu ZP.2: funkcje kultu religijnego, zesp6t kalwaryjny.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, matej architektury,
obiekty liniowe, urzadzenia wodne, tereny wod powierzchniowych, sportu i rekreacji, komunikacji;

2) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniegjszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren ZP.1 znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Hopowo, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4.

5. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
60 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

7) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 20 do 50 stopni.
6. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Somonino.
Przewodniczacy Rady Gminy
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Objasnienia uzytych oznaczen graficznych

Oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow
Tereny zabudowy mieszkaniowej

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej

- Tereny zabudowy ustugowej

—p—

Tereny uzytkowane rolniczo @
i =77
II' Tereny rolnicze v, 00
L4
[/RM ]  Tereny zabudowy zagrodowej E:\?_\?j
. N

Tereny zabudowy zagrodowej, zabudowa na
nieruchomosciach rolnych

Tereny zieleni i wod

Cmentarze

Tereny zieleni urzadzonej, parki

Tereny komunikadji
IKDW | Tereny drdg wewnetrznych
[KDD | Tereny drdg publicznych, drogi dojazdowe

[KDG [ Tereny drég publicznych, droga gtéwna

Tereny infrastruktury technicznej

- Wodociagi, ujecia wody, stacje uzdatniania wody -t

C ]

L

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej v—V

Oznaczenia graficzne granic i linii regulacyjnych

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Granica obszaru objetego planem

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obowiazujaca (obligatoryjna) linia zabudowy

Elementy zagospodarowania przestrzennego, elementy
informacyjne, inne oznaczenia

Linie wymiaréw (m)

Strefy cmentarzy (50, 150 m)

Pomnik przyrody, drzewo liSciaste

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni

Obszar Natura 2000 Hopowo PLH 220010
Ujecia wody, studnie

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Radunia
(prawdopodobienstwo wielkiej wody 1%)

- ~y——~ Linia wyznaczajaca odlegtos¢ 100 m od linii
Lasy

brzegowej rzeki Raduni

—.——.— Linia wyznaczajaca odlegtos¢ 500 m od granic

obszaru Natura 2000 PLH 220010

Oznaczenia dotyczace zabytkdw, dziedzictwa kulturowego

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obrys obiektu

Obszar wpisany do rejestru zabytkow, strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, obrys obiektu

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu ruralistycznego Hopowo

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej/wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, areat stanowiska, numer stanowiska

Historyczne lokalizacje figur, krzyzy i
kapliczek przydroznych

Kapliczki, figury, krzyze ujete w
ewidencji zabytkdw

Obiekty o zachowanych walorach
historyczno-kulturowych wspéttworzacych
klimat historycznej zabudowy

Obowigzujace linie zabudowy wyznaczone po obrysie obiektu
zabytkowego (lub jego czesci) ujetego w ewidencji zabytkow

Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone po
obrysie obiektu (lub jego czesci) o zachowanych
walorach historyczno-kulturowych
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/26/19
Rady Gminy Somonino
z dnia 13 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz.1945) Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastgpuje: do projektu planu
miejscowego wsi Hopowo nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Somonino
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/26/19
Rady Gminy Somonino
z dnia 13 lutego 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Hopowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy Somonino oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Somonino rozstrzyga co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy na
terenie objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo, beda
realizowane zgodnie z obowigzujagcym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Somonino, przyjetymi przez gming
zadaniami inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane na nastgpujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie §rodkéw z funduszy ochrony srodowiska,
- finansowane ze $srodkéw innych instytucji i funduszy UE,
- w ramach programéw inwestycyjnych krajowych i mi¢dzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- finansowanie z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy Somonino
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Uzasadnienie
Somonino dnia 13.02.2019 r

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Somonino w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo

Uzasadnienie do uchwaty sporzadzono na podstawie § 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr.164, poz.1587, z dnia 19 wrze$nia 2003 r.) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 ust. 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr.164, poz.1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.)

1.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Somonino Nr XIV/104/16 z dnia
22.06.2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Hopowo.

2.Materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byty aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu planu.

3.Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Wykonano kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miegdzy innymi:

-zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
i procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko okreslajgc termin sktadania wnioskow,

-zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego,
-sporzadzono prognozg skutkow finansowych ustalen projektu planu,
-sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na srodowisko,

-uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

-wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

-nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolne i nielesne,

-nie zachodzila potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy III na cele nierolne,

-w zakresie niezbednym ponowiono czynno$ci proceduralne sporzadzenia projektu planu wynikajace
z art. 28 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko wylozono do publicznego
wgladu,

-zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
-w wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego nie ztozono uwagi,

-projekt planu miejscowego z informacja o braku uwag zostat przekazany Radzie Gminy Somonino.
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6.Projekt planu wykonano nie naruszajgc ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7.Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8.Wykonanie czynno$ci okre§lonych wart.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z par.12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

9.Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialtywania na $Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

10.W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15122 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje si¢ naktadéw na dokonanie przez Gming zakupu nieruchomosci oraz dokonania podziatéw i scalen
nieruchomosci.

11.W projekcie planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania okre$lone w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

-wymagania tadu przestrzennego poprzez okreSlenie: linii rozgraniczajacych tereny, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow, parametréw ksztaltowania zabudowy,
stosowanych materialéw budowlanych ograniczen w zagospodarowaniu terenow, zakazow, nakazow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe: sporzadzony plan miejscowy okresla zasady zagospodarowania
terenow ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru i otoczenia,

-wymagania ochrony S$rodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony gruntdow, powietrza, wod, zieleni, lasow, terenow rozlewisk,
terenow podmoktych. Plan uwzglednia potozenie obszaru w odniesieniu do: Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Raduni, Obszaru Natura 2000 PLH 220010 Hopowo, jednolitych cze$ci wdd powierzchniowych,
zlewni Wisty, polozenie w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka Gdanska. Na
potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko, z ktorej wynika, ze realizacja
planu nie spowoduje powstania szczegolnych zagrozen dla srodowiska a prognozowany wplyw wynikajacy
z jego realizacji, bedzie miat lokalny i dopuszczalny charakter. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska
zostaly okreslone, zaopiniowane i uzgodnione przez wtasciwe instytucje,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: okreslono obiekty
zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow 1w ewidencji zabytkow, ustalono zasady ochrony obiektow
zabytkowych, zabytkowych parkéw i cmentarzy, ustalono zasady realizacji inwestycji, zasady ksztalttowania
zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: okreSlono zasady ochrony $rodowiska
oraz ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy ustugowe;,

-walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono uwarunkowania $rodowiskowe terenu, istniejace
zagospodarowanie, wyposazenie techniczne, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane,

-prawo wlasnosci: wyznaczono linie rozgraniczajgce uwzgledniajac granice nieruchomosci, ustalono
odpowiednio zasady realizacji inwestycji celu publicznego,

-potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z wnioskow
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Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, okreslono warunki strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych,

-potrzeby interesu publicznego: przeznaczono tereny pod ushugi publiczne, drogi, ciggi piesze i pieszo-
jezdne, tereny kulty religijnego, tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: okreSlono zasady budowy i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji,

W trakcie opracowania projektu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, zachowano jawnos$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Umozliwiono dostgp do dokumentacji planistycznej. Udzielano
wyjasnien i przekazywano informacje o pracach projektowych. Ustalajac przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania uwzgledniono interesy prywatne i interes publiczny. Rozpatrzono zgloszone wnioski
1 uwagi.

Uwzgledniono potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci. Ustala
si¢ wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Dla wszystkich terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety planem ma odpowiednig obsluge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na
terenach przeznaczonych do zainwestowania w dawnych planach miejscowych, na terenach z ustalonymi
warunkami zagospodarowania oraz na nieruchomosciach zabudowanych.

W projekcie planu nie ustala si¢ linii rozgraniczajacych dla nowych drog iciggdw pieszo-jezdnych.
Struktury przestrzenne ksztattowane sg z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Projektowana i istniejgce zabudowa jest lokalizowana w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.
Istniejgce 1 proponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja i utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych,
rowerzystow oraz korzystajacych z drog publicznych i wewngtrznych.

Nowa zabudowa jest lokalizowana iplanowana na obszarach centrum wsi, o wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141).

Planowana zabudowa uzupeinia zabudowe istniejacg. Obszary planowanego zainwestowania s3
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakteryzuja si¢ odpowiednim dostepem do
sieci komunikacyjnej poprzez: drogi publiczne, drogi wewngtrzne, mozliwos¢ korzystania z transportu
kolejowego i lotniczego.

Tereny objete zmianami planu i tereny w sgsiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe. Funkcjonuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami. Teren jest obstugiwany
przez operatorow sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz dla celow domowych jest realizowane
odpowiednio do zapotrzebowania. Ustugi operatoréow sieci telekomunikacyjnych sa adekwatne dla istniejace;j
i planowanej zabudowy.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Gminy Somonino w biezacej kadencji nie podjeta uchwaty o w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych. Wojt Gminy Somonino iRada Gminy Somonino podjeli dziatania, o ktérych mowa
w art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Somonino wykonat
analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium. Na tej podstawie ustalono niezbgdny zakres prac
planistycznych.

3.Wpltyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, wtym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona
na podstawie projektu zmiany planu prognoza jego skutkow finansowych. Uchwalenie planu nie skutkuje
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koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajacych budzet gminy ponad
kwoty juz okreslone w planach rozwoju i planach zadan inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, obiektow liniowych i nie
wprowadza ustalen, ktérych funkcjonowanie moze powodowaé negatywne skutki dla budzetu gminy.
Wickszo$¢ zadan inwestycyjnych gminy wynika zplandw przyjetych wlatach poprzednich. Zadania
inwestycyjne nalezace do zadan wlasnych Gminy powinny by¢ skoordynowane z zadaniami realizowanymi
przez Powiat Kartuzy, Zarzad Wojewodztwa oraz inne podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji
powinna nastgpowa¢ w kolejnych latach, proporcjonalnie do zasi¢gu inwestycji na wyznaczonych terenach.
Projekt planu umozliwia dostgp do drogi publicznej z kazdej nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod
inwestycje bez obowigzku natychmiastowego uruchamiania inwestycji drogowych. Infrastruktura sieci
energetycznej igazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania bedzie budowana zgodnie
z warunkami technicznymi operatorow sieci bez koniecznosci angazowania srodkéw budzetu Gminy. Koszty
podzialdéw, scalen i innych czynnosci zwigzanych z drogami wewngtrznymi, drogami dojazdowymi na terenach
rolnych, ciggami pieszo-jezdnymi nie muszg obcigza¢ budzetu gminy. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy za skutki podejmowanych dziatan planistycznych wynika z ustalen art. 36 i art. 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W prognozie nie ustala si¢ skutkow finansowych roszczen wysuwanych na
podstawie innych przepisoéw iuwarunkowan np. roszczen irekompensat odszkodowawczych na podstawie
przepiséw kodeksu cywilnego, ustawy prawo ochrony srodowiska.

Przewodniczacy Rady Gminy Somonino
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