Id: BD3F96TE-460B-41E9-8R897-77513EB428D9. Podpisany

UCHWALA NR 1V/26/19
RADY GMINY SOMONINO

Z dnia 13 futego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz UL
z2018r. poz. 994 zpdin. zm.), art. 20ust.l, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945} Rada Gminy Somonino po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Somoning, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo zwany dalej ,.planem”.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwala Nr X1V/104/16 Rady Gminy Somonino z dnia 22.06.2016 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo.

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres cbowiazywania i zawartosé planu

§ 2. t, Plan uchwalono po wykonaniu strategiczne] oceny oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko.
2. Plan sklada si¢ z niniejszej uchwaly oraz zalgczaikéw stanowigeych jej integraine czgdel.
3. Integralne czesci uchwaly:
1) rysunek planu stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zalgeznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacii oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigee zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu;
4) zélsady ksztaltowania krajobrazy;
5yzasad ochrony drziedzictwa kulurowego, zabytkéw, krajobrazéw  kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne];
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7y parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wskaznikéw intensywnodei zabudowy,
¢) wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialek fub tereny,
d) gabaryty 1 wysokos¢ projektowane] zabudowy,
e} okreglenie geometrii dachu,
) minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzehni biologicznie czynnych,

8) zasad i warunkdw scalania t podziatu nieruchomoset okreslonych poprzez:
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a) szerokosci frontéw dziatek,

by powierzehni dzialek,

¢) kat pelozenia granic w stosunkuy do pasa drogowego;
93 zasad budowy, rozbudowy | modernizacji systeméw infrastruktury technivznei | komunikacii;
10) sposobdw tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uZytkowania terendw;

11) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych
przeksztalcen i rekultywacii.

2. Na terenie objetym planem znajduja sig obszary szezegdlinego zagroZenia powodzia od rzeki Radunia
wyznaczone w opracowaniu bedgeym elementem studium ochrony przeciwpowodziowej Dyrektora RZGW
w Gidansku.

3. Symbolem zz1% i kreskowaniem oznaczone obszary szezegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki
Radunia, o srednim prawdopodobiedistwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat.

4, Na obszarach szezego6inego zagroZzenia powodzia obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.
Dopuszeza sie zwolnienta z zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W planie nie wyznaczono terendw gérniczych oraz obszardw usuwania sie mas ziemnych.

6. Nie wyznacza sig granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scaleft i podzialow nieruchomosei
worozumieniu art. 15 ust.3 § art. 22 ustawy o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym,

7. Ustalenia  zasad | warunkow scalania ipodzialdéw nieruchomosct dotycza nowej zabudowy
lokalizowanej na terenach niezabudowanych.

8. Nie ustala sie szczegblowych zasad i warunkdw scalef, podzialow, minimalnych lub maksymalnych
szerokodel frontdw dzialek 1 powierzchni nieruchomodel, dla obiekidéw 1 urzadzest infrastruktury technicznei,
sieci uzbrojenia terenu, energetyki, budowli, drog, ciagdw pieszych, terendw publicznych, zieleni, zabudowy
bliZniacze], szeregowe] lub grupowej, obiektdw uslugowych reatizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszeza sic podzialy, scalenia nieruchomosel majgee na celu regulacie granic, rozgraniczenia,
wydzielenie nieruchomodel dla obiektow i urzadzed infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog,
terendw publicznyeh, pojedynczych obiekidw uslugowych, zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

10, Okreslone w planie katy nachylenia polaci 1 wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisdw planu, istniejacych i projektowanych obiektdw dobudowanych, tymcezasowych, matej architekiury,
polaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachdw, naczolkéw, lukar, ryzalitéw,
facjat, zadaszenia wejsé, gankow, garazy, obiektéw budowlanych iurzadzen techmicznych zwiazanych
z gospodarkg rolna, wiat, magazynéw, instalacii { urzadzen, hal, obiektéw produkeyinych, obiektdw 1 budowli
sportowych, urzadzed wodnyeh, oczyszeralni Scickdw, zaopatrzenia w wods,

11. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachéw dla wszystkich terendw z dopuszezeniem zabudowy
dotycza gidwnych kalenic budynkdw funkeii podstawowej terenu.

12. Dopuszcza sig przebudowsg dachéw plaskich na dachy strome, kat spadks polaci dachowyeh irodzaj
pokrycia nalezy dostosowad do spadkéw | polayeia dachow budynkdw zabudowy historyeznej i zabytkowe.

13. Dopuszeza sie zabudowe budynkami wieloczionowymi z kalenicami na réinych wysokosciach,

14. Dopuszeza sig lokalizacie piwnic, podpiwniczenia budynkow, kondygnacie podziemne.

15, Nie okredla sig parametrow | wskainikow zabudowy dia dopuszezonych ustaleniami planu obiektow
budowlanych t urzadzen technicznych infrastruktary technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow energetyki,
sieci technicznych, instalacji iurzgdzeh, obiektéw malej architektury, maszidw antenowych, budowli
rolniczych, sporfowych, urzadzed wodnych, budowli obronnych, ochronnych, pomnikdw, czesc budowlanych
urzadzed technicznych, obiektow produkcyjnych, podpiwniczen, piwnic, oczyszezalni sciekdw, obiekiow
zaopatrzenia w wode.

§ 4. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;

1) dachu stromym- nalezy przez to rozumied dach dwuspadowy lub wiclospadowy z uksrtaitowana kalenicg
(kalenicami), o minimalnym kgcie nachylenia polaci 25 stopni lub dach mansardowy,
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Z) geometria dachu nawigzujaca do zabudowy historyeznej i tradycji budowlanej regionu- nalezy przez
to rozumieé dach dwuspadowy wysoki onachyleniv polaci do 45 stoppi lub dach dwuspadowy
o nachyleniu polaci 12 do 25 stopni, zatoZzony na wysokiel $ciance kolankowei;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiel wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglodé najblizszej zewnetrznej Sciany budynkdw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wngtrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominigeiem balkondw,
loggii § wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigee] niz 1.5 m. oraz elementdw wejdcia do
budynku {schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych};

4) obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumied obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkeji
ustug, dziatalnosci gospodarczej, w tym lokale uzytkowe, budynki uZytecznodci publiczne]. zamieszkania
zhiorowego;

5) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o kKtdrym mowa w § | uchwaly wraz z zalacznikami,
stanowiacymi integralne czesel planu - o ile z tredei przepisu nie wynika inaczed;

6) przeznaczeniu urzupelniajacym, towarzyszacym, fakuliatywnym - nalezy przez to rozumied
pizeznaczenie  dopuszezalne na  okreslonym  obszarze Jub  bedace uzupelnieniem  przeznaczenia
podstawowega;

7} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel przesnaczenie terenu, wynikajace z funkeji
dominujacej na okredlonym obszarze;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec czesé graficzng planu wykonang na mapie wskali 1:2000,
stanowigeg zafgeznik nr 1 do nindejsze} uchwaly;

9) uchwale - nalezy przez to rozumiel niniejsza uchwale Rady Gminy Somonino w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

§ 5. Rysunek planu ustala:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniv lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) granice opracowania;

3} praezoaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami | numerem
wyrozniajacym;

4} linie zabudowy;

3) oznaczenia stref ochrony konserwatorskigj stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2,
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala sie nastopujgce preeznaczenia terendw:
1) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
2y zabudowy zagrodowe] -oznaczonych na rysunku planu symboiem RM;

3) zabudowy zagrodowej, zabudowa na nieruchomosciach rolnych- oznaczonych na rvsunku planu symbolem
RMN;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
5) zabudowy mieszkamiowei jednorodzinnej 1 ushugowei - oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
6y zabudowy uslugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) infrastruktury technicznej wodociagdw, ujeé wody, stacji uzdatniania wody- oznaczonych na rysunku
symbolem W;

8) cmentarzy - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;
9) las6w - oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1;

10) tereny zieleni urzadzonej, parki- cznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
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1}y drég wewnetrznych, drég dojazdowych na terenach rolnych 1leSnych wydzielonych geodezyinie-
pznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

12) drdg publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbotem KI{G,D).

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltewania ladn przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie:

Dyiradycla budowlana regionu imiejscowodci, historyezne zagospodarowanie migjscowosel, sposdb
zabudowy poszczegdinych parcel;

2) historyezne linie zabudowy 1 sytuowanie obiektow wzgledem drogi;

3) gabaryty zabudowy historyeznei, wysokosé zabudowy, ksztalt iproporcje bryl, kierunek kalemicy,
geometria dachdw, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewacji;

4) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytdw, formy archifektoniczne], stosowanych materialow
budowlanych;

5) historyezny ukiad drdg, ciggow pieszych. placdw;

6} Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;
8} strefy ochrony ekspozyeit wsi | kompozycli przestrzennych:
9) strefa ochrony konserwatorskiei zespohu ruralistycznego;

10) aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, zabytkowe zespoly zieleni, storodrzewia, zielen wysoka
zwigzana z historycznymi siedliskami;

11) trwale ugytki zielone, naturalne zbiorowiska rodlinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnoblotne,
sieci polaczedt prayroduicrych stanowigce korytarze ekologiczne;

12) tereny waéd powierzchniowych §rédladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;
13} zielen wiejska, zespoly zadrzewien $rodpoinyeh;

14) lasy wodochronne i glebochronne;

15} gleby dotwe i bardzo dobre, gleby organiczne;

16) grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1} projektowane zjazdy z drég publicznych ;

2) miejsca obstugl podrdimych, punkty widokowe;

3} place i migjsca postolowe w przestrzeni publicznej, trasy 1 dcieZki rowerowe;
4) zagospodarowanie ukladdw przestrzeni publiczne];

3) zespoly matle] architektury;

6) miejsca instalacii i warunki ekspozycji nosnikdw reklamowych;

7} obickty i urzadzenia tras i sziakdw turystycznych;

8) dostgp do wod publicznych,

9y wykorzystanie wiod powierzchniowych, zbiornikow wodnych, lasow dla celdow rekreacyinyeh, turystykd,
sportu, edukacyjnych;

10} zespoly zisleni urzadzonei;

11) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, gospodarki sciekowej,
gospodarki odpadami;

12) strefy buforowe wokét zbiornikdéw wodnych w postaci pasow zadrzewien i zakrzewien;
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13) sieci gazocigedw; system dystrybucii gazu;
14} obiekty infrastruktury energetyki;

15) zaopatrzenie w energie, zagospodarowanie istniejacych Zrédet energii odnawialnej, biomasy, biogazu,
wodnej, geotermicznej, geotermainej, energii wiatru, energii stonecznej;

167 linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajace obiekty budowlane i edwietlenie miejsc publicznych.
2. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazéw w zagospodarowanin terenéw:

1) zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni oraz odstepstwa od zakazdw okre$laja przepisy odrebne (w dniu sporzadzenia
projektu pianu obowigzuje Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Pomerskiego nr 259X XIV/16 z dnia 25 lipea
2016 1. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewodziwa pomorskiego);

2ypowyzszy przepis ustala zakaz lokalizaci obiektdw budowlanyeh w pasie szerokeosel 100m od lind
brzegdw rzek, jezior 1innych zbiomikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnveh oraz oblekidw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; zakaz nie dotyczy siedlisk
roiniczych w zakresie uzupelnienia istniejgcej zabudowy, terendéw dostepu do wod publicznyveh
wyznaczonych w planach miejscowy w zakresie niezbednym do pelnienia funke]i plaz, kapielisk, przystani,
istnigjacych obiektdw letniskowych, mieszkalnych, ustugowych, gdzie dopuszeza sie przebudowe
i modernizacje istniejacege zainwestowania, zakaz nie dotyczy obszardw zwarte] zabudowy wsi,
w granicach okredlonych wstudium uwwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przesttzennego;
odstgpstwa od zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie szerokodel 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior iinnych zbiornikdw wodnych sg dopuszezalne po spelnieniu wymogow odstepstw od zakazu;
w przypadku spelnienia przestanek odstepstw od zakazu zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy,
odpowiednie do odstgpstwa, wyznaczaja przepisy odrgbne, realizacia inwestycji celu publicznego w pasie
o szerokodet 100 m od linii brzegdw rzek iinnych zbiornikéw wodnych jest dopuszezalna zgodnie
z przepisami odrebnysmi;

3) na rvsunku planu przedstawiono linie oznaczajgca pas o szerokodei 100 m od linii brzegowe] rzeki Raduni;

4) wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ushugowsj pelnigee] funkcje
ekrandw akustycznych oraz filtrow aercsanifarnych;

5y budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza zasiggiem zagrozed
juciazliwodei od obiekidw telekomunikacii, energetyki, linli energetycznych, oddziatywania
promieniowania i po! elektromagnetycznych, hatasu, ustalonyeh zgodnie z przepisami odrebnymi;

G) tereny  dzialalnosel ustugowel, produkeyinej, skladowej, magazynowej, dzialalnodel wytwdreze,
rzemiesiniczel w przypadku sasiedziwa z terehami mieszkaniowymi | przestrzeniami publicanymi powinny
byé oddzielone, ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjne] wielowarstwowe], wsposéb
zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwoscl poza granice dzialki w szezegdlnodci ze wzgledu na wytwarzany
hatas. wibracie, draznigce wonie lub $wiatlo o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dzialalnosei -
jesli moglby on obnizal jakos¢ terendw otaczajacych;

7yna terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia
terenu, wiym sieci energetycznych, telekomunikacyinych, gazowych, wodociggowych, sanitarnych,
deszezowych jako doziemnych, w wydzielonyeh pasach technicznych, w liniach rozgraniczajgcych drog
i innych ciagdw komunikacyjnych;

8) dopuszeza sie ustalenie przez zarzadee lub wiasciciela sieci energetycznel i obiektow energetyki stref
ochronnych, ograniczefi w uzytkowaniu terendw, wyznaczenie stref eksploatacyjnych i ochrony funkcyjne}
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9 dopuszcza sie  ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania diz linii i obiekiéw energetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10} dopuszeza sie ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref konfrolowanych dla gazociagdw,
urzadzen i obiektdw sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowei kolorystyki elewacji 1 dachdw budynkéw, odbiegajace]
od koloréw w obiektach historycznych;
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12} do nasad nalezy uzywac gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

13) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terendw
materiatow ograniczaigcych odplyw wody;

14) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m strefe swobodnego dostepu do wéd publicznyeh;
15) ustala sig zakaz grodzenia niervchomodcl do Jinii brzegu rowéw 1 wod publicznych;

16) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzefl wodleglosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

17y w przypadku uszkodzenia urzgdzen melioracji (rowdw melioracyjnych isieci drenarskiej) wirakeie
prowadzenia robot budowlanych inwestor zobowiazany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyinych na
terenie budowy do pelnej sprawnosel;

18) ustala si¢ zakaz umieszczania rekiam emitujgcych $wiatlo pulsuiace (w tym typu LEDY;

19} tereny zainwestowania nalezy uzbrajaé réwnolegle wsieé¢ kanalizacji wodociggowej i sanitame,
indywiduaine rozwiazania gospodarki wodno-dciekowe] mozna stosowad na terenach zabudowy
rozproszongj 1 pozbawionych mozliwoécl wlgczenia do sieci;

20) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami Sciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikow
scickowyeh, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw roinyeh;

21) ustala sig zakaz lokalizacji wysypisk, skladéw odpadéw, substancji niebezpiecznych, obiektow i urzadzen
przetwarzania odpaddw;

22y ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajgeych ludziom
idziko wystepujgeym zwierzetom dostep do wod publicznych za wyjatkiem obiektéw shuigeych
gospodarce wodne, rybackiej, bezpieczefistwu powszechnemu iobronnodel, furystyce wodnej, sportu
i rekreac]i, dopuszczonych ustaleniami plany;

23} ustala sie przestrzeganie w gospodarce rolnicze] zasad biotechniki zapewniajge wydolnodé drodowiska
naturalnego, odnawialnodé zasobéw przyrodniczych, trwalosé $wiata roslinnego | zwierzecego oraz
réinorodnodt 1 indywidualnodé przyrody i krajobrazu;

243y zakazy zabudowy wynikajace zustalen  obowigzujgcego  Studium  Uwarunkowan 1 Kienunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino: wyklucza sie realizacie rozproszonych siedlisk
o powierzchni ponize} 15 ha z wyjatkiem siedlisk, kidrych powierzehnia musi byd ograniczona ze wzeledu
na specyficzne ukszialtowanie i uzytkowanie terenu; wyklucza sig zabudowe na terenach przyleglych do
kanatow melioracyjnych w pasie o szerokosci min. 5 m od brzegu; zakaz lokalizacii zabudowy na terenach
leénych | przeznaczonych do zalesienia;

25} ustala sig zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych do systemu odwednienia drogi krajowei;

26) obsluge komunikacying terendw polozonych wzdluz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposéb ktory
nie bedzie wykorzystywal jedynie dostepu z drogi krajowe], dopuszcza sie obsfuge komunikacying z drég
serwisowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczaigcvmi drogi krajowej;

27) podzialy geodezyjne na terenach poloZzonych wzdluz drogi krajowej naleZy realizowaé w sposéb
nie powodujacy koniecznosci budowy dodatkowych ziazddw i wiazdow na droge krajowa, dopuszeza sie
dostep de drogi publiczne] poprzez drogi serwisowe lokalizowane w ciggu b w sasiedziwie drogi
krajowe].

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§%. 1. Na terenie objetym planem i w bezpodrednim sasiedztwie ustanowiono nastgpujace formy ochrony
preyvrody:

1} Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w granicach ustalonych przepisami odrebnymi;
2) Obszar Natura 2000 Hopowo PLH 220010 w granicach ustalonych przepisami odrebnymi;

3) pomniki przyrody — lipy drobnolistne, uznane za pomniki przyrody Zarzadzeniem Wojewody Gdanskiego
Nr 11/89 z dnia 29.03.1989 1.
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2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazow w zagospodarowaniu terendow zlokalizowanych
w granicach Obszary Chronionege Krajobrazu | Obszary Natura 2000 Hopowo PLH220010 okreélajg przepisy
odrebne.,

3. Teren znajduje sie w zasiggu gldwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka
Gdafiska™ obowiazujs wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyine gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszezeniem warstwy wedonosnej.

4, Na terenie objetym planem obowigzuje:

1) ochrona czynna ekosystemdw lednych, nieleénych ekosystemdw ladowych, ekosysteméw wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jedli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazone wykorzystanie uivtkdw rolnych ileénych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowe,
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych;

4} pozostawienie w stanie naturalnym terendw podmokiych, oczek wodnyeh, naturalnych zbiorowisk
rodlinnych, torfowisk, ekosysteméw wodnych, wodnoe-tgkowych, fesnych;

5Y zachowanie i utrwalenie sieci polaczed przyrodniczych stanowigeych korytarze ekologiczne;

&) obligatoryjna ochrona siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w tym gniaed i lggdw ptasich;

7) przestrzeganie planu urzadzenia lasGw opracowanyeh przez zarzgdedw lasédw padstwowych | prywatnych.
§ 10, W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody { ksztaltowania zieleni ustala sig:

1jochrong akustyczna terendw zgodnie zprzepisami odrgbnymi jak dla  terendow faktycznie
zagospedarowanych;

2) ochrone 1pozostawienie w stanie naturalnym terendw podmoklych, wodno-blotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, lesnyeh, naturalnych zbiorowisk rodlinnych, torfowisk;

3) ochrong istniejgcych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

4) ochrong wéd i gleby przed zanieczyszezeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dzialalnosed
gospodarcze];

5) zakaz odprowadzania nie cezyszezonyeh Sciekdw do wod powierzchniowych i gleby;

6) dopuszeza sig rolnicze wykorzystanie sciekow;

7) zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikéw wodnych i cieldw zagospodarowanych trwalg
zizleniy;

8) obowigzek twarzenia punktdw gromadzenia i segregacji odpadéw, skad nieczystodci wywozone bedg na
stafe wysypisko Smieci;

9) zachowanie powierzehni biologicznie czynnej dla terendw zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi planu;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochionnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyd
réwnowage lokalnych zasobow wodnych;

11) dopuszcza sie wycinanie pojedynezych drzew, starodrzewia, renowacje sanitarng, jezelt wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogi bezpieczefistwa, warunki ochrony terendw, plany zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sie zalesienia nieuZyikéw | gruntéw rolnych o stabveh warunkach glebowych, z wyijatkiem
terendw podmokiych, obszardéw wodno-blotnych;

13) dopuszeza sie budowe zbiornikdw wodnych, systemow retencii, obiektdow energetyki, studni, stawéw,
rowow melioracyinych, wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11, Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) zagospodarowanie wieiskich przestrzeni publicznych nalezy prowadzi¢ w sposéb podkresiajgey ich funkcie
i range w przestrzeni wsi, poprzez tworzenie przestrzeni dla pieszych, wiejskich placéw, skwerdw, terendw
sportu i rekreaci;

2) ograniczanie rozprzestrzeniania w krajobrazie elementéw destrukcyjnych np. nadmiar ozdéb, detalu
architektonicznego, szylddw;

3) komponowanie zielenl wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki rodlin, z utrzymaniem dominacii zieleni
wysokiej nad zabudowa, utrzymanie iprzywracanie tradycyjnych form zieleni wiejskiej, ogrédkow
przydomowych;

4y ochrona zachowanych obiektéw zabytkowych, wtym male] architektury, wraz zich otoczeniem oraz
przywracanie im uiraconych wartosel historycznyeh, architektonicznych i krajobrazowych;

5) stosowanie zasady niepierwszoplanowoscl podczas wprowadzania nowvch elementéw do lkrajobrazu
wiejskiego;

6} zachowanie tradveyinych dominant krajobrazowych;

Ty utrzymanie cech tradycyjnej architektury lokalnej, w tym formy i skali obiektdw, kolorystyki, rodzimych
muateriatéw budowlanych oraz rodzaju ogrodzenia;

8) utrzymywanie czytelnodci historyveznyeh ukdadéw zabudowy wraz z zielenig towarzyszace i zbiornikami
wodnymi;

9) zachowanie zwartege charakteru zabudowy i przeciwdzialanie jej rozpraszaniu, ufrzymanie dominacji
terendw otwartych nad terenami zabudowanymi;

10} kreowanie nowych rozwigzan przestrzennyelh w Srodowisku zniszezonym | zdegradowanym.
§ 12, W zakresie ochrony krajebrazu kulurowego ustala sie:

1) utrzymanie charakterystycznych ecech  architekioniczaveh obszaru  uwidocznionych  w zabudowie
historyeznei | utrwalenie je] w obiektach istnigjgcyeh, modernizowanych i nowoprojektowanych;

2)w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sasiadujgcych obiektow
historyeznych o tej samej funkeji pod wzgledem gabarytow, wysokoscl, ksztaltu i proporeji bryly, kierunku
kalenicy, geometril dachu, rodzaju pokryeia dachu, formy architekioniczne], detalu architektonicznego,
sposobdw opracowania elewacji, materiatéw budowlanych;

33 w budynkach istnielacych | projektowanych nalezy stosowad kolory zblizone do naturalnych, wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolordw podstawowych, dalekich od kolordéw w obiektach zabudowy historycenej;

4) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowad
materialy budowlane nawiszujgce do stosowanych w zabudowie historycznej 1 zabvikowej, np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkdw tradycyjnych, drewno, dachéwka ceramiczna w odeieniach czerwieni
i brazu lub materialy o podobnyvm wygladzie (dachdwkopodobne). Dopuszcza sic pokrycia dachdw
w odcientach grafitowych;

5) lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznaczaé zuwzglgdnieniem historycznego zagospodarowania
miejscowoscl, fradycji budowlanej miejscowosci, regionu Kaszub, sposobu zabudowy poszczegdlnych
parcel, w sposéb wynikajacy z lokalnych uwarunkowan przestrzennych, dostosowujge do historycznych
linii zabudowy 1 sytuowania obiektow wzgledem drogi;

6) zabudowe siedliskowa, nalezy projektowaé w nawigzaniv tradveyjnel zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanych materialdw budowlanych;

7y ochrone krajobrazu i ekspozycji doliny rzeki Raduni;
8} ochrong historycznego zespolu ruralistycznego wsi, kompozycji przestrzennych oraz otwarcia krajobrazu;
9) ochrone naturainego i kulturowego ulsztaltowania terenu,

Rozdzial 5.
Ustalenia dofyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow | dobr kultury wspélezesnej

§ 13, 1. Ustala sic ochrong:
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1) obiektéw zabytkowych iobszardw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) historycznych cmentarzy ujgtych w Gminne] Ewidencii Zabytkow;
3) obieksdéw ujetych w ewidencji zabytkéw;
43 historyeznegoe zespotu ruralistycznego wsi Hopowo;

5} historyczne} i tradycyjne] zabudowy wsi, obieksdw tradycyjnege budownictwa murowanego, historycznych
doméw mieszkalnych, budynkow gospodarczyveh;

6) uksztaltowania terenu, historyeznej zieleni wysokiej, ukladu i struktury drég dojazdowych;
7) stanowisk archeologicznych w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej.
2. Ustalenia dotyczycee zasad ochrony zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabythow:

1} obiekty wpisane do rejestru zabytkdw (stan na dzied sporzadzenia projektu planu): kodeidt ewangelicki,
obeenie rzymskokatolicki koscidl parafiainy p.w. Nawiedzenia Nai$wietszej Marii Panny wraz z dziatka nr
205, or rejestru zab, 1877, ustaln sig strefe Scislej ochrony konserwatorskiej dla obszaru dziatki kosciola,
teren oznaczony symbolem U.l ikreskowaniem; budynek mieszkalny ul.Sw.Floriana 5, nr rejestru
zab.1525, zlokalizowany na dz. nr 210/3, teren oznaczony symbolem MNULE; budynek gospodarczy,
dawna kuzZnia, nr rejestru zab. 1525, dz. nr 194/3, teren oznaczony symboelem MNU.7;

2) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochirony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3. Ustalenia dotyezace ochreny konserwatorskiej cmentarzy wujetych w Gminnej/Wojewodzkiej
Ewidencji Zabythkéw:

1) ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej obszaru cmentarza parafiainego oznaczonego na rysunku plany
symbolem ZC.]1 oraz cmentarza ewangelickiego oznaczonego na rysunku symbolem ZC.2 w granicach
nieruchomodei;

2y ustala sig ochrone historyeznego uksztalowania terenu;

3) obowigzuje ochrona historycznego ukdadu pochdwkow, zachowanych nagrobkdw, urzadzefi budowlanych,
zieleni wysokiej, pomnikéw preyrody, zachowanych elementéw malel architektury, zachowanych
historyeznych ogrodzen zewnetrzaych i ogrodzen kwater;

4y dopuszeza sie ogrodzenie o formach historycznych;
3} ustala sig wymdg oznakowania cmentarza-tablica informacyjna;

6} w odniesieniu do obiektow obszarowych ujetych w ewidencji zabytkdw, w przypadku dzistatt w obrebie
elementéw chronionych, obowigzuje wymdg stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia planu dotyczgce strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego
wsi Hopowa:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej tradyeyinej zabudowy zespotu ruralistycznego Hopowo, zasieg
strefy okresla rysunek planu;

2) obowigzule ochrona zabytkédw architekiury, ochrona zachowane zabytkowe] struktury architektoniczno-
przestrzenngj, historyczaych form zagospodarowania;

3) obewigzuje zachowanie i kontynuacia historveznych ukladéw zabudowy;

4y ochronie podlegaja: zasadniczy ukiad drogowy, zielen wysoka zwiagzana z historycznymi siedliskami,
forma i gabaryty architektury miejscowe] itradycyjnej, sposéb lokalizacji i rozmieszezenia budynkow,
skala zabudowy, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka dachéw, nachylenia polaci dachéw, rodzaj
stosowanych materiatéw budowlanych nawigzuigcych wygladem do materialéw fradyeyjnych, typologia
i podzialy stolarki okienngj 1 drzwiowej, tradycyjne detale budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie,
kowalskie, historyezne i tradycyine nazewnictwo geograficzne;
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5)ustala sie zachowanie i kontynuowanie w nowej zabudowie tradyeji budowlanej miejscowodci Hopowo
oraz regionu Kaszub: zaloZenia budynkdw na planie prostokalnym; stosowanie konstrukei szkieletowej
w soianach budynkow: dachy dwuspadowe, wysokie fub pélplaskie na wysokiej Sciance kolankowej; nisko
posadowiony parter; niske zatozony okap przy dachach wysokich; stosowanie naturalnych materiatéw
budowlanych np. cegla, drewno itynk wlicu $cian zewnetrznych, kamied w podwalinie, dachéwka
ceramiczna 1 strzecha w pokryciu dachow;

6) ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedacych kontynuacig lub uzupeinieniern
istniejgcego zabytkowego ukladu przestrzennego;

7) zakazuje sig stosowania zabudowy o gabarytach dominujgcyeh w stosunku do zabudowy historycznej;

8yw obrebach zabudowy zagrodowe] nalezy zachowywal ikontynuowad specyfike miejscowego
i tradycyjnego budownictwa kaszubskiego: dopuszeza sig uzupelnienie zabudowy w ukiadzie zagrodowym
z pozostawieniem wolnego od zebudowy historycznego pedwérza gospodarczego.
5. Budynki zabythowe ujete w Gminnej Ewidencji zabyvtkow {stan ewidencji na dzied sporzadzenia
projektu planu):

13 ul. Kodeielna 3, budynek mieszkalny, lokalizacia - teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.Z;

2y ul. Koscielna 5, dz. 253, budynek mieszkalny, plebania, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNULZ;

3) ul. Kodcielna 5, dz.204, budynek gospodarczy plebanii, lokalizacia — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.2Z;

4y ul Koscierska 1, dz.155/3, budynek mieszkalny, lokalizacja - teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNUL;

5) ul.Sw.Floriana 1, szkola, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3;
6) ul.Sw.Floriana 1, budynek gospodarczy, lokalizacja ~ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3;

7 ul.Sw.Floriana 3, dz. 210/3, budynek mieszkalny, nr rejestru 2ab. 1525, lokalizacja — teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.8;

8) ul.Sw.Floriana, dz. 194/3, budyﬁék gospodarczy, dawna kufnia, nr rejestru zab. 1525, lokalizacja - teren
oznpaczony na rysunku planu symbolem MNU.7;

9) ul.§w Floriana §, dz.192, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.7,

10) ul.Sw.Floriana 19, dz.220, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MNUL9;

11) ul.Sw Floriana 22, dz. 214, budynek mieszkalny, lokalizacja ~ teren onaczony na rysunku planu
symbolem MNUL12Z;

12) ul.Sw.Floriana 23, budynek mieszkalny, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.12;

13 ul.Dhuga 1, lesniczéwka, lokalizacia — teren oznaczony na rysunku pianu symbelem MNU 17,

14y ul.Dtuga 1, budynek gospodarezy, lokalizacia — teren oznaczony na rysunku plany symbolem MNU1T;
15) ul.Dluga 1, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.17;
16) krzyz.

6. Ustalenia dla krzyza przydroinego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dz. 152, lokalizacja ~
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.3:

1) ustala sig ochrone historycznej lokalizaci kizyza;
2 usiaka sie ochrong historvezne] formy kezyea, historyeznego materialy, kolorystvki,

3) dziatania w obrgbie elementéw chronionych wymagaja stosowania przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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7. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektéw o znaczacych wartoSciach historyeznyeh i kulturowych,
ujetych w ewidencji zabythkéw:

1) budynki ujete wewidencji zabytkéw cbehmuje sig ochrong w zakresie historyeznej bryly, historycznego
ksztaltu dachu, historyczne dyspozycii Seian, historycznego detalu architektonicznege (w tym wielkodei
i ksztaltu otwordw okiennych i drzwiowych, tradycyinych podzialéw stolarki), historycznych materialow
budowlanych, historyczngj kelorystyki:

2) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektdw historyczanych; obowigzuje ochrona ekspozyeji sScian budynkéw
historyeznych, nowa zabudowa w bezposrednim sasiedztwie powinna by¢ ksztaltowana w sposéb
zapewniajacy wiasciwg ekspozyeje écian budynkéw historycznyeh;

3) adaptacje obiektéw nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowad historvezna brvle, historyoeny
ksztalt dachu, historyczng dyspozycje scian, historyezny detal architektoniczny, historyczng kolorystyke,
historvezne walory elewacii, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materialéw
budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatdw tradycyjnych;

4) przed zabytkowymi budynkami wzdluz gidwnyceh ulic ustala sie tereny wolne od zabudowy, dopuszeza sig
tradycyjne przedogrodki;

5)ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy po narysie budynkow ewidencyjnych, dopuszeza sig ich
odbudowe, wymiang substancji, prace remontowe w historveznych lokalizaciach;

6) dopuszcza sig¢ uzupelnienie zabudowy w ukdadzie zagrodowym z pozostawieniem wolnego od zabudowy
historycznego podworza gospodarczego;

7y w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencii zabytkow i ich otoczenia, w przypadku dzialann w obrebie
elementdw chronionych, cbowigzuje wymog stosowania przepisdéw odrebnych dotyvezacych ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami,

8. Wybrane obickty o warfosSciach historyczno-kulturowych wspéltworzgce klimat historyeznej
zabudowy, oznaczono na rysunku planu. Ustalenia dotyvezgee ochrony konserwatorskiej wybranych
obiekidw:

1) ustala sie ochrone obiektdw w zakresie charakteru bryly, jef proporcii, formy dachy, zachowanego defalu
architektonicznego;

2) obowigzuje ochrona ekspozycit dcian budynkdw historyeznych; nowa zabudowa w bezpodrednim
sgsiedziwie powinna byl ksztaltowana w sposdb zapewniajacy wlasciwa ekspozycje Scian budynkdw
historyeznych.

9. Ustala si¢ echrong historycznych lokalizacji krzyzy, kapliczek, kalwarii.

10. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowano zabytki archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkéw (stan ewidencji na dzicn sporzadzenia projektu planu), wyznaczono strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

13 AS, lokalizacja — wschodnia czedé obrebu, teren oznaczony symbolem ZL;

2) A42, lokalizacja — tereny w pdinocne] czgsel obrebu, oznaczone symbolem R 1 Z1;
33 AS53, tokalizacja — teren oznaczony symbolem R, dz. 150/8;

4y A54, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, MN.15, RMN.1, KDW 5,

33 A5S, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem MN.13, MN.14, KDW.6;

6) AS6, lokalizacja — tereny oznaczone svinbolem R, RM.4;

7y A57, lokalizacja — tereny oznaczone symboiem R, RMN.2, RMN.3;

8) A58, lokalizncja — tereny oznaczone symbolem R, ZL, wschodnia cze$é obrebu;

9y A39, lokalizacja ~ tereny cznaczone symbolem R, wschodnia czgsé obrebuy;

10} A60, lokalizacja — fer‘eny oznaczone symbolem R, MNU.9, MNUL12, KDD.5;

11} A61, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, w sgsiedztwie drogi KDG.1;
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12) A62, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem MNUL1, MNUL3, KDD 4;
13} A63, lokalizacia - tereny oznaczone symbolem R;

14) A64, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R;

15) A65, lokalizacja — tereny oznaczone symbolem R, MNU.Z.

i1, Ustalenia planu  w odniesienin  do zabytkdéw archeologicznych: w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznyeh ujetyeh  wewidencji zabythéw wszeikie dzialania
naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badaf archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami edrebnymi dotyezgeymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
Rozdzial 6.
Ogdlne ustalenia dotyczgee wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

§ 14, Ustala sig nastgpujgce wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)na terenie objetym planem dopuszcza sig budowg, instalacje obiektow malej architektury zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obiekty tymczasowe nie mogg odbiegad od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie meze dominowaé
nad istniejgcymi obiektami;

3) po rozbidree obiektu tymezasowego teren nalezy zrekultywowad;
4} dopuszeza sie lokalizowanie urzadzed technicznych i instalacii;

5)dopuszeza sie wydzielenie irealizacie drdg publicznych, cilagéw pieszych, drég wewngirznych,
serwisowych, dciezek rowerowych, terendw zieleni, terendw iobiekiow sportu irekreacji, terendw
i obiekiow uZytecznosci publicznej, innych terendw stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnic
z przepisami odrgbnymi;

6) przy podzialach nieruchomosci nakazuje sig ich wydzielenie wsposéb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, kszialtowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, ukladu komunikacvinego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowei, zieleni, lokalizacie sieci i obiektéw uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej, lokalizacje paséw technicznych dla sieci uzbrojenia terenu,  linii
energeiveznych sredniego i niskiego napiecia, odwietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyinych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy | budowy systemdw infrastrakiary technicznej.

§ 15, Uktad komunikacyjny na terenie planu misjscowego stanowia:

1) drogi:

a} droga gléwna, krajown nr 20;
b) drogi dojazdowe,
¢) drogi wewngtrzne,

2) projektowane drogi, trasy rowerowe, ciggl piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnyeh ilednych, ciggi
pieszo-jezdne.

§ 16. Ustalenia dotyezace ukladu kemunikacyjnego:

I. Realizacja inwestycji niedrogowej wywolujace] wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drodze krajowej
i pogarszajgce) warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajgca tub rownolegla budows lub przebudows
ukiadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw te]
inwestycit.

2. Warnnki powigzan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem z ukiadem zewngtrznym
okreslajg zarzadcy drog.

3. Ustala sie zapewnienie dojazdu do terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe z drog kias KDD,
dopuszcza sie zapewnienie dojazdu poprzez uklad drég wewnetrznych i polaczen komunikacyjuych z terenami
sgsiednimi.
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4. Na terenie objetym planem dopuszeza sie wytyczenie I usytuowanie drég publicznych, wewngtrznych,
serwisowych, ciggéw pleszych, pieszo-jezdnyeh, tras  rowerowych, obiektow  §urzadred  uldadu
komunikacyjnego, realizacje miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla nowe] zabudowy oraz zabudowy podlegajace] rozbudowie, przebudowie izmianie sposcbu
uzytkowania obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach:

1) dia obicktéw ustug, produkeii - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzehni budynkdw,
nie mnie] niz 1 stanowisko na jeden obiekt uslugowy;

2} dia funkeji mieszkaniowe] - minimum [ miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) dla funkcji ustug zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw - nie mniej niz I migjsce posiojowe na 1 pokdj
goscinny;

4) dla terendw rekreacji | sportu - minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikow;

3) stanowiska w migjscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
minimum 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-16, minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk

wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogélne} Hozby stanowisk jezeli
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o
W

e 6. Szerokosci minimalne sciezek rowerowych - 1,5 m dla dciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla Sciezki
dwukierunkowe], dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi 1 warunkami zagospodarowania
terenis

7. Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych projektowanych drog wewnetrzoych 1 serwisowych-0
m, drég publicznych 10 m, dopuszeza sig odstegpstwa wynikajgee ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi; nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, minimum 6 m od
krawedzi jezdni.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw roinych lub lednych polozonych poza granicami
terendw okredlonych linfami rozgraniczajgeymi.

9. Utrzvmuje sig istniejace zjazdy na drogi publiczne, Istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 20 utrzymuje sig
do obecnego zagospodarowania. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z zapisami planu,
obshiga komunikacyine powinna byé zapewniona w pierwszej kolejnodel za podrednictwem drag nizszych kias.

10. W przypadku lokalizacji zabudowy z przezpaczeniem na pobyt staly ludzi wstrefle oddzialywania
halasu i innych ucigzliwodcel z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 20, ochrona przed ww. ucigziiwodciami
nalezy do zadat wlasnych inwestora hub jego prawnych nastepedw.

11, Utrzymuje sig istniejgce drogi dejazdowe do zabudowan kolonijnych 1innych obiektow iurzadzes,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejgcymi ziazdami na drogi publiczne.

12. Utrzymuje sig istniejgce skrzyzowania z droga krajowa.
13. Ustala sie tranzytowy charakter i ograniczona dostepnosé do drogi krajowej.

14, Dopuszeza sig przebudowy, rozbudowy, remonty, budowe drdg, zmiany ukiadéw komunikacyjnych,
lokalizacie ibudowe skrzyZowah, zjezddéw, zmiany linii rozgraniczajacych drdg, wprowadzenie zniany
kategorii, klas i parametréw drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

i5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drdg ciagdw jezdnych i pieszych nalezy przewidzied
pasy techniczne dla sieci uvzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, sieci telekomunikacyinych, linii
energetycznyceh Sredniego i niskiego napiecia oraz oswieilenia ulicznego.

16. Ustala sig obowiazek zapewnienia dojazdu i dostepu do terendw dla jednostek ratowniczo-gadniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrebaymi.

17. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia operatorom urzadzen isieci technicznych dostgpu i dojazdu do
obiektdw i urzgdzei technicznych.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowigzek zglaszania do wiasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektow
o wysokodel powyZe] 50 mnpt.
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2, Ustala si¢ obowigzek oznakowania oraz zglaszania do Urzede Lotnictwa Cywilnego obiektdw
o wysokodei réwaej i wickszel niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkdw
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
I} budowe siect wodgciagowych w zaleznoscel od potezeb;
2) dopuszeza sie budowe nowych ujeé wody, stachi uzdatniania | hvdroformi;

3) dla terendéw nie objetych systemem wodociagow i terendéw o zabudowie rozproszone do czasu realizacji
sieci wodociggowej, dopuszeza sie indywiduaine zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. W zakresie odprowadzania i oczyszezania sciekow ustala sie:
1) zagospodarowanie dcickdw zgodnie z preepisami odrebnymi dla ustanowionej aglomeraci Sciekowej;

2) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarne] zbiorcze] zapewniajgce obstuge mieszkaficbw
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemdw kanalizacyinych nie przyniostaby korzyéci dia érodowiska iub powodowalaby nadmierne koszty,
dopuszeza sie stosowanie systemodw indywidualnych w postaci szezelnyeh zbiornikow bezodplywowyeh
lub cezyszezalni sciekdw;

3) budowe kanalizacii sanitarnej na terenie objgtym planem zgodnie z potrzebami;
43 dopuszcza sig budowe oczyszezalni $ciekdw;

Sy ustala sie obowiagzek podezyszezania Sciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tyeh Sciekdw moga zaktdcid funkcjonowanie oczyszezalni Sciekdw;

6} chowiazuje zakaw odprowadzania piecczyszczonych sciekow bytowyeh oraz technologicznych do wod
powierzchaiowych i gleby;

7} dopuszeza si¢ rolnicze wykorzystanie Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) scieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy odprowadzaé do odbiornikdw po oczyszezeniu z osaddw
i zanteczyszozen;

2) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci kanalizacji deszezowej;

3} odprowadzanie wdd opadowych do projektowanych kolekiordw deszezowych;

4) zakaz zmiany naturainego splywu wod opadowych w celu kigrowania ich na teren sgsiedniej wiasnosci
orar takiego ksztaftowania dziatki, kiore spowoduje odprowadzanie wéd opadowych bezposrednic do waod
powierzchniowych;

5} dopuszeza sig zagospodarowanie wad opadowych na terenie nieruchomodci.
6. W zakresie usuwania odpaddw stafych ustala sig:

1) zasade wywozu odpaddw stalveh z obszarn obietego planem sposobern zorganizowanym na wyznaczony
dla tych poirzeb teren skladowania odpaddw;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje odpaddw;
3} usuwanie odpaddw i substanci niebezplecznych zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

1) jako preferowane zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ systemy oparte na nieucigzliwych dla otoczenia Zrédla
energii: gaz, energic elekiryezng, drewno, olej opalowy o niskigj zawartodel siarki, odnawialne Zrédia
energii, energip sloneczna, wodng, zasoby energii geotermalnej igectermicznej. energle biomasy,
biogazéw, biopatiw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2y dopuszeza sie systemy centralnego ogrzewania zasilane zkotlowni lokainych wykorzystujacych
nieucigzliwe dla otoczenia Zrodia encrgii;
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3) dopuszeza sie budowe sieci cieptownicze], wezldw cieplowniczych, Jokalnych kotlowni, zastianie obiektdw
w energie cieplng z zewnstrznych sieci cieplowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1} zasilenie zsieci gazowej odbiomikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzades sieci gazowei;

2y wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazéw, do celéw gospodarczych
i zaopatrzenia w energie cieplng;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ibudowe obiektéw sprzedazy idystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig budowg sieci gazowych i gazociagdw tranzytowych, magistralnych, rozdzielezych, przylaczy
gazowych, stacji redukeyjnych, instalacii uzyskiwania i sieci blogazdw, innych obiektéw i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgoduie z przepisami edrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:
1} zachowanie i adaptacjg istniejacych napowietrznych linij energetycznych;

2) zachowanie |adaptacie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzislezych;

3)rozbudowa systemu zaopatrzenia wenergie elektryczng polegadé bedzie na rehabilitacii, odbudowie,
przebudowie, modernizacii istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takZe na rehabilitacii,
odbudowie, przebudowie, modermnizacii, wymianie istniejacyeh oraz  budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielezych | transformatorowo-rozdzielezych;

4} dopuszeza sig stosowanie linii elekiroenergetycznych napowietrzaych na podbudowie stupowe] oraz stacji
w wykonaniu shupowym;

5} dopuszeza sig stosowanie linii elektroenergetyczaych kablowych;

6} przy projekiowaniu nowych drdg, clagdw pieszych ijezdnych naleZy przewidzieé pasy techniczne dla
urzadzen energetycznych;

7) dopuszeza sig budowe lokalnych, rozproszonych Zrédef wytwarzania energii elekirycznej w tym opartych
ozrédia odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyine, biogazdw, biomasy, energii wodnej,
stonecznej, geotermalnej, geotermiczne] zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szezegblowe projekty zagospodarowania terendw powinny przewidywad rezerwacje miejse i terenu dia
lokalizacii infrastruktury elektroenergetycznej i oswietlenia terenu;

9y zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiekidw ilinli energetyczmyeh z mozliwoseiy dojaxdu cigzkim
sprretem,

10) dopuszeza sie prowadzenie sieci emergetveznych kablowych i napowiettznych réwnolegle do ciggdw
komunikacyinych i w pasach technicznych dla siect uzbrojenia tereny;

11)na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych
ulokowanych w pasach technicanych w lintach rozgraniczajgeych drdg, przyigeza elekiroenergetyczne NN
natezy realizowad liniami kablowymi;

12) dopuszeza sig wydzielenie nieruchomosci dla obiektdéw energetyki zgodnie z przepisami edrebnymi;

13y dopuszeza sie lokalizacie obiektow kubaturowych energetyld np. stacii transformatorowych zgodnie
z przepisami odrebnvmi;

14} nie ustala sig parametrow ksztaltowania zabudowy dla obiektow energetyki,
10. W zakresie telekomunikaciji ustala sig:

Pydopuszeza sig lokalizacje sieci, wzadzenn iobiektdw infrastruktury telekomunikacyinej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2} dopuszeza sig lokalizacje urzgdzed radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatyeznych:
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3)dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiane, lokalizacie nowych obiektéw sieci
telekomunikacyjnych 1 urzadzen stacji telefonii komérkowej;

4} na terenach zalnwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyine, w pasach technicznych dla sieci
uzbrojenia teremu,

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzythowania terendw

§ 18. 1. Dopuszeza sig tymezasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw dla dzialalnodei rolniczel
i lesnei.
2. Nie wyznacza sie terminu tymezasowego wykorzystania terendw.

Rozdzial 9,
Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabndowy i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dopuszeza sie dokonanie rehabilitacji. rewitalizacil, rewaloryzacjli zabudowy 1 infrastrukiury
techniczne] zgodnie z przepisanii odrgbnymi.

2, Planowane dzialania moga obejmowac rehabilitacje istniejacych obiekidéw, modernizacje lub budowg
drég, placéw, parkingdw, chodnikow, odwietlenia ulicznego, obickiow ustugowych, budynkéw, sieci
infrastruktury technicznei, sanitarnej, wodociggowsj, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
W energie.

3. Zasady ochrony obszardw okreslono w rozdziale 4 1 5 planu,

4, Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacit Iinfrastruktury technicznej ustala rozdzial
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terendw ustalono w dziale II planu
w opisie wyznaczonych terendw,

DZIAL 1L
Ustalenia szczegdlowe dotyezace przeznaczenia ferendw | zasad ich zagospodarowania

§ 20. Karta terendw oznaczonych symbolem MN i numerem wyrdiniajacym
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe] fednorodzinne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiekiow malej architekiury, wurzadzen
budowlanych, obiektow i urzadzes sieci uzbrojenia terenu 1 infrastruktury technicznej, tereny komunikacii.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw: ' '

1) dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;

2} depuszeza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudows, remonty, rozbidrke, odbudowe, adaptacje istniejgcej
Zzabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen;

3) funkeje usiugowe idzialalnos$¢ gospodarcza mozna realizowal w pomieszezeniach, lokalach, obiekiach
dobudowanych lub wolnostojgeych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesne):

1} na terenach MNMN.4,6,8 omaczono obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspoltworzace klimat
historyeznej zabudowy, obowiazujg ustalenia § 13 ust. 8;

2) czest terendw MN.13,14,15 obejmuja strefy ochrony konserwatorskief stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 11,

S. Parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalyy wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
2) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkd budowlanef - 1,4;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni ferenu — do 235 % ;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej-33
ECH

5) maksymalna wysokosé zabudowy - 9 m, do 2 kondyvgnacji nadziemnych; na terenach MN.9,10 ~ 11m, do
3 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachéw- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, kgt nachylenia potaci 12-50 stopni;
7y dopuszeza sie stosowanie dachow naczétkowych, wykuszy, lukam, facjat, gankdéw;
8} tinie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istnigjgee].
6. Zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomogci:
1) dopuszcza sig dokonanie podziatu i scalen nieruchomoset;
2y minimalna szeroko$éé frontu dzialii-15.0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatek - 800 mkw;
43 kat poloZenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 70-129 stopni,

6. Ustalenia dotyczace sposobdw 1 termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia, uzytkowania -
dopuszeza sig uZytkowanie rolnicze nieruchomodci bez ustalania terminu.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowantu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 21. Karta terenodw oznaczonych symbolemn MNU | numerem wyréZniajacym
1. Przeznaczenie terendw, tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowe].
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: zabudowa ustugowa, lokalizacja obiekidw ushugowych,
dzialalnodci gospodarcze], budynkdw mieszkalnych, obiekidw malej architektury, obiekiéw 1 urzadzen sieci
uzbrojenia terenu, tereny infrastrukiury technicznej, tereny komunikacji, tereny zielen,

4, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1)y nowa zabudowa powinna byl uzupelnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawigzanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytdw, formy architektoniczne], detalu architektonicznego,
stosowanych materialdw, kolorystyki;

2y dopuszcza sig roboty budowlane, budowy, preebudowy obiektdw budowlanych;

3) zabudowa moze podlegaé rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbidree, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczei;

4) dopuszeza sie obiekty zabudowy zagrodowej, budowle i urzadzenia rolnicze;

5) funkcje ustugowe, dzialalnodcl gospodarcze], moZna realizowal w pomieszczeniach, lokalach, obiektach
dobudowarnych, wolnostojacych;

6) dopuszeza sig usytuowanie zabudowy w odleglosel mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezpoérednic przy
granicy dzialki,

5. Zasady cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdiczesnej:

1) na terenach MNU.8, MNU.7 znajdujg sig¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia §
13 ust, 2;

2y tereny MNU7,10 oraz czesé terendw MNUL1,2,5,6,8,9,12 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej
uktady ruralistveznego wsi Hopowo, obowigzuia ustalenia § 13 ust. 4;

3yna terenach MNUL1,2,3,7,9,10.12,17 znajdujg sie obiekty zabytkowe ujgte wewidencji zabyikow,
obowiazuig ustalenia § 13 ust. 6,7;

4yna terenach MNU.6,9,12,16 oznaczono obiekty o wartosciach historvezno-kubturowych wspéttworzace
kiimat historycznej zabudowy, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 8;
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5)czesE terendw MNU.2,3,9,12 obejmiujg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencii zabytkow, obowiazujg ustalenia § 13 ust, 11,

6. Parametry 1 wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz ragospodarowania terem:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejacej;
2} minimalny wskaZnik intensywnosel zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

3y maksymalny wskaZnik intensywnoscei zabudowy w odniesieniu do powierzchni deziatki budowlane] — 0,3
w strefie ochrony konserwatorskiej, 0,75 poza strefa;

4y wielkos$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicanie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m, do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymaina wysokodé
zabudowy w obrgbie strefy ochrony konserwatorskie] ukiadu ruralistycznego wsi Hopowo - 9m, do
2 kondygnacii nadziemnych, uznaje sig za zgodne z planem obiekty istniejace przekraczajgee te warunki;

7y geometria dachow- dachy strome, dwuspadowe [ub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-50 stopni;

8} w obrebie strefy ochrony konserwatorskie] ukladu ruralistycznego wsi Hopowo ustala sier dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci 40-45 stopni; dopuszcza sig dachy péiplaskie o nachyleniu 12-25 stopni
na wysokiej sSciance kolankowej (minimalna wysoko$¢ seianki kolankowel 1m, maksymalna wysoko$é
$cianki kolankowej 1,8 m.); wzabudowie historveznej istniejgcej - dachy jak istniejace; maksymalna
wysokosé poziomu parteru - 0,6 m n.p.t.; wylacza sie sped zabudowy podwérza dawnych zagrdd;

9 w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcjl ushug, przy granicy dzialek dopuszeza sie stosowanie dachéw
jednospadowych;

10) dopuszeza sig stosowanie dachdw naczéikowych, lukam, facjat, wykuszy, gankow.,
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig dokonanie podziatu i scalef nieruchomodci;

2y minimalna szerokodé frontu dziatki -15,0 m

3} minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymcezasowege zagospodarowania, urzadzenia, urytkowania -
dopuszeza si¢ uzytkowanie rolnicze nieruchomoedel bez ustalania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiace}l podstawe do  okredlania oplaty zgodnie
z arl, 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawkg 30 %.

§ 22. Karfa terenn 11,1
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej kultu religijnego.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacia obiektow matej architektury, tereny zieleni, obiektow i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczned.

3. Ustala si¢ Scislag ochrong zabytkowego kosciola i obszaru wpisanego do rejestru zabytkdow. Obowiagzuja
ustalenia § 13 ust.2.

4, Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej.
5. Adaptuje sie zabudowe istniejaca.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania teremy

1) intensywnos¢ zabudowy, wskaznik powierzehni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — jak w stanie istniejgcym;

2y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - 50 %;
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3) linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okreflania oplaty zgodaie
z art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23, Karta terendw oznaczonych symbolem U.2
1. Przeznaczenie terendw; tereny zabudowy uslugowe].

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokelizacja obiektow usiugowych, obiektéw male]
architektury, obiektdw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznei, tereny komunikacii,
zieleni.

3. Zasady ochrony { ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniy
ferendw:

1) dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) zabudowa moze podlegal rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkdw | pomieszezenl;

3} dopuszeza sie funkeje mieszkaniowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnel: teren obejmuje
strefa ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Hopowo, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4.

5. Parametry i wska#niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
13 linle zabudowy- zgodnde z rysunkiem planw;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odntesieniu do powierzehni dziatki budowlane; - 1,4;
4) wielkoi¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni teremu - do 70 %%;

5} minimalny udzial powierzehnd biologicznie czynne} w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej-
10 %;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacii nadziemnych: uznaie sig za zgodne z planem
obiekty istnieiace przekraczajace te warunki;

7} geometria dachdw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12-45 stopni..
6. Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

1} dopuszeza sie dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) dopuszcza sig dokonanie podziatéw pareelacyjnych torcnu w zwiazku z wydzieleniem wiasnodci terenu,
obiekiéw i lokali zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna szerokod frontu dzialid -15,0 m;
4} minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - 800 mkw;
53 kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopnl.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 24. Karta teren6w oznaczonych symholem 1.3
i. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej.

2. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: tereny sportu irekreacjl, tereny zieleni wrzadzonei,
parkingow, tereny komumikacji, lokalizacia obiektdéw uslugowych, obiektéw male] architekiury, obiektow
i urzadzed sieci uzbrojenia tereny, tereny infrastruktury technicznel.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terengw;

1) dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;
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2) zabudowa moze podlegaé rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptaciom 1 zmianom sposobu uzythowania budynkdw i pomieszezefi;

3} dopuszeza sig funkcie mieszkaniowe.
4, Parametry i wskadniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane] - 0;
3) maksymalny wskaZnik intensywnoscei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaiki budowlangj - 2.4;
4} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzehni terenu - do 60 %

5) minimalny udzial powierzchni biolegicznie czynne] w odniesieniy do powierzchni dziatki budowlanej-
15 %%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza
sig dachy plaskie, dachy o nachyleniu polaci do 12 stopni.

S, Zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomodel:
1} dopuszeza sig dokonanie podziahi i scaleft nieruchomoscei;
2} minimalna szerokod¢ frontu dziaiki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowege 70-90 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 25. Karta terendw oznaczonych symbolem RMN i numerem wyréiniajacym
1. Ustala sig tereny rolnicze zabudowy zagrodowe], zabudowa na nieruchomoéciach rolnych.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa zbudynkami mieszkalnymi, inwentarskimi,
garazowymi, gospodarczymi, budowlami rolniczymi, wrzadzeniami budowlanymi.

3. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne: oblekty 1urzadzenia sieci uzbrojenia terenu, tereny
infrastruktury technicznej, lokalizacja obiekidw Hniowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1} dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanyeh;

2} zabudowa moZe podlegaé rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
zimianie sposobu uzytkowania budynkdw | pomieszozen

3) realizacja budynkdéw mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, budynkdw iurzadzed shuzacyeh
produkcit rolnioze], przetwdrstwa rolno-spoZywezego, obiektow ustugowych, obiektow §urzadzen
zwigzanych z dziatalnodeig gospodarcza, obiektow malej architektury, sportu i rekreacii.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnel:

1)na terenie RMN.5 oznaczono obiekt o wartoSciach historyezno-kulturowych wspoltworzacy kiimat
historycznej zabudowy, obowigzuia ustalenia § 13 ust. §;

2) czesc terendw RMN.1,2.3 obeimuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 13 ust, 11.

6. Parametry i wskeZniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskaznik intensvwnodel zabudowy w odniesienin do powlerzchni dziatki budowlane] - 0
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 1.8;
4) wielko$¢ powierzehni zabadowy w stosunku do powierzehni terenu - do 40 %;

%) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odnlesieniu do powierzchni dziatki budowianegj-
40 9,

63 maksymalna wysokod¢ zabudowy - 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
7} geometria dachow - dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni.
7. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkdw mieszkalnycl:

1y maksymalna wysokodé zabudowy ~ 9m, 2 kondygnacje nadziemne; na terenach RMN.1,6 - Tlm, do
3 kondvgnacji nadziemnyeh;

2) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12 do 43 stopni;
3) maksymalna wysoko3¢ poziomu partery -0,6 m n.pt.;
4) dopuszeza sig lukarny, dachy naczélkowe, ganki,

8. Dopuszcza sig podzial { scalenia nieruchomodci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9, Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 26. Karta terendw cznaczonych symbelem RM i numerem wyréZniajacym
1. Przeznaczenie terendw - tereny uzyikowane rolniczo zabudowy zagrodowej .

2. Prreznaczenie dopuszezahe, fakultatvwne: lokalizacja obiektéw i wrzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, tereny infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obicktéw budowlanych;

2) zabudowa moze podlegal rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania budynkdw i pomieszezed;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkdw i urzgdzen stuzgeych produkcji roiniczej, przetwdrstwa
rolno-spoZywezego, agroturystycznych, oblektow malel architektury, obiektdw ushugowych, obiekidw
i urzadzen zwiazanych z dzialainodcia gospodarcza, sportu | rekreacii;

4) dopuszezd sig zabudowe w zblizeniu do granicy i na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz débr 'k_uitury'wspélczesnaj:

Iy tereny RM. 1,2 obejmuie strefa ochrony konserwatorskie} ukladu ruralistycznego wsi Hopowo, na terenach
RM.1 oznaczono obiekty o wartosciach historyczno-kulturowyeh wspdttworzgce kiimat historyczneg
zabudowy, obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4.8;

2yczesc terenu RM.4 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetvehn
w ewidenc]i zabytkow, obowigzuig ustalenia § 13 ust, 11.

5. Parametry { wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej:
1} linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimainy wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - O

3) maksymalny wskadnik intensywnodcei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — (L3
w strefie ochrony konserwatorskiej uldadu ruralistycznego wsi Hopowo; 1,2 poza stref;

4} wielkodé powilerzehni zabudowy w stosunku do powierzehed terenu - do 40 %;

5) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni dzialki budowlanej-
30 %;
6) maksymalna wysokoes$é zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
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7) geometria dachow - dachy dwuspadowe, Kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

8y w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistveznego wsi Hopowo ustala sig zakaz
stosowania dachow wielospadowych; maksvmalna wysokosé zabudowy - 9m, do 2 kondygnacji
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu polact 40-43 stopni, dopuszcza sig dachy
péipiaskie na wysokiej sciance kolankowej (1,0m do 1,8m) o nachyleniu polaci 12 do 25 stopni; wysokosé
posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) ~ do 0,6 m n.p.L.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow mieszkalnych:

1} maksymalna wysokosé zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacii nadziemnych; na terenach RM.3,4 — 11 m, do
3 kondygnacii nadziemnych;

2) geomeiria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci 12 do 45 stopni;
3) maksymaina wysokosé¢ poziomu parteru -0,6 m;
4} dopuszcza sig lukarny, dachy naczdtkowe, ganki.
7. Dopuszeza sig podaial | sealenia nieruchomodei zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowiacej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zegospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %.

§ 27, Karta terendw oznaczonych svmbolem R
1. Przeznaczenie podstawowe terendw - tereny uzytkowane roiniczo.
2. Przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne! tereny dostepu do wod publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1} dopuszeza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektdw budowlanych;

2) zaebudowa moze podlegal rozbidrce, odbudowle, rememtom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowle,
zinjanie sposcbu uzytkowania budynkdw i pomieszezer; -

3) lokalizacja zabudowy zagrodowej, budynkéw iwrzadzen shuzgcych produkcji rolnicze], przetworstwa
rolno-spodywezego, agroturystycznych, obiekiGw male] architektury, obiektdw iurzadzed zwigzanych
z dziatalnodciy gospodarcza;

4) tereny komunikacji, infrastruktury techniczne], lokalizacja obiektéw iurzadzef sieci uzbrojenia terenu,
obiektéw liniowych, urzadzen wodnych;

5) lokalizacja obiektdw i urzgdzef turyvstycznych, obiekidw sportu i rekreacii, obstugi ruchu turystycznego;

63 dopuszeza sie oblekty turystyki wodne], przystani na terenach przy rzece Raduni;

Tyna terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuis ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu
i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazdw okredlaja
przepisy odrebne;

8) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z polityki przestrzennej gminy okresla §8 pkt 24 planu;

9% symbolem zz1% i kreskowaniem oznaczono obszary szezegtlnego zagroZenia powodzia od rzeki Radunia,
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat. Na obszarach
szczegodinepo zagroZenia powodzig obowigzuja zakazy okredlone w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢
zwolnienia z zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnel: czedd terendw
obejmuja strefy ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych ujetych wewidencit zabytkdw,
ohowigzujg ustalenia § 13 ust. 11,

5. Parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalny wskaznik infensywnodcl zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowianej - 9;
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3) maksymalny wskaznik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej - 1,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w cdniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
30%;

5} maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw produkeji rolniczej, zabudowy zagrodowej - 11 m;

6} dachy dwuspadowe, kgt nachylenia pofaci 12 do 45 stopni;

Tyw obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Hopowo ustala sig: zakaz
stosowania dachow wielospadowych; maksymalna wysokosé zabudowy -9m, do 2 kondygnacji
nadziemnych; dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu polaci 40-45 stopni, dopuszcza sie dachy
péiplaskie na wysekiej $ciance kotankowej (1,0m do 1,8m) o nachyleniu polfaci 12 do 25 stopni; wysokosé
posadowienia parteru budynku {od poziomu terenu przy wejéciu do budynku) - do 0,6 m n.p.t.

6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy dla budynkow mieszkainych:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacii nadziemnych;
2) dachy strome, dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

3) dopuszcza sig lukarny, dachy naczétkowe, ganki.

7. Dopuszcza sig podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosel zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowigcef podstawe do okredlania oplaty zgodnie
# art, 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospedarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 20 %.

§ 28. Karta terendw oznaczonych symbolem KDG

1, Przeznaczenie terenw: droga publiczna gldwna,

2. Dopuszeza sig lokalizowanie elementow infrastruktury techniczne], zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 23 m.

4. Dopuszeza si¢ przebieg przewoddw linil elekiroenergetycenyeh, lokalizowania zieleni urzadzonel,
sciezek rowerowych, obiektéw liniowych, sieci uzbrojenia terenu, obiektéw iurzadzed infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyezacymi drdg publicznych.

5. Dopuszeza sig korekty przebiegu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreflania oplaty  zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %.

§ 29. Karta terendw oznaczonych symbolem KDD

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publiczayeh dojazdowych.
2. W liniach rozgraniczajgeych drég KD ustala sie:

1) zakaz realizacyi obiekiéw budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg | zwiazanych
z utrzymaniem i obshuga ruchy;

2y dopuszeza sie realizacje siect uzbrojenia terenu i infrastrukiury techniczne] zgodnie 2z preepisami
odrebnymi;

3) utrzymuje sig istniejace zjazdy z terendw.,

3. Minimalna szerckodé drogi wliniach rozgraniczajacych powinna wynosié 10,0 m, dopuszeza sig
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgoednie z przepisami odrebnymi oraz ;
1} dia terenow zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;
3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie uvsytuowanie obiekiéw w nawigzaniv do istniejacych linii zabudowy na terenach
zainwestowanych. : '
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5. Dopuszeza sig korekty linii granic funkcji drogi, korekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisami
odrebnym.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigeej podstawe do ckreslania oplaly zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.

§ 30. Karta terendw oznaczonych symbolem KDW
1. Przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetranych, ciagdw pieszo-jezdnych.
2. W liniach rozgraniczajgeych drog KDW ustala sig:

1} zakaz realizacii obiekidw budowlanyvch, wtym ogrodzef - z wyjatkiem urzadzef techniczoych drédg
1 zwigzanych z utrzymaniem i obslugg ruchu;

2) dopuszcza sig realizacie sieci uzbrojenia terenu.

3, Nieprzekraczaina linia zabudowy, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, rysunkiem planu, 6,0 m od
istniejgee] linii rozgraniczajace] drogi.

4. Dopuszeza si¢ korekty linii granic funkgji drogi, korekty przebiegu drogi wynikajace ze stanu
formalnego oraz istniejgcego zainwestowania,

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiges] podstawe do  okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ~ ustala sie stawke 10 %.

§ 31. Karta terent6w oznaczonych symbolem W.1

1, Przeznaczenie feremu: tereny infrastruktury techniczne], wodociagi, ujecia wody, stacie uzdatniania
wody.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw?

1y lokalizacia obicktow ustugowyeh, wzadzen wodnych, urzadzed 1sieci uzbrojenia ierenu, malej
architektury, tereny zieleni, komunikacii;

2) dopuszcza sie budowy, przebudowy, remonty, rozbidrki obiektdw, urzadzed | instalacji, adaptacie obiektéw
istniejgcych, zmiany przeznaczenia obiektéw i pomieszezesh;

3) strefy ochronne ujgcia wody 1 warunki ochrony okresdlaja przepisy adrebne.
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu:

2) minimalny wskaznik intensywnodcl zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - §;

3) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,0;
4y wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu - do 50 %;

5y minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
20 %;
6} maksymalna wysokodé zabudowy - 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7} geometria dachdow- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszeza
sie dachy plaskie, stropodachy, dachy o kacie nachylenia potaci do 12 stopni.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscel:
1} dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalefi nieruchomosei;
2) mintmalna szerokos$é frontu deialki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - 800 mkw;
4y kgt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowe} stanowigce] podstawg do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.
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§ 32. Karta ferenéw oznaczonych symbeolem ZC i numerem wyréZzniajgcym teren
1. Przeznaczenie ferenu: tereny zieleni, zabytkowe cmentarze.

2. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw: dopuszeza sie cmentarz na terenie ZC.1,
ustala sig zakaz funkcji cmentarza na terenie ZC.2; ustala sig zakaz zabudowy na terenie ZC.2; dopuszcza sig
urzadzenia infrastrulktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiekty male] architektury, tereny kemunikacji,
tereny zieleni wrzadzonej, na terenie ZC.] dopuszcza sie budynki zwigzane z funkeiy wiodaca (kaplica,
budynek pogrzebowy).

3. Strefy 150 m i 530 m od granic cmentarza oznaczone na rysunku planu okreslono na podstawie przepisow
odrebnych.

4, Dopuszcza sie rozszerzenie ementarza ZC.1 zgodnie z przepisami odrebnymi bez zmiany zasiegu terenu
podlegajacegoe ochronie konserwatorskiej,

5. Ustala sie zakaz podzialdw historycznych czesel cmentarzy, minimalna powierzchnia dziatki- wielkodé
dzialek historycznych.

6. Obowigzuje ochrona pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw: obowiazujg ustalenia § 13 ust. 3.

8. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m, 1 kondygnacja nadziemna;
3} dachy strome, dwuspadowe, kat nachyienia polaci 22 do 45 stopni;
4} minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — (;
5) maksymalny wskaznik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzchni driatki budowlanej - 0,02;
&) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40 %;

7 minimalny odzial powierzchni biologicznie czynne w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlangj-
25 %;

8) dopuszeza sig usytuowanie zabudowy w odleglodei mniejszej niz 3,0 m od granicy tub bezposrednio przy
granicy dzialld zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczgee stawki procentowe] stanowigce] podstawe do  okreslania oplaty zgodnie
z art. 30 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 10 %,

§ 33. Karta terendéw ZL,

t. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i gospodarki lesne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania {adu przestrzennego, dopuszezenia w zagospodarowaniu ierendw,
fakultatywne zagospodarowanie terenéw:

1} lokalizacja obiektdw i urzadzent infrastruktury technicznej oraz siect uzbrojenia terenu;
2) lokalizacia obiektéw budowlanych i urzadzen technicznyeh gospodarki lesne], urzadzed mrystycznych.

3. Na terenach przylegajacych do drég publicznych dopuszeza sie lokalizacje parkingdw zgodnie
z przepisami odreboyvmi.

4, Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazujg ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu
i lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazdw okresiaja
przepisy odrgbne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnel: czedé terendw
obejmujg strefy ochrony lwonserwatorskiei stanowisk archeologicznveh ujetych wewidencii zabytkow,
obowiazuja ustalenia § 13 ust. 11,

6. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z § 27 ust. 5,
pkt 1 do 6.
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7. Dopuszeza sie dokonanie podzialéw i scalent nieruchomodel zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustalenia dotvczace stawki procentowe] slanowigcej podstawe do okvedlania oplaty zgodnie
z att. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %,
§ 34. Karta terenow oznaczonych symbolem ZP.1, ZP.2
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzgdzonej, park wiejski.
2. Przeznaczenie dopuszezalne terenu ZP.2: funkeje kultu religijnego, zespdt kalwaryjny.
3. Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:
1} dopuszeza si¢ ohiekty | urzadzenia infrastruktury techmicznej, sieci uzbrojenia terenu, malej architektury,
obiekty liniowe, urzgdzenia wodne, tereny wod powierzchniowych, sportu 1 rekreacii, komunikacji;
2) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglodcl mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezpodrednio przy
granicy dziafkd zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege izabytkow: teren ZP.I znajduje sic wstrefie ochrony
konserwatorskiej historycznego zespohu ruralistycznego wst Hopowo, obowiazujg ustalenia § 13 ust. 4,

5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimainy wskafnik intensywnodei zabudowy w odniesieniu do powierzcehni dzialli budowlanej - 0:

3) maksymalny wskaZnik intensywnoéei zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 0,5;

4y wielkos$é powierzehni zabudowy w stosunkn do powierzchad terenu - do 25 %;

5y minimalty udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni dzialki budowlanej-
60 %%;

§) maksymalna wysokoic zabudowy - 8 m;

7} dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia pelaci 20 do 50 stopni.
6. Dopuszeza sig dokonanie podzialéw i scalefi nieruchomodci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

DZIAL 11
stalenis koficowe

§ 35, Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Somonine.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/26/19
Rady Gminy Somonino
Z dnia 13 lutego 2019 1.

Rozstrzygnigeie w sprawie uwag waiesionych do projektu miejscowego plang zagospodarowania
przestrzennego wsi Hopowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018 1. poz. 1943) Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastepujer do projektu planu
miejscowego wsi Hopowo nie wniesiono uwag.

Przewodniczgey Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr [V/26/19
Rady Gminy Somonino

z dnia 13 lutego 2019 1.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w projekeie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hopowo inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleig do zadan
wlasnych gminy Semonino oraz zasadaeh ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(t. Dz U z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Somonino rozstrzyga ¢o nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastrukiury techniczng], kidre nalezg do zadat wlasnych gminy na
ferenie objetym zmianami miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo, bedg
realizowane zgodnie z obowigzujacym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Somonine, przyjetymi przez gmine
zadantami inwestycyinymi | programarni inwestyejl wieloletnich,

2. Inwestycje nalezace do zadait wlasnych gminy beda finansowane na nastepujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie Srodkow z funduszy ochrony Srodowiska,
- finansowane ze srodkdw innych instytucji i funduszy UE,
- w ramach programoéw inwestycyjnych krajowych 1 migdzynarodowych,
- finansowanie w ramach parfnerstwa publczne-prywatnego,

- finansowanie z innych Zrddet zgodnie z przepisami adrgbnymi.

Przewodniczgey Rady Gniny

Andrzej Soltysek
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Uzasadnienie
Somoenino dnia 13.02.2019

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Somonino w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hopowo

Uzasadnienie do uchwaly sporzadzono na podstawie § 12 ust. 19 Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U, Nr.isd, poz. 1587, zdnia 19 wrzesnia 2003 ) oraz art. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym {t.i. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

I.  Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastroktury z dnia 26 sierpania 2803 r  wsprawie wymaganego zakresu projekiu planuo
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr.164, poz.1387, z dnia 19 wrzeénia 2003 r.)

I.Projekt planu migjscowego wykonano zgadnie z Uchwaly Rady Gminy Somonino Nr XIV/104/16 z dnia
22.06.2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Hopowao,

2.Materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrgbnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byly aktualne na dziedi przystapienia do sporzadzania projektu planu.

3.Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniewsania i uzgodniefi.

4 Projekt planu  miejscowego wykonano zgodnie 7 warankami  art. 17 ustawy o planowantu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Wykonano kolejno czynnodei ustalone w art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
migdzy inmymi:

-zamieszezono ogloszenie  w prasie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
i procedury strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko okreslajac termin skiadania wnioskow,

-zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu migjscowego,
-sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,
-sporzadzono prognoze oddzialywania projektu plany na Srodowisko,

-uzyskano opinie {uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 procedurg strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa
w ochronie drodowiska oraz ocenach oddzialywania na érodowisko, '

~wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

-pie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Marszaika Wojewddztwa na zmiang przeznaczenia gruntow
fesnych na cele nierolne i nielesne, '

-pie zachodzila pofrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa § Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntdw roinveh klasy 111 na cele nierolne,

-w zakresie niezbednym ponowiono czynnodci proceduralne sporzadzenia projektu planu wynikajace
z art. 28 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowiske wylozono do publicznego
weladu,

-zorganizowane dyskusje publiczng nad przyietymi w projekcie planu rozwigzantami,
-w wyznaczonym terminie do projektu plany misjscowego nie zlozono uwagi,

~projekt planu miejscowego z informacia o braku wwag zostal przekazany Radzie Gminy Somonino.
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6.Projekt planu wykonano nie naruszajgc ustalefi obowiazyjacego Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino,

7.Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8.Wykonanie czynnodci okredlonych wart.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrs
udokumentowano poprzez sporzagdzenie dokumentacil prac planistycznych zgodnie z par 12 Rozporzadzenia
Ministra  Infrastrulctury  z dnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie  wymaganepgo zakresu projekiu  planu
zagospodarowania przestrzennego,

9 Wykonano procedury strategiczne] oceny oddzialvwania na drodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie drodowiska oraz ocenach oddziatywanta na Srodowisko.

10.W projekcie planu nie wyznacza sig granic terendw wymagaigcych przeprowadzenia scaleit | podziatéw
nieruchomodci w rozumieniu art. 15122  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje si¢ nakladéw na dokonanie przez Gming zakupu nieruchomodet oraz dokonania podziatow i scalen
nieruchomodel.

11.W projekcie planu migjscowego nie zapisano inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne], ktore nalezy
do zadan wiasnych giminy.

Il. Uzasadnienie na podstawie art 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.8poscb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, uwzglednienie wymagad fadu  przestrzennego, efekiywnego
gospodarowania przestrzenta oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglgdnia wymagania okre$lone wart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 20053 ¢
o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym:

-wymagania fadu przestrzennego poprzez okredlenier linil rozgraniczajgeych teremy, linii zabudowy,
przeznaczenia terendw, wskaZnikow zagospodarowania terendw, parametrow  kswtattowania zabudowy,
stosowanych materialéw budowlanych ograniczet w zagospodarowaniu terenow, zakazow, nakazdw,

~walory architektoniczne i krajobrazowe: sporzadzony plan miejscowy okresla zasady zagospodarowania
terendw ksztatiujace i chroniaee wilory architektoniczne | krajobrazowe obszaru 1 otoczenia,

-wymagania ochrony drodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony gruntdw, powietrza, wod, zieleni, lasow, terendw rozlewisk,
terenéw podmoklych. Plan uwzglednia polozenie obszaru w odniesieniu do: Obszary Chronionego Krajobrazy
Doliny Raduni, Obszaru Natura 2000 PLH 220010 Hopowo, jednolitych czedei wod powierzehniowyceh,
zlewnl Wisly, polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka Gdanska, Na
potrzeby projektu planu sporzgdzone prognoze oddzialywania na $rodowisko, z kidre} wynika, ze realizacia
planu nie spowodule powstania szezegblnyeh zagrozen dla $rodowiska a prognozowany wplyw wynikajacy
z jego realizacii, bedzie mial lokalny i dopuszezalny charakter. Ustalenia planu w zakresie ochrony $rodowiska
zostaly okreslone, zaopiniowane i uzgodnione przez whasciwe instytucje,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspodlczesnej: okresiono obiekty
zabytkowe ujete wreiestrze zabythéw 1w ewidencji zabytkéw, ustalono zasady ochrony obiektow
zabytkowych, zabytkowych parkéw i cmentarzy, ustalono zasady realizacji inwestycii, zasady ksztaltowania
zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, vstalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeclogicznych,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: okredlono zasady ochrony $rodowiska
oraz ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy ustugowej,

-walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono uwarunkowania $rodowiskowe terenu, istmigjace
zagospodarowanie, wyposazenie techniczne, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane,

-prawo wilasnodel: wyznaczono linie rozgraniczaiace uwzgledniajge granice nieruchomodei, ustalono
odpowiednio zasady realizacji inwestycji celu publicznego,

-potrzeby obronnodci i bezpieczefstwa pafistwa: uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z wnioskow
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Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, okreslono warunki strefy ograniczone] wysokoscel zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych,

-potrzeby interesu publicznego: przeznaczono tereny pod ushugi publiczne, drogi, ciagi piesze {pieszo-
jezdne, tereny kulty religiinego, tereny zieleni urzadzonel, sportu 1 rekreacii,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastrulctury technicznej: olreslono zasady budowy i modermnizacii sieci
infrastruktury techaicznej { komunikacji,

W trakcie opracowania projekiu zapewniono udrzial spoleczenstwa w pracach, zachowano jawnosé
i przejrzystosé procedur planistycznych. Umozliwione dostep do dokumentacji planistyczne]. Udzielano
wyjasnienn i przekazywano informacje o pracach projektowych, Ustalajge przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania uwzgledniono interesy prywatne iimteres publiczny. Rozpatrzono zgloszone wnioski
i uwagl,

Uwzgledniono potrzeby zapewnienia odpowiedniej Hodel i jakodel wody  dla zaopatrzenia ludnodei. Ustala
sie wykorzystanie istniejgee} gminnej sieci wodociagowe] zapewniajacej odpowiednia ilod¢ i jakos¢ wady do
celow zaopatrzenia ludnosei.

Dla wszystkich terendw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskadnikd zagospodarowania, Teren
objety planem ma odpowiednis obstuge komunikacyjna. Lokalizacia nowej zabudowy planowana jest na
terenach przeznaczonych do zainwestowania w dawnych planach miejscowych, na terenach z ustalonymi
warinkami zagospodarowania oraz na nieruchomodéciach zabudowanych.

W projekcie planu unie ustala sig linii rozgraniczaigeych dla nowveh drdg iciggdw pieszo-jesdnych.
Struktury przestrzenne ksztaltowane sg z uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochionnodci
ukdadu przesirzennego. Projekiowana iistnieisce zabudowa jest lokalizowana w sposdb umozliwiajgey
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowege drodka transportu.
Istnietgce 1 proponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg i ulatwiaja przemieszozanie sie pieszych,
rowerzystow oraz korzystajacych z drég publicznych | wewnetrznych.

Nowa zabudowa jest lokalizowana iplanowana na obszarach centrom wsi, o wyksztalconel zwarte]
strukturze funkcjonaino-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o wzedowych nazwach miejscowoscl 1 oblektéw fizjograficznych (Dz. UL
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141).

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe isiniejacy. Obszary planowanego zainwestowania sa
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakteryzujg sie edpowiednim dostepem do
sieci komunikacyjnej poprzez: drogi publiczne, drogi wewnegtrzne, mozliwodé korzystania z transportu
kolejowego 1 lotniczego.

Tereny obigte zmianami planu i tereny w sasiedztwie wyposazone sa w sieci wodociggowe, Funkcjonuie
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki Sciekami i odpadami. Teren jest obsiugiwany
przez operatoréw sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz dla celdw domowych jest realizowane
odpowiednio do zapotrzebowania. Ustugi operatordw sieci telekomunikacyinych sg adekwatne dia istnjejgee]
i planowane] zabudowy,

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. I, wraz data uchwaly Rady Gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust, 2.

Rada Gminy Somonino w biezacej kadencji nie podjeta uchwaly o w sprawie aktualnodei studium i planéw
migjscowych. Wit Gminy Somonino iRada Gminy Somonino podjeli dziatania, o ktérych mowa
w art, 14 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przed podicciem uchwaty ¢ przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego, Wéit Gminy Somonine wykonal
analizy dotyezace zasadnodel przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosei przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami obowigzujgcego studivm. Na tej podstawie ustalono niezbedny zakres prac
planistycznych.

3.Wplyw ustalet projektu  plane  miejscowego na  finanse publiczne, wiym  budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budrzet gminy, okredla sporzadzona
na podstawie projektu zmiany planu prognoza jego skutkéw finansowych. Uchwalenie planu nie skutkuje
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koniecznodcia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obelazajacych budzet gminy ponad
kwaoty juz okreslone w planach rozwoju 1 planach zadaf inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych, obiektéw liniowych inie
wprowadza ustalent, ktéryeh funkcjonowanie moze powodowaé negatywne skutki dla budzetu gminy.
Wickszos¢ zadan inwestycyjnych gminy wynika zplanéw przyietych wlatach poprzednich. Zadania
inwestyeyjne nalezgce do zadad wlasnyeh Gminy powinny by¢ skoordynowane z zadaniami realizowanymi
przez Powiat Kartuzy, Zarzad Wojewddziwa oraz inne podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji
powinna nastepowaé w kolejnych latach, proporcjonalnie do zasiggu inwestycji na wyznaczonych ferenach.
Projekt planu umozliwia dostep do drogi publiczne] 2 kazdej nieruchomodei na terenach przeznaczonych pod
inwestycie bez obowiazku natychmiastowego uruchamiania inwestycii drogowych. Infrastrultura sieci
energetyczne} igavowe] na terenach przeznaczonych do zainwestowania bedzie budowana zgodnie
z warunkami fechnicznymi operatorow sieci bez koniecznoscl angazowsnia $rodkdéw budzetu Gminy, Koszty
podzialow, scalen 1 innych czynnodel zwigzanych z drogami wewngirznymi, drogami dojazdowymi na ferenach
roinyeh, ciggami pieszo-jezdnymi nie musza obeigzad budzetu gminy. Odpowiedzialnod¢ odszkodowawcza
gminy za skutki podejmowanych dzialan planistycznych wynika z ustalen art, 36 { art. 37 ustawy ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W prognozie nie ystala sie skutkéw finansowych roszezen wysuwanych na
podsiawie innych przepisdw iuwarunkowad np. roszezen 1rekompensat odszkodowawczych na podstawie
przepiséw kodeksu cywilnego, ustawy prawo ochrony srodowiska.

Przewadniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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