WOJT GMINY SOMONINO
83-314 SOMONINO
ul. Ceynowy 21

ZW1.6730.1.60.2019.AP Somonino, dnia 12 sierpnia 2019 roku

OBWIESZCZENIE

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz.
2096 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) Wéjt Gminy
Somonino

informuje

,2¢ wydat decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na : budowie 4
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntow nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz, gmina Somonino.

Ponadto informuje sie, ze decyzja do wgladu znajduje sie w tutejszym urzedzie i w ciggu 14
dni od otrzymania niniejszego pisma stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia sie i ztozenia
zastrzezen. Wszelkich informacji w przedmiotowej sprawie mozna uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy
w Somoninie, ul. Ceynowy 21 w pokoju 16 lub telefonicznie pod numerem 58 500 88 27.
Jednoczesnie informujemy o fakcie, Zze decyzja nie jest ostateczna. Stronie przystuguje prawo
wniesienia odwotania od decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdarsku za
posrednictwem tutejszego organu. Termin na wniesienie odwotania wynosi 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.




WOJT GMINY SOMONINO

83-314 SOMONINO
ul. Ceynowy 21 Somonino, dnia 12 sierpnia 2019 roku

IW1.6730.1.60.2019.AP

DECYZJA
Woéjt Gminy Somonino
0o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018, poz. 2094),

i

p o rozpatrzeniu

whniosku z dnia 15 mci'a 2019r., ‘dcfc wifiwu: 21 mai'a 2019r.),

ustal
s 6b zagospoda wania terenwu
rvnki zabudowy dla inwestyciji
polegajgcej na

am
s po r o
i w a

budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng, na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz, gmina Somonino.

1. Rodzaj inwestycji | funkcja zabudowy:

a) rodzaj inwestycji: budowa 4 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem wbudowanym lub
dobudowanym, budowa niezbednej infrastruktury technicznej,
b) funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki | szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie:

1)

2)

3)

warunkéw | wymagaii ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przeznaczenie dziatki — teren dziatki nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz w liniach rozgraniczajgcych
inwestyciji przeznacza sie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestyciji — do 13%,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 67% powierzchni terenu inwestyciji.

wymagania dla nowej zabudowy (dla kazdego z 4 budynkéw):

a) linia zabudowy - zgodnie z zatqcznikiem graficznym nr 1, nie dotyczy elementédw drugorzednych:
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, werand, wykuszy, gzymséw, okapdw,
zadaszeh nad wejsciami, niezabudowanych schoddw, sieci infrastruktury techniczne;j,

b) szeroko$¢ elewaciji frontowej - 12,0 m z tolerancjq * 20%,

c) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki —do 9,5 m,

d) geometria dachu - dach o konstrukcji dwuspadowej, ze spadkiem gtéwnej potaci dachu od a=25°
do 45°, nie dotyczy elementdéw drugorzednych budynku,

e) wysokos¢ gtéwnej kalenicy - do 9,5 m,

f) ilos¢ kondygnaciji naziemnych — maksymainie 2 kondygnacije,

g) ilos¢ kondygnaciji podziemnych — maksymalnie 1 kondygnacja.

ochrony Srodowiska i zdrowla ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowad i zredlizowaé stosownie do potrzeb ochrony srodowiska

zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu

archeologicznego Iub odkrycia wykopdliska, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie

Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw

w Gdansku), a réwnoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢é do czasu podjecia stosownych

decyzji. Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami miedzy innymi:

ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2018 poz. 1202 ze zm.) oraz rozporzgdzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2017 r. poz. 2285) oraz rozporzgdzeniem Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124).

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogqgcym znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w Swietle

Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia ¢ listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé¢ mogqgcych znaczgco

oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. 2016 poz. 71).

Zgodnie z Bazq Centralnych Danych Geologicznych http://m.bazagis.pgi.gov.pl na terenie inwestycij

nie wystepujq: tereny zagrozone ruchami masowymi, osuwiska aktywne ciggle, osuwiska aktywne



okresowo, nieaktywne. Natomiast w obrebie terenu inwestycji wystepuje skarpa, oznacza to, ze teren

projektowanej inwestycji moze byé narazony potencjalnie na osuwanie sie mas ziemnych. W celu

zabezpieczenia skarpy nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia techniczne — np. w formie
muru oporowego, ktéry uniemozliwi osuwanie sie mas ziemnych, zabezpieczy potencjalnie zrealizowanqg
nieruchomo$é na terenie objetym inwestycjg. Rodzaj zastosowanych rozwiqzan musi uwzgledniaé
wszystkie czynniki erozyjne w tym: opady deszczu, wiatr, sptywajgca woda, stonce, mréz, a takze
procesy inwestycyjne na terenie dziatki. Projekiujgc prawidtowe zabezpieczenie skarp, nalezy
uwzglednié: wysokosé i pochylenie skarp oraz warunki gruntowe oraz ewentualng koniecznos¢ realizacii
odwodnienia.

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) zaopatrzenie w wode - projektowanymi przytqczami z sieci wodociggowej, na wcrunkoch
okreslonych przez dysponenta sieci,

b) odprowadzenie nieczystoici ciektych — poprzez projektowane przytqgcza do szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw, docelowo do sieci kanalizacii
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

c) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng iloéciq energii elekirycznej - z sieci
elektroenergetycznej, poprzez projektowane przytgcza, na warunkach okredlonych przez
dysponenta sieci,

d) ogrzewanie budynku - we witasnym zakresie,

e) gromadzenie statych odpaddéw - w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania
w systemie zorganizowanym,

f) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych - powierzchniowo po terenie w granicach
wiasnej dziatki,

g) obstuga komunikacyjna:

— poprzez zjazd z drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce nr ew. 126 lub/i 127,
- dla drogi zlok. na dz. nr ew. 127 nalezy przyja¢ do celéw projektowych, szeroko$é¢ w |InlOCh
rozgraniczajgcych min. 6,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1,
- w zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ min. jedno miejsce postojowe lub
garazowe dla samochodéw na kazdy lokal mieszkalny.
5) w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich

i wptywaé na wykonanie na nich prawa wtasnosci.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

3. Llinie rozgraniczajqgce teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zatgczniku Nr 1 do decyzji, zgodnie z legenda.

UZASADNIENIE

Na EOdSTOWIe whiosku z dnia 15 maja 2019 r., (data wptywu: 21 maja 2019 r.), R

wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 4 budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedngq infrastrukturg
techniczng, na dziatce oznaczonej w ewidenciji gruntéw nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz, gmina Somonino.

Andalizujgc zakres inwestycji wynikajgcy z przedmiotowego wniosku odniesiono sie do stanu faktycznego
i prawnego obowigzujgcego na dzieh podejmowanego rozstrzygniecia, z ktérych wynika, ze dla wskazanego
we whniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do
postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektiéw budowlanych lub wykonaniu innych robét budowlanych wymaga
ustalenia w drodze decyzji warunkdéw zabudowy.

Stosownie do postanowien § 3 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.), dokonano
analizy obszaru istniejgcej zabudowy wokét wskazanego terenu pod redlizacje inwestycji, z ktérej wynika, ze
zamierzony zakres inwestycji i sposéb zagospodarowania terenu spetnia tgcznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1
powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o
warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokét terenu inwestycji pozwolita ustalié warunki dla wnioskowanej
inwestycji dotyczqce parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w punkcie 2 niniejszej
decyzji.



Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:

Staroste Kartuskiego — Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska postanowieniem znak: R.6123.775.2019.MN z
dnia 5.07.2019 r., w zakresie ochrony gruntdéw rolnych,

Panstwowe Gospodarstiwo Wodne "Wody Polskie", w zakresie ochrony urzgdzeh melioracyjnych - organ nie
zajqgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Komérke ds. Gospodarowania Gminng Infrastruktura Drogowq, z uwagi na potozenie terenu inwestycji przy
pasie drogowym drogi gminnej - uzgodniono bez uwag.

Biorqc powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencij.
P OUCTIENIE:

Decyzja nie jest ostateczna. Stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania od decyzji do Samorzgdowego

Kolegium Odwolawczego w Gdansku za posredniciwem tutejszego organu. Termin na wniesienie odwotania

wynosi 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie

odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z

dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze

stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesqdza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego
usytuowanie w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno spetniaé warunki techniczne przewidziane
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw
poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie lub, gdy
dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji,
stwierdza sie jej wygasniecie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatah zwigzanych

" zrozpoczeciem robét budowlanych.

5. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesqdza o pozwoleniu na budowe. Postepowanie w przedmiocie
wydania pozwolenia na budowe wymaga odrebnej decyzji, a wiec nie jest czescig tego postepowania.
Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy nalezy ztozy¢é w Starostwie Powiatowym
w Kartuzach - Wydziat Budownictwa (ul. 11 Listopada 7, 83-300 Kartuzy).

6. Budowa ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m wymaga zgtoszenia, w mysl art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2018 poz. 1202 ze zm.).

Zatgczniki do decyziji:

1. Zatgcznik Nr 1 - czesé graficzna decyzji
2. Zatgeznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — cze$¢ tekstowa
3. Zatgcznik Nr 3 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru - cze§é graficzna

Otrzymuija:

2. a/a.
Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. tukasz Wozniak



. WOIT GMINY soMoNTNG
2 83-314 SOMONINO
ul. Ceynowy 2]
Bego 5 Zatgceznik Nr 2
Do decyzji: ZW1.6730.1.60.2019.AP
z dnia 12.08.2019r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.), rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz wizji w terenie do sprawy: ZW1.4730.1.60.2019.AP

Rodzaj inwestyciji: budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg
techniczngq.

Lokalizacja inwestycji: na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz, gmina
Somonino.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe jedynie w przypadku
tqgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

art. 61 ust. 1 pkt 1: ,co najmniej jedna dzatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacii funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w fym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu"

1. Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice andalizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] liniq przerywang koloru
czarnego.

2. Andliza dotyczqca funkciji terenu
! Teren inwestyciji jest niezainwestowanym terenem rolnym. W obszarze andlizy wystepuje zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Planowana budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zmieni funkcje terenu objetego wnioskiem, ale jest tozsama z istniejgcym w poblizu
sqsiedziwem.

3. Analiza dotyczgca linii zabudowy

Zabudowa w obszarze andlizy znajduje sie w odlegtoéci od 6,0 do 29,0 m od drég. Dla planowane;j
inwestycji, wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych teren
drég gminnych zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 126 i 127 oraz od granicy z dziatkg nr ew. 133/17
stanowiqcq wydzielenie pod droge wewnetrzng, zgodnie z zatqcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Analiza powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu

W sgsiedztwie stosunek powierzchni istniejgcej zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu, na
ktérym ta zabudowa wystepuje, wynosi od ok. 0,5% do ok. 14%. Ustala sie wskaznik powierzchni zabudowy dia
planowanej inwestycji na poziomie do 13% powierzchni terenu inwestycji, joko warto§¢ odpowiedniq biorqgc
pod uwage powierzchnie terenu inwestyciji oraz charakterystyke planowanego przedsiewziecia.

5. Analiza dotyczqca szerokosci elewaciji frontowych

Na dziatkach w obszarze analizy elewacije frontowe budynkéw mieszkalnych posiadajq szerokosé od
8,0 m do 16,0 m. Dla planowanej inwestycji ustala sie szeroko$é¢ elewacji frontowej na poziomie 12,0 m z
tolerancjq do 20%, dla kazdego z 4 budynkdw.

6. Andliza dotyczqca wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki.

Z andlizy wynika, ze budynki mieszkalne w obszarze analizy posiadajg wysokosci gérmej krawedszi
elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki na poziomie do ok. 9,5 m. Dla planowanej inwestycji ustala sie
wysoko§¢ goérmej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu Iub attyki na poziomie do 9,5 m, dla kazdego z 4
budynkdéw.

7. Andliza dotyczqgca geometrii dachu (kgt nachylenia, wysoko$é¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci
dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)

W obszarze andlizy budynki mieszkalne posiadajg dachy o konstrukcji ptaskiej, wielospadowe;j i
dwuspadowej. Spadki dachéw na budynkach zawierqjq sie w przedziale od a=2° do 45°. Dla planowanej
budowy 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie dachy o konstrukcji dwuspadowej, ze spadkiem
gtownej potaci dachu od a=25° do 45°, nie dotyczy elementéw drugorzednych budynku. Wysokosé kalenicy
gtéwnej na budynkach ustala sie na poziomie do 9,5 m.

¥



art. 1 ust. 1 pkt 2: ,,feren ma dostep do drogi publicznej"

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi
publicznej nalezy rozumieé ,bezpoéredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej".

Wskazany teren inwestycji lezy bezposrednio przy drodze gminnej. Wobec powyiszego, teren
inwestycji posiada dostep do drogi publicznej.

art. 61 ust. 1 pkt 3: ,istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wtasciwg
jednostkq organizacyjnq a inwestorem (art. 61 ust. 5)"

Teren inwestycji nie jest uzbrojony w przytgcza. Inwestor dotgczyt do wniosku stosowne zapewnienie
dostawy energii elekirycznej (Energa Operator S.A., pismo z dn. 25.03.2019) oraz warunki techniczne
wykonania przytgcza wodociggowego (Gminne Przedsigbiorstwo Remontowo-Ustugowego Sp. z 0.0., pismo
GPRU-IV-13-039/2019). Wobec braku mozliwosci budowy przytgcza kanalizacyjnego, odprowadzenie
nieczystosci ciektych odbywaé sie bedzie do projektowanych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub
do przydomowych oczyszczalni sciekdw. Energia cieplna pochodzi¢ bedzie z indywidualnego Zrédta, wobec
braku mozliwosci przytqczenia do sieci cieptowniczej. Podsumowujagc, projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego objetego przedmiotowym wnioskiem.

art. 41 ust. 1 pkt 4: ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanqg przy sporzqdzaniu miejscowych plandéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1"

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. 2017
poz. 1161), zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleine
wymagana jest, jedli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klas I-lll (pkt 1), gruntdéw
le$nych stanowigcych wtasno$é¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw leSnych (pkt 5). Na
podstawie danych z rejestru gruntéw stwierdza sie, ze teren dziatki nr ew. 133/21, obreb 01 Borcz, gmina
Somonino, ktéry stanowi teren inwestycji, obejmuje sady na gruntach rolnych, oznaczone w ewidenciji gruntéw
symbolem S-RV. Wobec powyzszego teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i leinych na cele nierolnicze i nielesne.

art. 61 ust. 1 pkt 5: ,,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi"
Nie stwierdzono sprzecznosci planowanego przedsiewziecia z przepisami odrebnymi.

Whnioski z analizy:
art. 61 ust. 1 pkt 1 - warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 2 - warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 3 = warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 4 - warunek spetniony.
art. 41 ust. 1 pkt 5 - warunek spetniony.

Projektowana inwestycja speinia wymogl art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniv | zagospodarowaniuv
przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Integralng czeséciq analizy jest zalqcznik graficzny do analizy sporzgdzony na kopil mapy zasadniczej.

Andlize sporzgdzit: mgr inz. arch. tukasz Wozniak
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