WOJT GMINY SOMONINO
83-314 SOMONINO

ul. Ceynowy 21 Somonino, dnia 30 sierpnia 2019 roku

0$.6220.4.2018/2019.TG.12

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 112 pkt 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1, art. 82 ust. 1, art.
85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 630), §3 ust. 1 pkt 53 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 . przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 71 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2019 r, poz. 60), po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Wolin Real
Estate Sp. z o. o., ul. Piekietko 1/11, 76-200 Stupsk z dnia 15.11.2018 r,, w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsiewzigcia pn.:
,Budowa 58 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz stawéw rekreacyjnych w
miejscowosci Rybaki, gmina Somonino”

ustalam

nastepujace $rodowiskowe uwarunkowania na realizacj¢ przedsigwzigcia: ,Budowa 58
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz stawéw rekreacyjnych w miejscowosci
Rybaki, gmina Somonino”.

1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji:

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie 58 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz trzech stawéw rekreacyjnych w miejscowo$ci Rybaki, gmina Somonino.
Przedsiewziecie obejmuje teren 19 dziatek o nr ewidencyjnych: 286/1, 286/2, 286/3, 286/4,
286/5, 286/6, 286/7, 286/8, 286/9, 286/10, 286/11, 286/12, 286/13, 286/14, 286/15,
286/16, 286/17, 286/18, 286/19 o lacznej powierzchni 8,1792 ha z tego taczna powierzchnia
stawéw wyniesie 1,158 ha. Stawy beda realizowane na czgSciach dziatek nr ew. 286/1,
286/2, 286/3, 286/11, 286/12, 196/13, 286/14, 286/16, 286/17, 286/18. Wszystkie
wymienione dziatki sa potoZone w obrebie Rybaki, gmina Somonino.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasob6éw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
Przy realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy zwréci¢ szczegélng uwage na zachowanie
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych w obrebie terenu inwestycji, w tym utrzymanie w
miare mozliwoéci zadrzewien i zakrzewien. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, i tak:

Na etapie realizacji:
a) prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej;

b) w trakcie transportu materiatéw sypkich stosowa¢ plandeki lub inne zabezpieczenia
ograniczajace pylenie;

c) wykorzystaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, prowadzi¢ konserwacje i
naprawe maszyn pracujacych na placu budowy na terenach specjalnie do tego
przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
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d) zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwo$cig przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

e) masy ziemne, powstajace podczas prowadzenia prac zwigzanych z wykonywaniem
wykopéw pod fundamenty, wykorzysta¢é do wyréwnania pozioméw terenu pod
planowane przedsiewziecie, badZz w przypadku braku takiej mozliwoéci przekazaé
uprawnionemu podmiotowi do zagospodarowania;

f) podczas prowadzenia prac ziemnych zagwarantowaé usuwanie wéd opadowych z
wykop6w wykonywanych w obrebie gruntéw spoistych (pozostawienie ich w wykopie
moze powodowal pogorszenie parametrow geotechnicznych podloza w skutek
rozmakania gruntéw spoistych);

g) wykopy chroni¢ przed niekontrolowanym naplywem do nich wéd opadowych oraz
przed przemarzaniem gruntéw;

h) roboty ziemne wykonywa¢ w kolejno$ci umozliwiajgcej tatwe i szybkie odprowadzenie
waod powierzchniowych, opadowych i gruntowych poza rejon budowy;

i) odpady powstate w czasie budowy bedg gromadzone selektywnie w przeznaczonych
do tego pojemnikach i wyznaczonych miejscach;

j) plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne kabiny bezodptywowe, typu TOI-TOI;

k) prace zwigzane z realizacja stawéw rekreacyjnych prowadzi¢ poza okresem od 15
lutego do 31 paZdziernika. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozwoju ptazéw, co nalezy
potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji budowy;

1) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, zakrywaé wszelkie zgtebienia i otwory,
ktére moglyby sta¢ sie putapkami dla drobnych zwierzat, w tym ptazéw i gadéw. Przed
zasypaniem lub zabetonowaniem - miejsca takie dodatkowo sprawdzié, a ewentualne
przebywajgce w nich zwierzeta przenie§¢ poza strefe prowadzonych prac
budowlanych, na odpowiednie dla nich siedliska - przeglagdu dokonywaé pod
nadzorem przyrodniczym.;

m) prace, w tym wycinke krzewow, prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzié
odpowiednim wpisem w dokumentacji budowy;

n) drzewa rosngce w sasiedztwie planowanych prac zabezpieczyé przed ewentualnym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie bez uszkodzenia kory, lub owiniecie matami;

0) materiat ziemny i materialy budowlane magazynowaé¢ w odlegtoéci nie mniejszej niz
10 m od pnia drzewa;

p) w zasiggu korony drzewa oraz w odlegloéci do 5 m od pnia drzewa, nie parkowaé
maszyn i pojazdow;

q) prace prowadzone przy uzyciu sprzetu budowlanego w sasiedztwie drzew i krzewéw
przeznaczonych do adaptacji nie mogg narusza¢ ich bryty korzeniowej, a tym samym
ich statecznosci. Dopuszczalne jest reczne prowadzenie prac w obrebie strefy
korzeniowej. Ewentualne przycinanie korzeni prowadzié¢ prostopadle do ich osi, a
miejsca przecigcia zabezpieczy¢ odpowiednimi §rodkami ochrony roslin. Odkryte w
wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym
przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materiatéw izolujgcych.

r) do nasadzen wykorzysta¢ gatunki rolin rodzimych geograficznie i siedliskowo;

Na etapie eksploatacji:

a) od strony terenéw le$nych zaprojektowaé ogrodzenie bez furtki prowadzacej
bezposrednio z poszczegblnych dziatek do lasu;

b) Scieki socjalno-bytowe z nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw
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zaprojektowaé do  szczelnych  zbiornikow bezodplywowych.  Przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw zastosowaé wylgcznie w przypadku wiasciwych warunkow
gruntowo-wodnych uniemozliwiajacych prawidiowe rozsgczanie oczyszczanych
Sciekow.;

c) zaopatrzenie w wode do nowoprojektowanych budynkéw zaprojektowaé z sieci
wodociggowej;

d) wody opadowe zagospodarowaé w granicach poszczegblnych dziatek (rozprowadzac
powierzchniowo lub za pomoca rozsaczania w gruncie);

e) drogi i miejsca parkingowe beda posiada¢ konstrukeje przepuszczalng (nawierzchnia
zwirowa, plyty azurowe);

f) odpady komunalne magazynowaé¢ w pojemnikach, w spos6b zapewniajgacy ich
selektywng zbidrke.

3. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w
projekcie dokumentacji wymaganej do uzyskania decyzji umozliwiajacej realizacje
przedsiewziecia:

W projekcie budowlanym sporzadzi¢ bilans mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych
w zwiazku z realizacjg inwestycji oraz wskaza¢ warunki sposobow ich zagospodarowania oraz
okre§lié rodzaje i iloéé wytwarzanych odpadéw wraz ze sposobem postepowania z nimi.

4, Wymogi w zaKkresie ograniczenia transgranicznego odzialywania na

érodowisko w odniesieniu do przedsiewzieé, dla Kktérych przeprowadzono
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko:
W zwiazku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwo$¢ odziatywania
planowanego przedsiewzigcia na obszary potozone poza granicami Polski zar6wno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg wigc przestanki do przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny odzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

5. Nie stwierdzaé koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji:
Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko s3 wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

6. Nie wskazaé¢ na konieczno$é utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie mieéci sie¢ w katalogu instalacji, dla ktérych moze by¢
utworzony obszar ograniczonego uzytkowania - zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz., 42).

7. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestor Wolin Real Estate Sp. z o. o. ul. Piekietko 1/11, 76-200 Stupsk za
posrednictwem Pana Jacka Wolinskiego ul. Jana Dziewanowskiego 7/11, 80-752 Gdansk
wystapit z wnioskiem w dniu 15.11.2018 r. (data wptywu: 29.1 1.2018 r.) w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsigwzigcia pn.:
_Budowa 58 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz stawow rekreacyjnych w
miejscowo$ci Rybaki, gmina Somonino”.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
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informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r, poz. 630) - organem wiaéciwym do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest W6jt Gminy.

Planowane przedsiewziecie wymienione jest w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé¢ na
Srodowisko (Dz.U.z 2016 r. poz. 71, § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b), w zwigzku z czym realizacja ww.
przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po zaczerpnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafiskuy,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kartuzach oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdansku -
Wéjt Gminy Somonino postanowieniem nr 0$.6220.4.2018.TG.4 z dnia 12.02.2019 r.
stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww.
przedsigwziecia. Inwestor sporzadzit i przediozyt taki raport. Dane o prowadzonym
postgpowaniu, w tym réwniez o raporcie i jego tresci zostaly umieszczone w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach prowadzonych przez Wéjta Gminy Somonino.

Srodowiskowe uwarunkowania zawarte w decyzji uzgodnione zostaty z:
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku — postanowienie z dnia
26.07.2019 r,, sygn. RDOS-Gd-W00.4221.24.2019.MS$B.2,,
- Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kartuzach - opinia z dnia
24.04.2019 . o sygn. SE.ZNS.4631.1.AS.2019
- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gdansku pismem z dnia 3.04.2019 r. o sygn. GD.RZS.435.407.2019.NJ podtrzymat opinie
(znak: GD.RZS.435.43.2019.AK z dnia 30.01.2019 r), Ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz nie zachodzi réwniez konieczno$é
uzgadniania warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie osiedla zlozonego z 58 doméw
jednorodzinnych (dwulokalowych) oraz trzech stawéw rekreacyjnych. Inwestycja bedzie
realizowana na dziatkach nr 286/1, 286/2, 286/3, 286/4, 286/5, 286 /6, 286/7, 286/8, 286 /9,
286/10, 286/11, 286/12, 286/13, 286/14, 286/15, 286/16, 286/17, 286/18, 286/19 obreb
Rybaki, gmina Somonino, powiat kartuski.

Catkowita powierzchnia dziatek wynosi 8,1792 ha z tego tgczna powierzchnia stawéw
wyniesie 1,158 ha. Przedsiewziecie usytutowane jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, na péinoc od istniejacej zabudowy wsi Rybaki, na terenie uzytkowanym
dotychczas rolniczo , w odlegtosci ok. 400 m od Rackiej Strugi. Przedsiewziecie planowane jest
na dziatkach dla ktérych nie ustalono miejscowego planu zagospodarowania. Od péinocy i od
wschodu teren przedsiewziecia otaczaja obszary le$ne. Zabudowa zostanie usytutowana z
zachowaniem minimalnej odlegtosci od granicy lasu wynoszacej 12m. Zabudowa ma zapewnicé
mozliwo$¢ zamieszkania dla ok. 464 os6b. Domki jednorodzinne zaprojektowano jako obiekty
dwukondygnacyjne, z uzytkowym poddaszem, nie przekraczajace wysokoéci 9,5 m w kalenicy,
z konstrukcji drewnianej szkieletowej, jedynie §ciana miedzylokalowa wykonana zostanie z
cegly, a fundamenty z bloczkéw betonowych. Wewnetrzne $ciany dziatowe beda z plyty
karton-gips lub wtéknowo - cementowej, stropy drewniane. Zrédtem ogrzewania budynkéw
mieszkalnych bedzie energia elektryczna lub wiasne Zrédta np. panele fotowoltaiczne. Na
potrzeby realizacji przedsiewzigcia wykonane zostanie przytacze energetyczne, wodociggowe
I kanalizacji sanitarnej. Zasilenie odbywa¢ sie bedzie z gminnej sieci wodociggowej, $cieki
odbierane beda przez gming sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktéra jest w trakcie projektowania. Do
czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki sanitarne gromadzone beda w
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szczelnych zbiornikach bezodplywowych lub odprowadzane do przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Powierzchnia dziatek budowlanych waha sie od ok. 1000 do 1500 m®. Powierzchnia
pojedynczego obiektu wyniesie 120 m?. Sposéb zabudowy pozwala na zachowanie 68 %
powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja przedsiewziecia pocigga za soba koniecznos$¢
wykonania wjazdéw realizacji sieci ulic wewnetrznych, powigzanych do istniejacej drogi
gminnej. Na terenie inwestycji zaprojektowano drogi i miejsca parkingowe z konstrukeji
przepuszczalne;j.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie realizacje trzech zbiornikéw wodnych wraz
z pomostami w miejscach naturalnych bezodptywowych obnizen terenu. W tym celu
konieczne bedzie usuniecie wierzchniej warstwy roslinnej i glebowej oraz pogiebienie
obnizeri terenowych w obrysach projektowanych stawéw. Projektuje sig trzy stawy o tgcznej
powierzchni 11580 m? z pomostami o szerokosci ok. 2 m, natomiast ich dtugos¢ zalezna
bedzie od potrzeb oraz spadku terenu. Zbiorniki nie beda wykorzystywane do intensywnych
form rekreacji, np. kapieli. Ich celem bedzie lokalne retencjonowanie wod opadowych. Stawy
zagospodarowane zostang ro$linnoscia wodng i nadwodng, $ciezkami spacerowo -
zwirowymi. Wjazd na dziatki, na ktérych projektuje sie strawy rekreacyjne bedzie odbywat sie
przez dziatki nr 28, 36/17 oraz 286/19.

Dla potrzeb realizacji zabudowy przewiduje sie¢ wykorzystywanie podstawowego
sprzetu budowlanego, umozliwiajgcego budowe fundament6éw, ztozenie konstrukcji domu
oraz wykonanie prac wykoriczeniowych, a takze zwigzanych z utozeniem elementow
infrastruktury: réwniarki, spycharki, zageszczarki, koparki i samochody samowytadowcze,
zuraw, pompy do betonu, betonowozy, fopaty, szpadle i inny sprzet do recznego wykonywania
rob6t ziemnych. W przypadku realizacji projektowanych zbiornikéw wodnych o charakterze
rekreacyjnym przewiduje sie wykorzystanie nastepujacego sprzgtu: koparka podsiebierna z
wysiegnikiem, samochody samowytadowcze, drobny sprzet reczny do robot ziemnych.

Przedmiotowa inwestycja polozona jest poza obszarami Natura 2000. NajbliZej
potozone obszary Natura 2000 to:

- 0k 90 m na potudniowy zachéd Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095;

- ok. 2,7 km. potudnie Piotrowo PLH220091;

- ok. 3,5 km. potudniowy zach6d Nowa Sikorska Huta PLH220090.

Przedsiewziecie usytulowane jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
Inne najblizej potozone obszary objete ochrona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2018 . poz. 1614 ze zm.) to zlokalizowany:

- ok. 400 m na péinoc Kaszubski park Krajobrazowy;

- ok. 700 m na zachéd rezerwat przyrody ,Szczyt Wiezyca na Pojezierzu Kaszubskim”;

- ok. 2,6 km na pétnocny zachéd rezerwat przyrody ,Ostrzycki Las”.

Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na ww. obszar Natura 2000.
7 uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji
nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw roélin i zwierzat chroniony w granicach ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewziecia wyklucza réwniez jego negatywny wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych
w granicach obszaréw Natura 2000.

Roslinnoé¢ jak wystepuje na terenie planowanego przedsiewzigcia to:

- zbiorowiska roélin uzytkowych (uprawy zbozowe i rosliny okopowe);

- ro$linno$¢ gkowa, uzywana jako pastwiska;

- roélinno$é¢ z terendéw podmoktych, zarosnietych obnizen terenu.

Planowane przedsiewziecie utrzymane bedzie w strefie 12 m od terendw le$nych,
zastosowane zostanie ogrodzenie bez furek prowadzacych bezposrednio z przedmiotowego
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terenu do lasu zmniejszajgc niekontrolowang penetracje obszaréw leénych przez
mieszkaricow osiedla. Przedsiewzigcie wigze sie z wycinkg krzewéw o powierzchni 1200 m?2.
Drzewa i krzewy niepodlegajagce wycince w obrebie prowadzonych robét zostana
zabezpieczone przed uszkodzeniami.

Na terenie planowanej inwestycji dominuja siedliska fauny dla terenéw otwartych z
zadrzewieniami i zakrzewieniami oraz zwigzane ze $rédpolnymi siedliskami wilgotnymi.
Miejsca zagigbione stagnujace okresowo wody w okresie wczesnowiosennym mogg byé
zasiedlone przez zwierzeta. Teren stanowi potencjalne siedlisko bytowania i rozrodu
pospolitych gatunkéw zwierzat oraz gadéw i ptazéw, dlatego tez tut. Organ natozyl na
Inwestora warunki zwigzane z ich ochrong konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji
przedsigwzigcia. Dobér terminu prac zwigzanych z budows zbiornikéw rekreacyjnych poza
okresami sezonowymi przemieszczen ptazéw; wiosennych do miejsc rozrodu oraz jesiennych
do miejsc zimowania wyeliminuje negatywne oddzialywanie na chronione gatunki
herpetofauny. Dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w okresie po wykluczeniu przez
specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw, co nalezy odnotowaé w dzienniku budowy
odpowiednim wpisem. Skarpy zbiornikéw przewiduje sie umocni¢ naturalnymi materiatami,
czg$¢ skarp bedzie uksztattowana tagodnie w celu umozliwienia swobodnej migracji ptazéw.

Ze wzgledu na zréznicowanie siedlisk, moze tu wystepowaé tu mata liczba gatunkéw
ptakéw charakterystycznych dla terenéw zabudowy zagrodowej, z enklawami gruntéw
rolnych i pastwisk oraz terenéw lesnych; kos, grzywacz, trznadel, rudzik, szpak, bogatka,
skowronek, sroka, séjka. Gatunki stwierdzone w granicach oraz w najblizszym otoczeniu
obszaru inwentaryzacji mieszcza sie w statusie legowosci od $rednio licznych do licznych
ptakow w skali kraju, s3 to gatunki przewaznie pospolitych ptakéw, zwigzanych siedliskowo z
obrzezami poél i terenéw otwartych. Biorgc pod uwage powyzsze tutejszy organ natozyt
warunek prowadzenia prac (w tym takze planowang wycinke) poza okresem legowym
ptakéw przypadajagcym od 01 marca do 31 sierpnia. Organ dopuszcza jednak prowadzenie
prac ww. po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzié
odpowiednim wpisem w dokumentacji budowy.

Przy uwzglednieniu ww. warunkéw realizacji przedsiewzigcia inwestycja nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisk przyrodnicze, zaréwno na etapie
realizacji jak réwniez eksploatacji. Ponadto tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, wystapia okresowe, krotkotrwate o odwracalne
oddzialywania akustyczne, podwyzszona emisja zwigzkéw oraz pytéw, ktére beda
spowodowane pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem samochodowym.
Prace te charakteryzujg sie bezposrednim i krétkotrwatym oddzialywaniem na teren, na
ktorym beda one realizowane. Stosowane urzadzenia i maszyny robocze powinny spelniaé
wymagania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngqtrz pomieszczeni w zakresie emisji
hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202 ze zm.). Rozporzadzenie to okresla
dopuszczalne poziomy mocy akustycznej dla okreslonych rodzajéw urzadzen i maszyn, w tym
maszyn i sprzetu budowlanego, ktérych uzycie moze by¢ potrzebne w ramach realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia. Warto$ci dopuszczalnych pozioméw mocy akustycznej
okreslone ww. rozporzadzeniu wynosza min.;

e dla spycharek i koparko-tadowarek kotowych o mocy > 55 kW 101 + 105 dB;
e dla maszyn do zageszczania (ubijaki i walce wibracyjne) 105 + 108 dB;
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e dlawalcéw niewibracyjnych i uktadarek do nawierzchni 101 + 105 dB;

e dla dZwigéw budowlanych o mocy > 15 kW.
W zaleznoSci od czasu pracy urzadzen oraz ich jednoczesnego oddzialywania halas w
odlegtosci 10 m od urzadzen typu: spychacz, koparka ggsienicowa, pojazdy ciezarowe,
ksztattuje sie na poziomie 70-85 dB. Pomimo, Ze etap budowy charakteryzuje sie wysoka
emisjg hatasu do Srodowiska, nalezy pamietac iz czas jego trwania ma charakter epizodyczny,
a po zakoniczeniu prac budowlanych, stan klimatu akustycznego wraca do stanu pierwotnego.
W trakcie prac budowlanych wykonawca zadba w szczeg6lnosci o to aby:

e praca wykonana byta wytgcznie w porze dziennej, tj. od 6.00. do 22.00;

e w miare mozliwosci organizowa¢ przerwy w czasie pracy urzgdzen

mechanicznych;
e dbac o jak najlepszy stan techniczny eksploatowanych maszyn.

Na etapie prowadzonych prac budowlanych wymagany jest staly nadzér budowlany
wedtug obowigzujgcych przepiséw prawa.
Na etapie funkcjonowania zabudowy Zrédltem hatasu bedg gléwnie przemieszczajace sie
samochody mieszkanicéw, epizodycznie firmy zajmujace sie odbieraniem odpadéw.
Incydentalnym zrédtem hatasu bedg maszyny i pojazdy, wykorzystywane na potrzeby prac
konserwatorskich lub remontowych. Nie przewiduje sie wykorzystywania istotnych
stacjonarnych zrédet hatasu w postaci urzadzen wentylacyjnych. Na osiedlu nie przewiduje
sie funkcji przemystowych lub ustug ucigzliwych, stad nie wystgpig towarzyszace tego typu
przedsiewzieciom oddzialywania.
Dla przedmiotowego przedsiewziecia zostala przeprowadzona szczegétowa analiza
akustyczna hatasu komunikacyjnego, ktéra wykazata, ze w siatce obliczeniowej nawet nie jest
osiggalny dopuszczalny réwnowazny poziom dZwieku, zar6wno w porze dnia [61 dB], jak i w
porze nocy [56 dB]. NajwyzZsza warto$¢ osiggana w sieci obliczeniowej w porze dnia to 56 dB,
a w porze nocy 48 dB. Oddzialywanie na elewacjach budynkéw jest znacznie nizsze. Zatem,
analiza akustyczna wykazata, ze oddziatlywanie akustyczne planowanego osiedla w porze dnia
i nocy bedzie normatywne.

W trakcie realizacji inwestycji nastapi wzmozona emisja pytéw i zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. Prace budowlane beda wykorzystywane podczas planowanej
inwestycji bedg Zroédtem emisji substancji statych (pyly, drobinki piasku) oraz substancji
gazowych bedgcych wynikiem reakcji spalania zachodzgcych podczas pracy urzgdzen
silnikowych (maszyny robocze, $rodki transportu). Zrédtem emisji zanieczyszczen atmosfery
na etapie rob6t budowlanych beda:

e maszyny do rob6t ziemnych,

e maszyny do robét instalacyjnych,

¢ transport materiatbw budowlanych oraz mas ziemnych powstalych w wyniku

korytowania,

e prace wykonczeniowe.
Przewiduje si¢ wystepowanie emisji, wynikajgcej z ruchu pojazdéw osobowych i ciezarowych
oraz z pracy maszyn i urzadzen budowlanych, a takze z proceséw spawania elektrycznego.
Typowymi substancjami emisja zanieczyszczen stanowi tlenek wegla, tlenki azotu i wodory.
Innymi zanieczyszczeniami sa dwutlenek siarki, aldehydy, czastki smoliste, jednak ich
oddzialywanie jest mniejsze. Prace dotyczace inwestycji spowodujg okresowg emisje pytéw
do atmosfery, ktéra bedzie miata charakter niezorganizowany o zasiegu ograniczonym,
gtownie do terenu budowy, co spowoduje okresowy wzrost emisji zanieczyszczen powietrza
w rejonie lokalizacji przedsiewziecia. Wszelkie dziatania na etapie budowy osiedla na warunki
aerosanitarne beda oddzialywaniami okresowymi. Przepisy dotyczgce zanieczyszczen
okre$lone sa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie
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poziomo6w niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Przewiduje si¢ ogrzewanie budynkéw energia elektryczng, wiec nie przewiduje sie emisji
wynikajacej z celéw grzewczych. Emisja zanieczyszczen do powietrza, wystepujgca wzdtuz
tras komunikacyjnych stanowi istotny, lecz sukcesywnie zmniejszajacy sie problem
ekologiczny. Ze strumienia ruchu samochodowego emitowane sa: tlenki wegla, tlenki azotu,
weglowodory oraz tlenki siarki, aldehydy, czastki smoliste, pyt i kurz, resztki Scierajgcej sie z
opon gumy, jednak ich oddziatywanie jest zdecydowanie mniejsze. Dodatkowsa ucigzliwo$cia
zwlaszcza w okresach wiosennych jest emisja wtérna pytu z podtoza - najczesciej z piasku
stosowanego wcze$niej do zwalczania $lisko$ci zimowe;j.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia zostala przeprowadzona szczegbtowa analiza
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w powietrzu, na podstawie ktérej nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczen.

W fazie budowy na terenie obszaru osiedla nastapi lokalne przeksztatcenie podtoza
oraz powierzchni terenu. Ingerencja w warunki gruntowo-wodne dotyczy stosunkowo
ptytkiego podtoza. Nie przewiduje si¢ podpiwniczer. Zakres planowanych robét ziemnych
obejmuje:

- zdjecie warstwy humusu,

- wykonanie wykopéw,

- wykonanie zasypow,

- niwelacja powierzchni terenu.

Badania geologiczne nie wykazujg trudnosci dla przeprowadzenia rob6t w warstwie kilku
metrow oraz posadowienia obiektéw kubaturowych. W przypadku stwierdzenia w trakcie
wykopow fundamentowych (do glebokoscil-1,5m) saczen w gruncie, woda z wykopoéw
bedzie odprowadzona na czas fundamentowania, na teren dziatek za pomocy igtofiltréw. Z
uwagi na zréznicowane uksztattowanie terenu konieczne bedzie sprawdzanie parametréw
nosnosci gruntu w wybranych lokalizacji obiektéw kubaturowych. Obszar inwestycji stanowi
teren bezodptywowy. Zasilenie ptytkich warstw gruntu odbywa sie wylacznie przez opady
atmosferyczne. Zréznicowana budowa geologiczna plytkiego podloza, z duzym udziatem
warstw stabo przepuszczalnych sprzyja retencji wody w obnizeniach terenu. Realizacja
inwestycji w formie zabudowy domkami nie wplynie na zmiane sposobu krazenia wod w
ptytkich warstwach gruntu. Odtworzenie zbiornikéw wodnych pozwoli retencjonowaé
wigksza ilo§¢ wody w tym terenie.

W fazie budowy powstawac bedg przede wszystkim odpady z robét ziemnych, odpady
z budowy, z remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej,
ktére zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie
katalogu odpadéw (dz. U. z 2014 r. poz. 1923) naleza do grupy 17:
- 17 01 01 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw;
- 17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w
17 01 06;
- 17 01 81 odpady z remontéw i przebudowy drogi;
- 17 02 odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych;
- 17 04 07 mieszaniny metali;
- 17 05 04 gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03;
- 17 09 04 zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz
wymienione w 17 09 01,17 09 02i17 09 03;
- 20 03 01 niesegregowane odpady komunalne (zmieszane).

Odpady bedg selektywnie gromadzone w pojemnikach, a nastepnie kierowane beda do
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odzysku lub unieszkodliwienia, przekazywane uprawnionym podmiotom zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach. Nalezy zauwazy¢, ze w procesie budowlanym rézne etapy
robo6t moga by¢ wykonane przez rézne podmioty, a tym samym wytwércy odpadéw sg rézni, a
kazdy z nich bedzie spetniat wymagania wynikajgce z ustawy o odpadach.
Na etapie funkcjonowania zabudowy osiedla oraz uzytkowania bedg powstawaly
typowe, nizej wymienione odpady komunalne:
e odpady inne niz niebezpieczne:
- 1501 01 - papier i tektura;
- 15 01 02 - tworzywa sztuczne;
- 1501 03 - drewno;
-16 01 17 - metale zelazne;
- 20 03 01 - niesegregowane odpady komunalne;
- 20 03 06 - odpady ze studzienek kanalizacyjnych;
- 20 03 03 - odpady z czyszczenia ulic i placéw;
- 20 01 08 - odpady kuchenne ulegajace biodegradacji;
- 20 02 01 - odpady ulegajace biodegradacji (z utrzymania terenéw zielonych);
e odpady niebezpieczne:
- 20 01 33* baterie i akumulatory tgcznie z bateriami i akumulatorami
wymienionymi w 16 06 01, 16 06 02 lub 16 06 03 oraz niesortowane baterie
i akumulatory zawierajgce baterie;
- 20 01 35* - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione
w 20 01 21120 01 23 zawierajgce niebezpieczne sktadniki.
Segregowanie odpadéw pozwoli w znacznym stopniu ogranicza¢ iloSci odpadéw
deponowanych na sktadowisku i jednocze$nie odzysk surowcéw wtérnych. Iloé¢ odpadéw
biodegradowalnych mozna zmniejszy¢ poprzez przekazywanie odpadéw do kompostowania.
Na terenie osiedla przewiduje sie, tak jak na terenie catej gminy segregowanie odpadéw, stad
na sktadowisko odpadéw bedzie trafiat nieduzy odsetek wytwarzanych odpadéw. Wiekszo$é¢
odpaddéw bedzie kierowana do proceséw odzysku. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
przewiduje si¢ wytworzenie odpadéw powstajgcych w wyniku eksploatacji infrastruktury, do
ktorych zalicz si¢ odpady powstajace w zwigzku z biezacg konserwacja, naprawami urzadzen
oraz z ich biezaca obstugg:
- 15 02 03 - odziez robocza, szmaty i Scierki nie zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi;
- 16 02 13* - $wietléwki i inne zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne
zawierajgce niebezpieczne elementy;
- 16 02 14 - zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 (lampy
sodowe).
W zwigzku z obstugg biurowego sprzetu, uzywanego w domach, powstang odpady:
- 16 06 02* - baterie i akumulatory niklowo — kadmowe;
- 16 06 04 - baterie alkaiczne;
- 16 02 16 - tonery i tusze do drukarek komputerowych, dyskietki, ptyty CD itp. Czesci
komputerowe niestanowigce odpadéw niebezpiecznych.
Przewiduje sie, ze ilo§¢ odpadoéw, zaliczanych do niebezpiecznych, ktére bedg wytwarzane na
etapie eksploatacji sieci wodno-kanalizacyjnej, wéd opadowych, elektroenergetycznych nie
przekroczy kilku ton (Mg) rocznie. Za prawidtows gospodarke odpadami odpowiedzialno$é
ponosza gestorzy sieci.
Przyjmujgc wskaznik nagromadzenia odpadéw na jednego mieszkanca na 110 kg/M/rok w
ciggu roku mieszkarncy wytworzg ok. 51 Mg odpadéw. Wytwarzane odpady bedg gromadzone
w pojemnikach, w sposéb zapewniajacy ich selektywng zbidrke i przekazywane do odbiorcéw.
Powstajgce w trakcie eksploatacji odpady niebezpieczne bedg odbierane bezposrednio z
urzgdzen oczyszczajgcych przez firme upowazniong do transportu takich odpadéw.
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Na etapie projektu budowlanego dla planowanej inwestycji przedstawione zostang
rozwigzania projektowe uwzgledniajgce kwestie zwigzane z zabezpieczeniem przed skutkami
potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystgpienia zdarzen
ekstremalnych, w tym m.in. w odniesieniu do: wytrzymato$ci konstrukcji, sprawnosci sieci
kanalizacyjnych, termoizolacji, zasad ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji budynkéw, zasad
od$niezania dachéw, bezpieczenstwa przeciwpozarowego budynkéw, zabezpieczenia
urzadzen na wypadek wystapienia zdarzen ekstremalnych, a takze mozliwos$ci wykorzystania
ocieplania klimatu oraz wzrostu nastonecznienia w po6inocnej czesSci  Polski urzadzen do
produkcji energii elektrycznej (panele fotowoltaiczne).

Przedsigwziecie w fazie realizacji nie bedzie w istotny sposéb wptywaé na globalne
ocieplenie. Gtéwnym Zrédlem emisji gazéw cieplarnianych bedzie spalanie paliw (olej
napedowy) w silnikach $rodkéw transportu i maszyn rolniczych. Przy okre$leniu emisji gazéw
lub pytéw uwzgledniono wszystkie mozliwe zrod}a emls]1 zquane z budowg przedsiewziecia
tj.; , o P 5

e spalanie paliw w silnikach maszyn roboczych pracu]qcych przy budowie (koparki,

tadowarki, spychacze); T
e spalanie paliw w silnikach pO]aZdOW c1¢zarowych transportujgcych materiaty

budowlane, odbierajgce odpady.
Podstawowa zasada ograniczajagcg emisje gazé6w cieplarnianych, a tym samym
zmniejszajagcym wplyw na klimat planowanej inwestycji, bedzie wykorzystanie sprawnych
technicznie maszyn i urzadzen oraz pojazdéw z aktualnymi badaniami technicznymi oraz
racjonalne wykorzystanie paliw (ograniczenie pracy na jatowym biegu i przy maksymalnych
obcigzeniach). Wielko$¢ emisji na etapie budowy - w kontekscie globalnego ocieplenia i zmian
klimatu bedzie miata minimalne znaczenie, ze wzgledu na maty zakres potrzeb do realizacji
inwestycji robdt i mozliwo$ci wykorzystywania matych maszyn budowlanych.
Przedsiewzigcie, na etapie eksploatacji, nie bedzie w istotny sposéb wptyngé¢ na globalne
zmiany klimatyczne. Gléwnym Zrédtem emisji gazéw cieplarnianych bedzie spalanie paliw w
silnikach samochodéw osobowych mieszkaricow planowanego osiedla. Bedzie to jedyne
zrodto emisji zanieczyszczenn do powietrza. Nalezy podkres$li¢é réwniez, Ze na terenie
planowanej inwestycji ponad 68% powierzchni stanowi¢ bedg tereny zielone, sprzyjajgce
pochianianiu gazéw cieplarnianych.

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielko$é
emisji, podczas realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwoéé
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski.

Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na Srodowisko w kontekscie transgenicznym.

Po przeanalizowaniu materialu dowodowego w sprawie tut. Organ uznal, iz planowana
inwestycja moze zostaC zlokalizowana na wskazanym terenie przy uwzglednieniu
uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji.

W prowadzonym postepowaniu zapewniono udzial stron postepowania. W
wyznaczonym okresie nie wptynety do tut. Urzedu Zadne skargi lub uwagi dotyczace realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Podsumowujgc na podstawie zgromadzonych w dokumentacji danych stwierdzié
nalezato, iz realizacja planowanego przedsiewzigcia, z racji jego charakteru, nie pociggnie za
sobg zagrozen, tym bardziej znaczacych oddzialywan. Dotyczy to oddziatywania
bezposredniego, posredniego, dlugoterminowego, wtérnego i skumulowanego. Bezpo$rednie
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i krétkotrwate oddzialywanie moze mie¢ miejsce jedynie w fazie budowy.
W tym stanie sprawy orzeczono jak na wstepie.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gdansku za poérednictwem Wéjta Gminy Somonino, w terminie 14 dni od jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienie odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron poste;powania, decyzja staje si¢ ostateczna.

S SO 0k
| /7

Prawomocno$¢ decyzji mus#@é tx%?erdzona przez organ wydajacy decyzje,

poprzez zamieszczenie w niej klauzukstw "dmiqceyostatecznosc
} \,, :

Niniejszg decyzje o srodow;S:kque war{mkowamach do{qcza SIQ do wniosku o
wydanie decyzji, o ktérej mowa w artﬂiz‘ ust: 1 /
udostepnieniu informacji o Srodowisku.i ]ego ochfonie, udziale spoteczeristwa w ochronle
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Zrodowisko (Dz.U.z 2018, poz. 2081 ze zm.)

WOJT

mgr Marj owalewski

Otrzymuja:
1. Wolin Real Estate Sp. z o. o. ul. Piekietko 1/11, 76-200 Stupsk (petnomocnik: Jacek
Woliniski ul. Jana Dziewanowskiego 7/11, 80-752 Gdansk),
@ Urzad Gminy Somonino -BIP i tablica ogloszen,
3. a/a.

Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk,
2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Sambora 304, 83-300 Kartuzy,
3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW ul. ks. F. Rogaczewskiego 9/19,
80-804 Gdarnsk,
4. Strony postepowania w/g odrebnego rozdzielnika.

11



Zatgcznik nr 1
Do decyzji nr 0$.6220.4.2018/2019.TG.12
z dnia 30.08.2019 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 81 0).

Przedsiewziecie polega na budowie osiedla ziozonego z 58 domkéw jednorodzinnych
(dwulokalowych) oraz trzech stawow rekreacyjnych w miejscowosci Rybaki, gm. Somonino.
Zabudowa ma zapewnié mozliwo$¢ zamieszkania dla ok. 464 os6b (przyjmujac zatozenie 4
0s6b w rodzinie). Na parterze budynku zlokalizowano halle, pokoje dzienne z aneksem
kuchennym oraz tazienki. Na pietrze sypialnie i tazienki. Kazdy z lokali posiada indywidualng
komunikacje pionowa w postaci wewnetrznych schod6w o konstrukcji drewniane;j.

Teren przedsiewzigcia to 19 dziatek o tacznej powierzchni 8,1792 ha, z tego 1aczna
powierzchnia trzech stawéw wyniesie 1,158 ha. Przedsiewziecie obejmuje dziatki o nr
ewidencyjnych: 286/1, 286/2, 286/3, 286/4, 286/5, 286/6, 286/7, 286/8, 286/9, 286/10,
286/11, 286/12, 286/13, 286/14, 286/15, 286/16, 286/17, 286/18, 286/19 o iacznej
powierzchni 8,1792 ha z tego taczna powierzchnia stawéw wyniesie 1,158 ha. Stawy beda
realizowane na czeéciach dziatek nr ew. 286/1, 286/2, 286/3, 286/11, 286/12, 196/13,
286/14, 286/16, 286/17, 286/18. Wszystkie wymienione dziatki sa potozone w obrebie
Rybaki, gmina Somonino.

Dla potrzeb zabudowy przewiduje sig realizacje sieci ulic wewnetrznych, dowigzanych do
istniejacych  lokalnych ~drég. Domki jednorodzinne zaprojektowano jako obiekty
dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem, nie przekraczajgce wysokosci 9,5m w kalenicy.
Nie przewiduje sie podpiwniczen.

Powierzchnia dzialek budowlanych waha sie od ok. 1000 do 1500 m2. Powierzchnia
pojedynczego obiektu wyniesie 120,0 m2. Powierzchnie utwardzone w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych nie przekroczg 120 m2. Przewidziana wielko$¢ dziatek i
sposobu ich zabudowy pozwala na zachowanie minimum 68% powierzchni biologicznie
czynnej.

Realizacja przedsiewziecia pocigga za sobg konieczno$¢é wykonania wjazdéw, wykonania
przytaczy: wodociaggowego, kanalizacji sanitarnej (po wybudowaniu gminnej sieci) oraz
przyltgczy z istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia.

W ramach zabudowy osiedla przewiduje si¢ budowe trzech zbiornikéw wodnych dla celow
rekreacji w miejscach istniejacych dawniej zbiornikéw bezodptywowych. Projektuje sig trzy
stawy rekreacyjne z pomostami, o tgcznej powierzchni 11580m2, (dtugosci kolejno: ok. 135m,
ok. 147m i ok. 273m oraz szerokosci odpowiednio: ok. 20-25m, ok. 20-35m i ok. 12-45m).
Glebokoéé stawéw to ok. 1-1,5m. Dla potrzeb budowy zbiornikéw rekreacyjnych zostang
wykorzystane naturalne bezodptywowe obnizenia terenu.

Teren planowany do zabudowy stanowi obecnie grunty rolne klasy V i VI (grunty orne,
pastwiska pod zabudowe oraz igki pod budowe stawow rekreacyjnych). Osiedle bedzie
zrealizowane w obszarze bezodptywowym w zlewni cieku Struga Raty, doptywu rzeki Raduni.
Podloze gruntowe w strefie fundamentowania jest noéne, jednak ze wzgledu na znaczne
deniwelacje terenu miejscami konieczne beda niwelacje terenu i budowa muréw oporowych.
Dla potrzeb realizacji zabudowy nie bedzie koniecznosci odwadniania terenu (brak
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podpiwniczen).

W strefie wykopéw fundamentowych i potencjalnych niwelacji woda gruntowa wystepuje
lokalnie w postaci soczewek piaskéw otoczonych warstwami gliniastymi (z domieszkg
piaskéw) lub w postaci saczen z warstw piaskéw gliniastych, co nie stanowi przeszkody w
wykonaniu fundamentéw budynkdw.

W' zakresie hydrologicznym i hydrogeologicznym inwestycja nie spowoduje zmian w
stosunkach wodnych, nie zaktéci przeplywu wéd podziemnych i nie spowoduje podpietrzenia
poziomu wody gruntowej od strony jej naptywu. Pod budowe zbiornikéw rekreacyjnych
wykorzystane zostang obnizenia terenowe stanowigce kiedy$ zastoiska wody a obecnie
catkowicie zaro$niete lub w znaczacy sposéb zeutrofizowane. Przeksztalcenia $rodowiska na
etapie budowy zwigzane bedg gtéwnie z wykonaniem prac ziemnych, w tym deniwelacji i
murkoéw oporowych. Nie przewiduje sie znaczacej ingerencji w istniejaca zieler (krzewy,
drzewa).

Zestawienie powierzchni projektowanej inwestycji:

- powierzchnia catkowita dziatek objetych projektem - 8,1792ha, w tym droga 0,9426ha

- powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej - 1000 - 1500m2 (0,1 - 0,15ha)

- faczna powierzchnia zabudowy (budynki, trwate nawierzchnie) - max. 13920m2 (1,392ha)

- powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki - max. 240m2

- powierzchnia biologicznie czynna w granicach pojedynczej dziatki - min. 68% powierzchni

- powierzchnia tgczna trzech stawéw rekreacyjnych — 11580m2 (1,158ha).

Obszar objety inwestycja stanowi w cato$ci grunty rolne (grunty orne, uzytki zielone) wraz z
drogg gruntowa stuzacg dojazdowi na tereny rolne.

A% g iy

mgr Mari: owalewski
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