UCHWALANR ..........
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Somonino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), w zwigzku z uchwatg
Nr V1/39/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino, stwierdzajgc, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somonino, przyjetego uchwatg Nr XXXI1/232/09 Rady Gminy Somonino z dnia 29 grudnia 2009 r.,
zmienionego uchwatg Nr V/27/15 Rady Gminy Somonino z dnia 18 marca 2015 r., Rada Gminy Przodkowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino,
zwany dalej ,planem”, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedgcy integralng czescia
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr VI1/39/2019 Rady Gminy
Somonino z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
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8)
9)

10)

spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, granic terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§

4. Dla ustalonych terenéw obowigzujg tgcznie odpowiednie ustalenia szczegotowe dla

poszczegolnych terendw zawarte w Rozdziale 5 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1 do 4
oraz od 6 do 9 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)

2)
3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN;

teren zieleni publicznej oznaczony symbolem 1ZP;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi cze$é obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony
symbolem numerowym i literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren na ktorym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej
przekraczania budynkami, z pominieciem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw
i pochylni dla niepetnosprawnych oraz urzadzenh infrastruktury technicznej, dla ktérych
zastosowanie majg przepisy odrebne.



2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegoétowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw na terenie pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny drég, a linig zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9.1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdow odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania sciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wdéd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na $rodowisko nalezy w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

3. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Przy realizacji ustaleh planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;.

6. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszgace realizacji zapiséw planu nie moga
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wdd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W celu okreslenia warunkéw wodno-gruntowych podioza, przed realizacjg inwestycji nalezy
wykonac¢ badania geotechniczne.

8. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych strome skarpy, przed
wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp, nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczng,
a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 4

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy
przyjmowa¢ jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdélnych terendw;

szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dlaterenéw 1MN, 2MN nie mniejsza niz 5 m,
b) dlaterenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN nie mniejsza niz 20 m.

kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomoéci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 60° do 120°.

2. Nie wustala sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przez Gmine Somonino na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i gospodarczych, wiat, altan, dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych, urzgdzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

9)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5%

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna— 0,01,

b) maksymalna - 0,35;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

dla budynkéw mieszkalnych ustala maksymalnie 2 kondygnacje, przy czym druga kondygnacja,
jako poddasze uzytkowe.

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw o kacie nachylenia potaci do 45°,

c) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m>.



5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie jako tereny zieleni
publicznej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy dojazdowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala sie
przeznaczenie jako tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie komunikaciji

§ 15.1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenéw
oznaczonych symbolami literowymi KDD i KDW.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

3. Ustala sie tereny drdg publicznych klasy dojazdowej:
1) teren 1KDD o szerokosci minimum 7 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) teren 2KDD o szerokosci 2 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedgcy poszerzeniem
istniejgcej drogi.
4. Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych:
1) teren 1TKDW o szerokosci minimum 10 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) teren 2KDW o szerokosci 6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
3) teren 3KDW o szerokosci minimum 10 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
4) teren 4KDW o szeroko$ci minimum 8,6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
5) teren 5KDW o szeroko$ci minimum 8 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw, wliczajgc miejsca w garazach dla
terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2) naterenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowany system sieci wodociggowej;



2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgcego i projektowanego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikdéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych,
zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placoéw postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrodet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza sie mozliwosé korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celdow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspélnego zrodta
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie
wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy spetni¢ wymaog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objetego planem miejscowym zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnosci
syren alarmowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczehstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.



15. Dla planowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje koniecznosc¢ ich zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN;

2) 0,1 dla pozostatych terenow.

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino, przyjetego uchwatg Nr XL/311/2006 Rady Gminy
Somonino z dnia 28 wrzesnia 2006 roku (Dz. Woj. Pom. z dnia 5.02.2007 r. Nr 27 Poz. 406).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Somonino.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Somonino



