Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 5 marca 2020 r.

UCHWALA NR XVI1/159/2020
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 5 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, zm. z poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293),w zwiazku
zuchwalg Nr VI/39/2019 Rady Gminy Somonino zdnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Somonino, przyjetego uchwata Nr XXXI1/232/09 Rady Gminy Somonino z dnia 29 grudnia 2009 r.,
zmienionego uchwatg Nr V/27/15 Rady Gminy Somonino z dnia 18 marca 2015 r., Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czes$cia uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr VI/39/2019 Rady Gminy
Somonino zdnia 19 marca 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow  zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw  zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

8) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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9) sposobow usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla ustalonych terenow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 5 oraz
odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziatach od 1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
numerowym i literowym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu zzakazem jej przekraczania budynkami,
z pomini¢gciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych,
wjazdow do garazy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrgbne.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw na terenie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny drog, a linig zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow  odrebnych, za  wyjatkiem  inwestycji  celu  publicznego  zzakresu  drog
i infrastruktury technicznej, w tym tacznos$ci publiczne;j;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania S$ciekdw  niespelniajagcych warto$ci okreSlonych w przepisach odrgbnych do  wadd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na $rodowisko nalezy w trakcie przygotowywania
1 realizacji inwestycji zapewnic oszczedne korzystanie Z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

3. Dla terenéow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roélin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposdb odprowadzenia wdod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania  terené6w  sasiednich inie moze powodowa¢ na nich szkdd  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W celu okreslenia warunkow wodno-gruntowych podloza, przed realizacjg inwestycji nalezy wykonaé
badania geotechniczne.

8. Przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenach stanowiacych strome skarpy, przed wykonaniem
projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych lub

warunkow technicznych umochnienia skarp, nalezy sporzadzic¢ opinie geotechniczng,
a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczeg6dlnych terendw;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) dla terenow 1MN, 2MN nie mniejsza niz 5 m,
b) dla terenéw 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN nie mniejsza niz 20 m.

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 60° do 120°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci przez
Gmine Somonino na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢ idojazdéw, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)przy  lokalizacji  zabudowy obowiazuje  zachowanie  nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,35;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

8) dla budynkéw mieszkalnych ustala maksymalnie 2 kondygnacje, przy czym druga kondygnacja, jako
poddasze uzytkowe.

9) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
259 do 45°,

b) pozostatych obiektéw i budynkéw o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych,

d) powierzchnia dachowa lukarn nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dachowej budynku.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zieleni urzadzone;.
2. Dopuszcza sie lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla terend6w oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢
przeznaczenie jako tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powiagzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewngtrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j:

1) teren 1KDD o szeroko$ci minimum 7 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) teren 2KDD o szerokosci 2 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi.
4. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych:

1) teren 1KDW o szeroko$ci minimum 10 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) teren 2KDW o szerokosci 6 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) teren 3KDW o szeroko$ci minimum 10 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) teren 4KDW o szerokosci minimum 8,6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

5) teren SKDW o szerokosci minimum 8 m zgodnie z zatacznikiem graficznym.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach dla terenéw 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie poprzez istniejacy i projektowany system sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacego i projektowanego systemu sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania S$ciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
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4) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energic -elektryczng zistniejacego 1 projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala si¢
z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktére wykorzystuja energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci stalych wurzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy spelni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objetego planem miejscowym zrodta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnos$ci syren
alarmowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Dla planowanych obiektow statych itymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje konieczno$¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) 5% dla terendow oznaczonych symbolem literowym MN;

2) 0,1 dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino, przyjetego uchwatg Nr X1./311/2006 Rady Gminy Somonino
z dnia 28 wrzesnia 2006 roku (Dz. Woj. Pom. z dnia 5.02.2007 r. Nr 27 Poz. 406).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Somonino.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek

Id: 8FAOC3AA-1259-4F6F-BDD0-662BD8DFDICD. Podpisany Strona 7



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/159/2020

Rady Gminy Somonino

8| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI SOMONINO

z dnia 5 marca 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/159/2020
Rady Gminy Somonino
z dnia 5 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Somonino
nie dokonuje rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/159/2020
Rady Gminy Somonino

z dnia 5 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Gminy Somonino stwierdza, iZ po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa droég realizowana bedzie ze S$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkow zewngetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana begdzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone
w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych Iub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Somonino

1.Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku
zuchwatg Nr VI/39/2019 Rady Gminy Somonino zdnia 19 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino, ktoéra okresla
granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposoéb  realizacji  wymogoéw  wynikajagcych  zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéora ma uksztaltowaé lini¢ zabudowy
nowych budynkoéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe
w nawigzaniu do obowigzujacego planu, zapiséw w studium oraz istniejacej zabudowy otaczajgcej obszar
objety planem.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw architektonicznych Iub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane z obowigzujacym planem miejscowym.
Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj projektowanego pokrycia dachowego oraz jego
kolor. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
ienergii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania

powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania S$ciekoOw  niespelniajgcych wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono klasyfikacje akustyczng terenow.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

Od potudnia obszar objety planem graniczy z Przywidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

W granicach obszaru objetego planem wystepuja duze spadki terenu. W przypadku realizacji przeznaczenia
okreslonego w planie miejscowym wskazanym jest wykonanie badan geologicznych, ktore okresla mozliwosci
i warunki realizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nieles$ne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
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W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych;

Budowe¢ oraz rozbudowe¢ wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociagu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono rowniez minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa.

fwalory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dost¢gpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Obszar objety planem
od poétnocy, wschodu izachodu otoczony jest zabudowag oraz infrastrukturg techniczng. Umozliwi to
przeznaczenie nowych terendw pod zabudoweg, bez ponoszenia nadmiernych kosztow zwigzanych z obshuga
komunikacyjna i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury techniczne;.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dziatek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety  planem  miejscowym  nie obejmuje  terenow  zamknietych  zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gléwnie polega na
przeznaczeniu nowych terenow pod zabudowg zgodnie z obowigzujacym studium, ktére posiadaja bezposredni
dostep do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Plan ustali rowniez docelowe linie rozgraniczajace
drég publicznych obstugujacych obszar planu.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuje infrastruktura techniczna, jednak wystepuje ona przy
granicach obszaru. Przy wschodniej granicy obszaru planu znajduje si¢ uj¢cie wody, natomiast wodociag
przechodzi w bliskiej odlegtosci poinocnej, zachodniej i wschodniej granicy planu. Kanalizacja sanitarna
przechodzi przy potudniowej i wschodniej granicy. Realizacja ustalen planu bg¢dzie wymagata rozbudowy
wodociggu i kanalizacji na obszar objety planem. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W  procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym
zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Somonino uchwaly Nr VI/39/2019 z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino
ogloszono o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia 6 maja 2019 .

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztlozono wnioskow.

Projekt planu  miejscowego  zostal  wylozony do  publicznego wgladu  wdniach  od
6 listopada  2019r. do  27listopada  2019r.  wsiedzibie Urzgdu  Gminy  Somonino
w godzinach pracy urzedu. Dnia 22 listopada 2019 r. o godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 12 grudnia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
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zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.
1)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Somonino.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodocigg oraz ujecie wody ktore
zapewnia dostawe wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakos$ci. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendw,
W tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggoéw oraz
z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono mozliwosé lokalizacji indywidualnych ujec
wody.

3.Sposéb  realizacji wymogdéw  wynikajagcych  zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zmiane ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Somonino, przyjetego uchwatg Nr XL/311/2006 Rady Gminy Somonino
z dnia 28 wrzesnia 2006 roku.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego wynika z potrzeby aktualizacji dokumentoéw
planistycznych dla tego fragmentu miejscowosci Somonino i przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe
zgodnie z obowigzujacym studium, ktére posiadajg bezposredni dostgp do drég publicznych i infrastruktury
technicznej. Plan ustali rowniez docelowe linie rozgraniczajace drog publicznych obstugujacych obszar planu.

Po podjeciu przez Rad¢e Gminy Somonino uchwaly Nr VI/39/2019 zdnia 19 marca 2019r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Somonino ogloszono o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia 6 maja 2019 .
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2019 r. do
27 listopada 2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Somonino w godzinach pracy urzedu. Dnia 22 listopada 2019 .
0 godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
12 grudnia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
iuzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4.Sposoéb  realizacji wymogoéw  wynikajagcych  zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Somonino. Obszar od poinocy, zachodu
i wschodu otoczony jest istniejacg zabudowa oraz przylega do drogi publicznej oraz infrastruktury techniczne;.
Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne srodki transportu.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie nowego planu dla czeSci miejscowosci Somonino wynika z biezacych potrzeb planistycznych
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ijest zgodne =z kierunkami okreSlonymi w obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino, przyjetym uchwatg
Nr XXXII/232/09 Rady Gminy Somonino zdnia 29 grudnia 2009r, zmienionym uchwalg
Nr V/27/15 Rady Gminy Somonino z dnia 18 marca 2015 r.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca droga publiczna we wschodniej cze$ci planu wymaga poszerzenia co spowoduje koniecznosé
wykupu czegsci nieruchomosci. Dodatkowo realizacji bedzie wymagata droga 1KDD, ktéra potaczy ul.
Witostawy z wydzielong drogg wewnetrzng.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

-Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia roszczen
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

-Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktéorym konieczna jest realizacja catosci
okreslonych w planie inwestycji.

Dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN ustalono stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 5%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej
pobierang od witascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych)
optata adiacenckg. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana
z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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