WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR....
RADY GMINY SOMONINO
zdnia ... 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Rybaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr V1/38/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 19 marca

2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu wsi Rybaki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy

Somonino uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi

Rybaki, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze;j

uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 2,6 ha.

3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralna calosc¢.

4. Przeznacza si¢ na cele nieleSne grunty le$ne, o lacznej powierzchni 0,0557 ha,

0 nastepujacej strukturze: LSV o powierzchni — 0,0557 ha.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

granica gminy Somonino;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:

a) oznaczone symbolem 1 MN-3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) oznaczony symbolem1l MNU-3 MNU — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej,
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c) oznaczone symbolem 1 KDW-3 KDW - tereny drog wewnetrznych;

7) obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zielen wysoka do ochrony.

6. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych sa:

1)
2)
3)

Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego - Natura 2000;
granica terenu zamknigtego;

caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 5 i 6,

maja charakter informacyjny.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng cze¢scia
planu

- stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce

zalacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik

nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest 0:

1)

2)

3)
4)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa
w § 1 Uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem wraz z oznaczeniami
obowigzujacymi 1 oznaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg¢ Rady Gminy Somonino;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
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6)

8)

9)

10)

11)
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rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zejs¢ i zjazdow do piwnic i garazy,
balkon6éw, murkéw oporowych, wykuszy, okapow oraz stacji transformatorowych,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
i budowle uzupelniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki
gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;
uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, administracji, drobnego rzemiosta 1 innych,
ktore nie powoduja zanieczyszczenia; ustugi nie zaliczane do przedsiewzigc,
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub do przedsiewziec,

mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich

0g6lnym rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1)

nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegtly,

drewno, kamien) - kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialow
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budowlanych, z uwzglgdnieniem cech architektury regionalnej, tj. w tonacjach
naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazoéw;

2) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzoéw, szarosci i czerni.

2 Lokalizacja budynkéw 1 komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztattowanie terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie Krajobrazu.

3 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla os6b o ograniczonej
mobilnosci w tym osob z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Adaptuje si¢ istniejgca zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku
istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespelniajacej
okreslonych w ustaleniach szczegdétlowych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie
gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej
konserwacji (z zachowaniem dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu),
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym rozdzialu 11. Nie dotyczy
rozbudowy i nadbudowy.

5. Istniejace budynki lub ich czesci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze
przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej

w istniejgcym obrysie.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 4.1. W granicach planu wystepujg obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody:

1) Otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
2) Obszar NATURA 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH 220095).

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazow w zagospodarowaniu terendéw
zlokalizowanych w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okreSlajg przepisy
odrebne.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych

gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
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dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

4. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatlasu, tereny
oznaczone symbolami: MN, MNU- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia
zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony

do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Ustala si¢ obiekty o wartosciach kulturowych — budynki zespolu stacji kolejowej
Wiezyca z poczatku XX w. jak na rysunku planu. Ustala si¢ ochrong obiektow w zakresie
historycznej bryty budynku, historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian
(w tym historyczne rozmieszczenie drzwi i okien), historycznego detalu
architektonicznego (w tym wielkosci 1 ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,
tradycyjnych podziatow stolarki), historycznych materiatow budowlanych, historycznej
kolorystyki. Obowigzuje zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu ceglanym.

2. Ustala si¢ zachowanie zieleni wysokiej, jak na rysunku (historyczny starodrzew zwigzany

z zespolem stacji kolejowej), dopuszcza si¢ cigcia pielggnacyjne.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 6. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow

osuwania si¢ mas
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ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego.

4. Poinocna granica planu w czeséci pokrywa si¢ z granica terenu posiadajacego status terenu

zamknigtego w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszardOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN:
a) minimalne powierzchnie dzialek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
c) kat polozenia granic dzialeck w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
2) Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU:
a) minimalne powierzchnie dzialek: 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 12 m,
c) kat polozenia granic dzialeck w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
3) Ustalone parametry nie dotyczg parametréw dzialek przeznaczonych pod drogi,
obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.
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Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 9.1. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejacych i1 projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sie¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.
3. Obszar opracowania planu graniczy z obszarem kolejowym - warunki zabudowy
I zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblnosci ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi.

4. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejacymi  urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejaca
zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi
zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) =zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggowg, potaczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne uj¢cia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budowg¢ oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrédta wody do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢  odprowadzanie  $ciekow do  szczelnych  zbiornikow
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bezodptywowych do  czasowego gromadzenia nieczysto$ci  cieklych
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5 W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z Ssieci
elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,
spetiajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

8 Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury  sieci  bezprzewodowych oraz przewodowych, 2z mozliwos$cig
jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sig:

Obszar objety opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez drogi wewngetrzne oznaczone
symbolami: 1 KDW, 2 KDW i 3 KDW.

12 Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) MN - 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) MNU - 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej

niz 100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
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urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§12.1 Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
-dla terenu 1 MN, 3 MN - 0,4,
-dla terenu 2 MN- 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 MN- z drogi wewng¢trznej 1 KDW,
b) 2 MN- z drog wewngtrznych 1 KDW i 2 KDW,
c) 3 MN — z drogi wewnetrznej 3 KDW,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, w tym wysokos¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°, z wyszczegdlnieniem budynkow i budowli
pomocniczych, dla ktorych ustala si¢ dachy plaskie, dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3° do 45°.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
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lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami prawa.

§13.1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 MNU.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
zielen, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%);
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
glownych potaci od 3° do 45°.
6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j

lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami prawa.

§14.1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 2 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe, dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z obstuga transportu
samochodowego - warsztatu samochodowego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
zielen, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej: 30%);
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 2 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
2) nalezy stosowac ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
glownych potaci od 3° do 45°.
6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j

lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami prawa.

§15.1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 3 MNU.
2. Wzakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%);
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngetrznej 2 KDW i 3 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 3° do 45°.
6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j

lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami prawa.
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§ 16. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci, obiektow 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe
§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:
1) 10% (stownie: dziesi¢¢ procent) dla terenow oznaczonych symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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