UCHWALANR ..........
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsiebiorcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI/105/2019 Rady Gminy
Somonino z dnia 18 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsiebiorcow,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta —
rejon ul. Przedsiebiorcéw, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedgcy integralng czescia
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwalty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XI/105/2019 Rady Gminy
Somonino z dnia 18 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsiebiorcéw.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskazZnika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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9)

10)
11)

12)
13)

14)

miejscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposobdw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1)
2)

3)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic terendéw goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§

4. Dla ustalonych terendw obowigzujg fgcznie odpowiednie ustalenia szczegotowe dla

poszczegodlnych terenéw zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1 do 6
oraz od 8 do 11 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego siedliska;

budynek objety ochrong o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych;

strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

strefa ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzana z rowem;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;

tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;

tereny leSne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;

teren zalesien oznaczony symbolem 1ZLd;

tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 17, 2Z;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem 1WS;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych - row oznaczony symbolem 1WSr;
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9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;
10) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu,
oznaczony symbolem numerowym i literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem jej
przekraczania budynkami, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow,
pochylni, murkéw oporowych, wjazdéw do garazy oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, dla
ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

3) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych jest prowadzona
dziatalnos¢ nieprodukcyjna, stuzgca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi
oraz obiekty i urzadzenia towarzyszgce tym ustugom;

4) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, skladowej, magazynowej, w tym pomieszczenia biurowe i socjalne oraz
inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i magazynowo -
sktadowg;

5) obiektach i urzadzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzgdzenia wraz
z fundamentami, takie jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub
technologicznych oraz inne obiekty, instalacje lub urzgdzenia zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo — sktadowg niebedace budynkami;

6) zieleni wysokiej - drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 5 m n.p.t.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8.1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala sie zakaz makroniwelacji z dopuszczaniem mozliwosci niwelacji zwigzanej
z posadowieniem budynkow oraz realizacji komunikaciji.

3. Ustala sie strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w ktdrej ustala sie obowigzek lokalizacji drzew
i krzewow o gatunkach rodzimych, spetniajacych role izolacyjng i krajobrazowsg.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej.

5. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz
rodzaj i kolorystyke dachdw.

6. Ustala sie, iz istniejgca zabudowa jest zgodna z planem miejscowym oraz dopuszcza sie jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu
z zastrzezeniem ust. 5.

7. Ustala sie, iz istniejgce budynki o innej funkcji niz ta ustalona w planie, mogg by¢é remontowane
i przebudowywane, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy.



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.1. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, ktérej celem jest zabezpieczenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

2. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania SciekOw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waéd
powierzchniowych lub do gruntu.

3. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na $rodowisko nalezy w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg inwestyciji.

4. Dla terenu 1MN ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw planu nie mogg
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wéd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze planu wystepujg rowy dla ktorych ustala sie obowigzek ich zachowania i utrzymania
z mozliwoscig ich przebudowy lub przetozenia w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub
likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

8. Przy lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opinie
geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed wykonaniem projektu budowlanego w celu ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

10.1. Obejmuje sie ochrong budynek o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych,
oznaczony na rysunku planu.

2. Dla budynku wymienionego w ust. 1 ustala sie ochrone:
1) historycznej lokalizacji, historycznej bryty i historycznego ksztattu dachu;

2) historycznej dyspozycji scian, w tym liczby, ksztattu, gabarytéw i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych;

3) historycznej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych oraz materiatdéw budowlanych.

3. Ustala sie mozliwo$¢ adaptaciji budynku polegajgcg na poprawie warunkéw technicznych obiektu
przy jednoczesnym zachowaniu, poszanowaniu lub odtworzeniu jego wartosci zabytkowych, wskazanych
do ochrony w ust. 2. Rozbudowa budynku nie moze doprowadzi¢ do przeksztatcenia bryty obiektu.
Dopuszcza sie budowe gankéw wejsciowych.



4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego siedliska w ktérej obowigzuje:
1) ochrona budynku o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych o ktérym mowa w ust. 1;

2) realizacja nowych budynkéw powinna nawigzywa¢ do charakteru zabudowy regionalnej pod
wzgledem gabarytoéw i formy okreslonej w ustalenia szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

3) zachowanie zieleni wysokiej.

Rozdziat 5
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy
przyjmowaé jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw;

2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dlaterenu 1MN nie mniejsza niz 5 m,
b) dlaterenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nieprzekraczajgcy 120°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przez Gmine Somonino na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12.1. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowem, w ktérej zakazuje
sie lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wod obiektéw i urzadzen budowalnych z wytgczeniem
podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych terenéw

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, wiat, altan, dojs¢ i dojazdéw, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzgdzenh infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg nie wigkszg niz 5°

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
50%;

4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajgca 25% powierzchni dziatki budowlanej;



5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajgca 0,35;

wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajgca 9 m z zastrzezeniem pkt 7 i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne, z czego druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe;

wysoko$¢ budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajgca 6 m;
maksymalna wysokos$¢é posadowienia parteru budynku na poziomie 0,6 m od poziomu gruntu;

wykonczenie elewacji tynkami mineralnymi w odcieniach bieli, bezu lub szarosci, cegts,
kamieniem w czesci cokotowej lub drewnem;

zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawym nasyceniu barw oraz Kkolorystyki
niewystepujgcej w tradycyjnych materiatach wykohczenia elewac;ji;

dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci nie mniejszym niz 30° i nieprzekraczajgcym 45° z mozliwoscig realizacji
ryzalitéw lub lukarn o dowolny kacie spadku potaci dachowych,

b) pozostatych obiektéw i budynkdéw o kgcie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 45°,
c) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych,

d) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachowych budynku.

4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000 m”.

5.

Dopuszcza sie podziat na dzialki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylgcznie

w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6.

W granicach terenu wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte

w§ 11 ust.1.

§ 14.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U ustala sie przeznaczenie jako tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowe;.

2.

W granicach terenéw 1P/U, 2P/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych,

skfadoéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, wiat, budynkdéw garazowych, urzgdzen budowlanych, drég
wewnetrznych, parkingdw, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

10)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy nieprzekraczajgca 60% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01
i nieprzekraczajagca 1;

wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajgca 12 m z zastrzezeniem pkt 7;
wysokos¢ obiektdw i urzadzen technologicznych nieprzekraczajgca 15 m;
dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajgcym 25°;

pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych lub
w odcieniach szarosci;

zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacji budynku.

6



4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?>.

5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. Na terenie 1P/U wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 11.

7. Na terenie 2P/U przy realizacji inwestycji obowigzuje konieczno$¢ wykonania strefy izolacyjno —
krajobrazowej o ktérej mowa w § 8 ust. 4.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala sie przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skiaddéw
i magazynéw lub zabudowy ustugowej, wiat, budynkéw garazowych, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, parkingdw, urzadzenh infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
znajdujgcych sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza sie rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajgca 60% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01
i nieprzekraczajgca 1;

6) wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajgca 12 m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysokosc¢ obiektdéw i urzgdzen technologicznych nieprzekraczajgca 15 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajgcym 25°;

9) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych lub
w odcieniach szaro$ci;

10) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacji budynku.
5. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

6. Dopuszcza sie podziat na dzialki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 5 wytgcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

7. W granicach terenu wystepujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 11
ust.1.

8. Przy realizacji inwestycji obowigzuje koniecznos¢ wykonania strefy izolacyjno — krajobrazowej
o ktérej mowa w § 8 ust. 4.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala sie przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W granicach terenéw ustala sie zakaz zabudowy z wytgczeniem urzadzen wodnych zwigzanych
z odprowadzaniem i przeptywatem wod oraz podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie przeznaczenie jako tereny lasow.



2. Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gruntéw lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza sie lokalizacje niewymagajgcych wytgczenia gruntdow z produkcji lesnej urzadzeh
wodnych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLd ustala sie przeznaczenie jako teren zalesieh.

2. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gruntow lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza sie lokalizacje niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji lesnej urzgdzenh
wodnych i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z, 2Z ustala sie przeznaczenie jako tereny zieleni
nieurzadzone;j.

2. Ustala sie zachowanie terendw zieleni nieurzgdzonej jako terenéw niezabudowanych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych, podziemnych i nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie jako teren wodd
powierzchniowych $rédlgdowych.

2. W granicach terenu 1WS ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wodnych.
3. Zakaz wprowadzania $ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WSr ustala sie przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych $rodlgdowych - réw.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wodnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej przez rowy
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania sciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie przeznaczenie jako tereny
drég publicznych klasy dojazdowej.

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 23.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie
przeznaczenie jako tereny drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 24.1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenéw
oznaczonych symbolami literowymi KDD i KDW.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDD i 1IKDW.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejgcej drogi publiczne;j.

4. Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych:
1) teren 1KDW o szerokosci nie mniejszej niz 8 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) teren 2KDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
3) teren 3KDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
4) teren 4KDW o szerokosci nie mniejszej niz 10 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
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1)

2)

3)

4)

ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach nie moze byé
mniejsza niz:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m* powierzchni uzytkowej w obiektdw produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych, jednak nie mniej niz 6 miejsc;

dla obiektow innych niz okreslone w pkt 1 nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow;

jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkgc;ji
oddzielnie.

Rozdziat 9

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowany system sieci wodociggowej;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. \W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

odprowadzanie $ciekdw do systemu sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

obowigzek podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej po jej
zrealizowaniu;

dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych,
zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrodet energii.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspélnego zrodta
ciepfa dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegélnych terenéw nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen o ktéorych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie
wiatru.

13. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy spetni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objetego planem miejscowym zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnosci
syren alarmowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Dla planowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje koniecznos¢ ich zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 26. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U;
2) 5% dla terenu 1MN;

3) 0,1 dla pozostatych terenow.

Rozdziat 11
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowy Gminy Somonino.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Somonino
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