UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsi¢biorcow

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr X1/105/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsigbiorcow, ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowac linie¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe w nawigzaniu do zapisow
studium oraz istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w granicach projektu planu.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane
Z istniejagca zabudowa. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj
projektowanego pokrycia dachowego oraz jego kolor. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej i Szeregowe;.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
lokalizowania obiektow i wurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji 1 energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekoOw niespetniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu.
Dla terenu 1IMN przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ustalono
klasyfikacje akustyczng terenu.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, ktorej celem jest zabezpieczenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka.
Wprowadzono ustalenia terenu w zakresie zmian stosunkow gruntowo-wodnych
w nawigzaniu do przepisow odrebnych.

Na obszarze planu wystepujg rowy dla ktéorych ustalono obowigzek ich zachowania
1 utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy lub przetozenia w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu



d)

f)

9)

h)

prawa wodnego. Ustalono strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang
z rowem, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wod
obiektéw i1 urzadzen budowalnych z wylaczeniem podziemnej i nadziemne;j infrastruktury
technicznej. Dodatkowo we wschodniej czesci planu pozostawiono w rolniczym
przeznaczeniu naturalne zaglebienia, umozliwiajace naturalne gromadzenie si¢ i przepltyw
wody.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-111, natomiast
ustalenia planu nie przeznaczaja gruntow lesnych na cele niele$ne. Ustalenia planu nie
wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282). Plan obejmuje ochrong budynek o zachowanych
warto$ciach historyczno-kulturowych oraz ustala granice strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego siedliska.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przy realizacji przeznaczenia terendw ustalono obowigzek zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Budowe oraz rozbudowe wodociagdéw nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociggu stanowigcego
zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono zasady lokalizacji miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Plan miejscowy ma za zadanie przeznaczy¢ dziatki sgsiadujace z istniejacg firma
transportowa pod funkcje produkcyjno-ustugowa, co stworzy podstawy prawne do
lokalizacji nowych obiektow zgodnie z wnioskami o0s6b zainteresowanych. Przy
lokalizacji inwestycji na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ustugowg bedzie mozna wykorzysta¢ istniejaca sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjnej. Tereny maja zapewniony dostep do drogi krajowej nr 20 poprzez
istniejgca droge oznaczong symbolem 4KDW lub poprzez droge bezposrednio graniczacg
z obszarem planu przewidziang do poszerzenia zlokalizowana przy zachodniej granicy
planu. Tereny wyznaczone w planie posiadaja dostep do drogi 0 znaczeniu krajowym
oraz zapewniony dostep do podstawowej infrastruktury technicznej, co w znacznym
stopniu ulatwi lokalizacje planowanych produkcyjnych 1 ustlugowych obiektow
budowlanych.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujagcego prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar obje¢ty planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.



i)

)

K)

m)

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie
polega na przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudoweg produkcyjno-ustugows, ktore
posiadajg bezposredni dostgp do dréog publicznych i podstawowej infrastruktury
technicznej. Nowe inwestycje budowlane begda lokalizowane na podstawie planu
miejscowego, z wydzielonymi docelowymi drogami publicznymi i wewngtrznymi
spetniajacymi przepisy odrebne. Stworzenie podstaw prawnych pozwalajacych
zlokalizowa¢ na tym terenie nowe obiekty produkcyjno-ustugowe moze przyczynié si¢ do
powstania nowych miejsc pracy oraz zwigkszenia wptywu z podatkdéw na rzecz Gminy
Somonino.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuje infrastruktura techniczna (sie¢
wodociggowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna). Odprowadzenie Sciekow
bedzie si¢ odbywaé za pomocg rozwigzan indywidualnych. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Somonino uchwaty nr XI1/105/2019 z dnia 18 wrze$nia
2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi  Starkowa Huta - rejon
ul. Przedsi¢biorcéw ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego do dnia 29 listopada 2019 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczONno
w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie
Gminy Somonino.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowany jest wodociag o $rednicy 160 mm,
ktory zapewni dostawe wody dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do
nowych terendéw, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggdéw oraz



z innych zroédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W granicach obszaru objetego planem na terenie 3P/U prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z transportem. Na wniosek o0sOb zainteresowanych powigkszeniem prowadzonej
dziatlowosci 1 lokalizacji nowej, Rada Gminy przystapita do sporzadzenia planu miejscowego dla
fragmentu obrgbu Starkowa Huta. Plan miejscowy ma za zadanie przeznaczy¢ dziatki sasiadujace
z istniejgcg firma transportowa pod funkcje¢ produkcyjno-ustugowsa, co stworzy podstawy prawne
do lokalizacji nowych obiektow zgodnie z wnioskami 0séb zainteresowanych. Nowe inwestycje
budowlane bgda lokalizowane na podstawie planu miejscowego, z wydzielonymi docelowymi
drogami publicznymi i wewng¢trznymi spelniajagcymi przepisy odrebne. Stworzenie podstaw
prawnych pozwalajacych zlokalizowac na tym terenie nowe obiekty produkcyjno-ustugowe moze
przyczyni¢ si¢ do powstania nowych miejsc pracy oraz zwigkszenia wptywu z podatkéw na rzecz
Gminy Somonino. Przy lokalizacji inwestycji bedzie mozna wykorzysta¢ istniejgcg sieé
wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna, a wyznaczone tereny majg zapewniony
dostep do drogi krajowej nr 20 poprzez istniejaca droge oznaczong symbolem 4KDW lub poprzez
droge bezposrednio graniczaca z obszarem planu przewidziang do poszerzenia, zlokalizowang
w zachodniej przy zachodniej granicy planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Somonino uchwaty nr X1/105/2019 z dnia 18 wrzesnia 2019 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsigbiorcéw ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego do dnia 29 listopada 2019 r. W okresie wskazanym
W ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe w wiekszosci stanowia fragment juz istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej czesci wsi Starkowa Huta. W centralnej czesci obszaru planu znajduje
si¢ istniejgca zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa. Obszar planu przylega do drogi krajowe;j
nr 20 z ktora ma polaczenie za pomocg istniejacych drog. Przez potudniowa cze$¢ planu
przechodzi infrastruktura techniczna. Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez
indywidualne srodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie planu dla fragmentu wsi Starkowa Huta wynika z biezacych potrzeb planistycznych
i nie narusza ustalonych Kkierunkéw rozwoju okreSlonych w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino, przyj¢tym



uchwatg nr XXXI1/232/09 Rady Gminy Somonino z dnia 29 grudnia 2009 r., zmienionym
uchwatg nr V/27/15 Rady Gminy Somonino z dnia 18 marca 2015 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu przewiduja koniecznos$¢ poszerzenia drogi bezposrednio graniczacej z obszarem
planu w zachodniej czgsci planu (teren 1KDD). Bedzie to wymagalo przejecia cze$ci
nieruchomosci prywatnych pod poszerzenia drogi. Przez obszar planu przechodzi wodociag,
ktory bedzie musiat by¢ rozbudowy, w celu zaopatrzenia w wodg dziatek potozonych na terenie
1P/U. Lokalizacja na tym terenie nowych obiektow zwigzanych z dziatalno$ci gospodarcza moze
przyczynic¢ si¢ do powstania nowych miejsc pracy oraz zwigckszenia wpltywu z podatkéw na rzecz
Gminy Somonino.

W  celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

— Etap | - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu
wnoszenia roszczen z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

— Etap Il - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest
realizacja catosci okreslonych w planie inwestycji.

Dla terendw oznaczonych symbolami literowymi P/U ustalono stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysoko$ci 30%, natomiast dla terenu IMN przyjeto 5%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wilascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata
adiacenckg. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem $rodkoéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
ZWrotowi.



