Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Soltysek
dnia 16 czerwca 2021 r.

UCHWALA NR XXVI1/292/2021
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 16 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa
Huta — rejon ul. Przedsi¢biorcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922), w zwigzku z uchwalg Nr X1/105/2019 Rady Gminy
Somonino zdnia 18 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsigbiorcow, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon
ul. Przedsigbiorcéw, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:
1) czgsci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescig uchwaty -
zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono wuchwale Nr XI/105/2019 Rady Gminy
Somonino zdnia 18 wrzesnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsiebiorcow.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposobéw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia planu okreslone s w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla ustalonych terenéw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych
terenéw zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1do 6oraz od 8do

11 uchwaty.
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego siedliska;
5) budynek objety ochrona o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych;
6) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;
7) strefa ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzana z rowem;
8) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
9) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U;

3) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;

4) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 27L;

5) teren zalesieni oznaczony symbolem 1ZLd;

6) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 1Z, 2Z;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 1WS;

8) teren wod powierzchniowych $rédladowych - réw oznaczony symbolem 1WSr;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

10) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania budynkami,
z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw, pochylni, murkéw oporowych,
wjazdow do garazy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrebne;

3) zabudowie  ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty  budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych jest prowadzona dzialalnosé
nieprodukcyjna, shuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary iustugi oraz obiekty
i urzgdzenia towarzyszace tym ushugom;

4) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, wtym pomieszczenia biurowe isocjalne oraz inne obiekty
budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscia produkcyjna i magazynowo - sktadowa;

5) obiektach i urzgdzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia wraz
z fundamentami, takie jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych Iub
technologicznych oraz inne obiekty, instalacje lub urzadzenia zwigzane zprowadzona dziatalnoscig
produkcyjng oraz magazynowo — sktadowg niebedgce budynkami;

6) zieleni wysokiej - drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 5 m n.p.t.
2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okrelonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja, aw przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2.Ustala  si¢  zakaz = makroniwelacji ~ zdopuszczaniem mozliwosci  niwelacji  zwiazanej
z posadowieniem budynkéw oraz realizacji komunikacji.

3. Ustala si¢ strefg zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w ktérej ustala si¢ obowiazek lokalizacji drzew
i krzew6w o gatunkach rodzimych, spehiajgcych role izolacyjng i krajobrazows.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;j.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz rodzaj
i kolorystyke dachow.

6. Ustala sig, iz istniejaca zabudowa jest zgodna z planem miejscowym oraz dopuszcza sie jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu
z zastrzezeniem ust. 7.

7. Ustala sig, iz istniejgce budynki oinnej funkcji niz ta ustalona w planie, mogg byé remontowane
i przebudowywane, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.1.Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, ktorej celem jest zabezpieczenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka.

2. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrgbnych;
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2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci  oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szezegolnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
3) wprowadzania $ciekéw  niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych do  wad
powierzchniowych lub do gruntu,
3. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji zapewnic oszczgdne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie

i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycj.

4.Dla terenu IMN ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania  terendw  sasiednich inie moze powodowa¢ na nich szkdd  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7.Na obszarze planu wystepujg rowy dla ktérych ustala si¢ obowiazek ich zachowania i utrzymania

zmozliwoscig ich przebudowy lub przelozenia w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie lub
likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

8.Przy lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opinie
geotechniczng, aw razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przed wykonaniem projektu budowlanego wcelu ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

10.1. Obejmuje si¢ ochrong budynek o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych, oznaczony na
rysunku planu.

2. Dla budynku wymienionego w ust. 1 ustala sie ochrone:
1) historycznej lokalizacji, historycznej bryty i historycznego ksztattu dachu;

2) historycznej dyspozycji Scian, w tym liczby, ksztattu, gabarytéw irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych;

3) historycznej kolorystyki elewacji i pokryé dachowych oraz materiatéw budowlanych.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ adaptacji budynku polegajaca na poprawie warunkéw technicznych obiektu przy
jednoczesnym zachowaniu, poszanowaniu lub odtworzeniu jego wartosci zabytkowych, wskazanych do
ochrony w ust. 2. Rozbudowa budynku nie moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia bryly obiektu. Dopuszcza sie
budowe gankow wejsciowych.

4. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej historycznego siedliska w ktorej obowiazuje:
1) ochrona budynku o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych o ktorym mowa w ust. 1;

2) realizacja nowych budynkéw powinna nawigzywaé do charakteru zabudowy regionalnej pod wzgledem
gabarytéw i formy okreslonej w ustalenia szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

3) zachowanie zieleni wysokie;j.

Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowaé jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych dla poszezegdlnych terendow;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu 1MN nie mniejsza niz 5 m,
b) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U nie mniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nieprzekraczajgcy 120°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci
przez Gming Somonino na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 6
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczefistwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ stref¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowem, w ktérej zakazuje sie
lokalizacji niezwigzanych =z odprowadzaniem wod obiektéw iurzadzen budowalnych z wylaczeniem
podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7
Ustalenia szezegétowe dla poszezegélnych terenéw

§13.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, wiat, altan, doj$¢ idojazdow, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)przy  lokalizacji ~ zabudowy  obowigzuje  zachowanie  nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg nie wigkszg niz 59

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,35;

6) wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajaca 9 m z zastrzezeniem pkt 7 i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, z czego druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe;

7) wysokos¢ budynkéw garazowych i budynkdw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;
8) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynku na poziomie 0,6 m od poziomu gruntu;

9) wykonczenie elewacji tynkami mineralnymi w odcieniach bieli, bezu lub szarosci, cegla, kamieniem
w czesci cokotowej lub drewnem;

10) zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawym nasyceniu barw oraz kolorystyki niewystepujgce;
w tradycyjnych materiatach wykonczenia elewacji;
11) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
nie mniejszym niz 30° i nieprzekraczajacym 45° z mozliwoscia realizacji ryzalitéw lub lukarn o dowolny
kacie spadku potaci dachowych,
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b) pozostalych obiektéw i budynkéw o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°,

¢) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych,
d) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dachowych budynku.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000 m?2.

5.Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiednie;j
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. W granicach terenu wystepuja szczegélne warunki zagospodarowania terendw zawarte
w§ 11 ust.1.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej.

2. W granicach terenéw 1P/U, 2P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazyn6w, zabudowy ushugowej, wiat, budynkéw garazowych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
parking6éw, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancja do 59

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01
i nieprzekraczajaca 1;

6) wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajaca 12 m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysokos¢ obiektow i urzadzen technologicznych nieprzekraczajaca 15 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekraczajgcym 25°;

9) pokrycie dachéw wkolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych lub
w odcieniach szarosci;

10) zakaz stosowania jaskrawych kolor6w na elewacji budynku.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m2.

5.Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespeiniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. Na terenie 1P/U wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 11.

7.Na terenie 2P/U przy realizacji inwestycji obowigzuje koniecznos¢ wykonania strefy izolacyjno —
krajobrazowej o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala sie przeznaczenie jako teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw produkecyjnych, sktadow
i magazynow, zabudowy ustugowej, wiat, budynkéw garazowych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
parkingdw, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi od ktérej nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancja do 5°;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢  zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01
i nieprzekraczajgca 1;

6) wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu nieprzekraczajaca 12 m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysokos¢ obiektow i urzadzen technologicznych nieprzekraczajaca 15 m;
8) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°;

9) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych Ilub
w odcieniach szarosci;

10) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacji budynku.
5. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m2.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 5 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzeni infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

7. W granicach terenu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 11 ust.1.

8. Przy realizacji inwestycji obowigzuje koniecznos¢ wykonania strefy izolacyjno — krajobrazowej
o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala sie przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W granicach terenéw ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem urzadzein wodnych zwigzanych
z odprowadzaniem iprzeptywalem wéd oraz podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury

techniczne;j.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie przeznaczenie jako tereny lasow.

2. Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw
lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niewymagajacych wylaczenia gruntéw z produkeji lesnej urzadzen wodnych
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLd ustala si¢ przeznaczenie jako teren zalesien.

2. Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw
lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewymagajacych wyltaczenia gruntéw z produkcji lesnej urzadzefi wodnych
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z, 2Z ustala sie przeznaczenie jako tereny zieleni
nieurzadzone;.

2. Ustala sig zachowanie terendw zieleni nieurzadzonej jako terendéw niezabudowanych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, podziemnych inadziemnych urzadzefi infrastruktury
techniczne;j.

§20.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych srédladowych.

2. W granicach terenu 1WS ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodnych.

3. Zakaz wprowadzania Sciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.
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§21.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WSr wustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych srédladowych - réw.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej przez rowy
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania $ciekéw niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4dKDW ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny drog wewngetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, sSciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 24. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendéw oznaczonych
symbolami literowymi KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1IKDD i 1IKDW.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej.

4. Ustala sie tereny drog wewnetrznych:
1) teren IKDW o szerokosci nie mniejszej niz 8 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) teren 2KDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;
3) teren 3KDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;
4) teren 4KDW o szerokosci nie mniejszej niz 10 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1 miejsce na ] lokal mieszkalny dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej w obiektow produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, jednak nie mniej niz 6 miejsc;
2)dla obiektéw innych niz okres$lone w pkt 1 nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochoddéw;
3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;
4)dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowaé liczac dla kazdej funkcji
oddzielnie.
Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 25. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
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1) zaopatrzenie poprzez istniejacy i projektowany system sieci wodociggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujeé wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do systemu sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;

2) obowiazek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek podczyszczania $ciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowiazujagcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystodci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej po jej
zrealizowaniu;

2) dopuszeza sig zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajgcych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do row6w i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna zistniejacego i projektowanego systemu  sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrédel energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrédetl ciepla, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta
ciepta dla grupy obiektow.,

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.,

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktore wykorzystuja energie wiatru.

13. Ustala sig¢ obowigzek gromadzenia odpadéw inieczysto$ci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie zadaf obrony cywilnej nalezy spetni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objetego planem miejscowym Zrédla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnosci syren
alarmowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Dla planowanych obiektéw statych itymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje koniecznos$¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 26. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosdci ustala sie w wysokosci:
1) 30% dla terenoéw 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) 5% dla terenu 1IMN;

3) 0,1 dla pozostatych terendw.
Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowy Gminy Somonino.
§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/292/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 16 czerwca 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Somonino

nie dokonuje rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI11/292/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 16 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922) Rada Gminy Somonino
stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Starkowa Huta — rejon ul. Przedsigbiorcow przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposoéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX V11/292/2021
Rady Gminy Somonino
z dnia 16 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE

Zaljcznik nr 4 stanowi dane przestrzenne w postaci cyfrowej o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsiebiorcéw

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), w zwigzku z uchwata nr XI/105/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 wrze$nia 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Starkowa Huta — rejon ul. Przedsigbiorcow, ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okre$lenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma
uksztaltowa¢ linie zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do zapiséw
studium oraz istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicach projektu planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane
z istniejacg zabudowa. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj
projektowanego pokrycia dachowego oraz jego kolor. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
W celu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizowania
obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych. Zakazuje sie réwniez
wprowadzania Sciekéw niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych do
wod powierzchniowych lub do gruntu.
Dia terenu IMN przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustalono
klasyfikacje akustyczna terenu.
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, ktorej celem jest zabezpieczenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.
Wprowadzono ustalenia terenu w zakresie zmian stosunkéw gruntowo-wodnych
w nawigzaniu do przepiséw odrebnych.
Na obszarze planu wystepuja rowy dla ktorych ustalono obowigzek ich zachowania
i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy lub przelozenia w sposob zapewniajacy ich
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prawidiowe funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego. Ustalono strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z
rowem, w ktérej zakazuje si¢ lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wéd obiektéw i
urzgdzen budowalnych z wylaczeniem podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej.
Dodatkowo we wschodniej czesci planu pozostawiono w rolniczym przeznaczeniu naturalne
zaglebienia, umozliwiajace naturalne gromadzenie si¢ i przeptyw wody.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne klas I-III, natomiast
ustalenia planu nie przeznaczajg gruntéw lesnych na cele nielesne. Ustalenia planu nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2021 1 poz. 710 ze zm.). Plan obejmuje ochrona budynek o zachowanych wartosciach
historyczno-kulturowych oraz ustala granicg strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
siedliska.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;
Przy realizacji przeznaczenia terendw ustalono obowigzek zapewnienie warunkow
bezpieczefistwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi. Budowe oraz rozbudowe wodociggéw nalezy
prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednia wydajno$¢ wodociagu stanowigcego zrodto
wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;
Plan miejscowy ma za zadanie przeznaczy¢ dzialki sasiadujace z istniejgca firma
transportowg pod funkcje produkcyjno-ustugowa, co stworzy podstawy prawne do
lokalizacji nowych obiektéw zgodnie z wnioskami oséb zainteresowanych. Przy lokalizacji
inwestycji na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugows
bedzie mozna wykorzysta¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczng i
telekomunikacyjnej. Tereny maja zapewniony dostgp do drogi krajowej nr 20 poprzez
istniejgca droge oznaczong symbolem 4KDW lub poprzez droge bezposrednio graniczaca z
obszarem planu przewidziang do poszerzenia zlokalizowana przy zachodniej granicy planu.
Tereny wyznaczone w planie majg dostgp do drogi o znaczeniu krajowym oraz maja
zapewniony dostgp do podstawowej infrastruktury technicznej, co w znacznym stopniu
utatwi lokalizacje planowanych produkcyjnych i ustugowych obiektéw budowlanych.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wilasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego;
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Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gléwnie
polega na przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugows, ktére
posiadaja bezposredni dostep do drég publicznych i podstawowej infrastruktury techniczne;j.
Nowe inwestycje budowlane beda lokalizowane na podstawie planu miejscowego, z
wydzielonymi docelowymi drogami publicznymi i wewnetrznymi spetniajacymi przepisy
odrebne. Stworzenie podstaw prawnych pozwalajacych zlokalizowaé na tym terenie nowe
obiekty produkcyjno-ustugowe moze przyczyni¢ si¢ do powstania nowych miejsc pracy
oraz zwigkszenia wplywu z podatkéw na rzecz Gminy Somonino.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
W granicach obszaru objetego planem wystgpuje infrastruktura techniczna (sie¢
wodociggowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna). Odprowadzenie $ciekéw
aktualnie bedzie sig¢ odbywa¢ za pomoca rozwigzan indywidualnych. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjegciu przez Rade Gminy Somonino uchwaty nr XI1/105/2019 z dnia 18 wrzesnia 2019
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Starkowa Huta - rejon
ul. Przedsigbiorcow ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego do dnia 29 listopada 2019 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
09 kwietnia 2021 r. do 29 kwietnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Somonino
w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowe;j http://bip.somonino.pl w zaktadce Budownictwo/Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dnia 16 kwietnia 2021 r. o godz. 09:00 odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 maja 2021
r. kazdy zainteresowany moégt zlozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie zlozono uwag.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Skiadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za
pomocy srodkoéw komunikacji elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o  przystagpieniu  do  sporzadzania projektu  planu  miejscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszefi oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Somonino.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
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