UCHWALA NR
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

wsi Ostrzyce — ,,Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w
zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXIX/227/18 Rady Gminy Somonino z dnia 28 marca
2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Potudnie”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce
— ,,Potudnie”, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 85,4 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowia integralng catos¢.
4. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne, o tacznej powierzchni 0,97 ha, o nastgpujacej
strukturze:
1) LsV o powierzchni — 0,36 ha;
2) LsVI o powierzchni — 0,61 ha.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:

a) oznaczone symbolem 1MN-16  MN —tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej,
b)  oznaczone symbolem 1ML -5 ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
c) oznaczony symbolem 1 ML/U — teren zabudowy rekreacji indywidualnej z
ushugami,
d) oznaczone symbolem 1 U -11 U — tereny zabudowy ustugowe;j,
e)  oznaczone symbolem 1 UT -3 UT — tereny zabudowy ustug turystyki wodnej,
f)  oznaczone symbolem 1US-2 US — tereny sportu i rekreacji,
g) oznaczone symbolem 1RM-2 RM- tereny zabudowy zagrodowej,
h)  oznaczone symbolem 1R-4 R — tereny rolnicze,
i)  oznaczone symbolem 1ZP-7 ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
J)  oznaczone symbolem 1ZR-7 ZR — tereny zieleni nieurzadzone;j,
K)  oznaczone symbolem 1ZL-9 ZL - tereny lasow,
[)  oznaczone symbolem 1 ZL (Z)- 4 ZL (Z) — tereny zalesien,
m) oznaczony symbolem 1 WN - teren wod powierzchniowych — zbiornik
pochodzenia naturalnego,
n)  oznaczone symbolem 1WS -6 WS — tereny wod powierzchniowych — zbiorniki
sztuczne,
0) oznaczony symbolem 1 KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
p) oznaczony symbolem 1 KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,
gq) oznaczone symbolem 1KDW-18 KDW — tereny drog wewnetrznych,
r)  oznaczony symbolem 1 KDX- teren ciggu pieszo-jezdnego,
s)  oznaczone symbolem 1KX-2 KX- tereny ciagdéw pieszych.
6. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych s3:
1) strefa ochronna o szeroko$ci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw
wodnych;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;
3) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce;
4) historyczna lokalizacja krzyza przydroznego;
5) historyczny buk;
6) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;
7) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%;

8) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
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10%;

9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;

10)Kaszubski Park Krajobrazowy;

11)Kaszubski Park Krajobrazowy — otulina;

12)Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu;

13)Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Dabrowsko-Ostrzycka;

14)Obszar Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego.

7. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 5 1 6, maja

charakter informacyjny.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng cze¢scig planu
- stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)

5

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1
Uchwaty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,

zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami obowigzujacymi i
oznaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
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przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw oporowych oraz takich elementéw budynku
jak: podesty, zejScia | zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykuszy oraz okapy;

7) przepisach szczegoélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze,
altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

11)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja
zanieczyszczenia, nie zaliczane do przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko lub do przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

12)ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore sg bezposrednio
zwigzane z Obstugg mieszkancéw terenu w granicach planu miejscowego
I najblizszych terenow sasiednich, potozonych w zasiggu doj$cia pieszego do
obiektow ustugowych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno,
kamien) - kolorystyka nawigzujagca do naturalnych materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem cech architektury regionalnej, tj. W tonacjach naturalnej cegty, bieli,
szarosci, bezy 1 bragzow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

3) dla nowych budynkéw mieszkalnych ( tereny 1 MN-16 MN i 1 RM -2 RM) ustala sig
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poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy
glownym wejsciu do budynku, a w obrebie strefy ochrony ekspozycji nie wyzej jak
0,3 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do budynku.

2 Lokalizacja budynkéw 1 komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztaltowanie terenu, w sposob minimalizujgcy znieksztatcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
winna by¢ ksztattowana z udzialem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpnos$¢ terenu, urzadzen i budynkéow dla oséb o ograniczonej
mobilnosci w tym oséb z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku
istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespetniajacej okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji (z
zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu), z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu, w tym rozdziatu 11. Nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy.

7. Istniejace budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz cze$¢ projektowana budynku nie moze
przekraczaé tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym
obrysie.

8 Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy

granicy dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 4.1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty obje¢te prawnymi formami ochrony
przyrody:
1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling;
2) Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu;
3) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dabrowsko — Ostrzycka;

4) Obszar NATURA 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH 220095).
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2. Zakazy, ograniczenia oraz odstgpstwa od zakazéw w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1. okre$lajg przepisy odrgbne.

3. Ustala si¢ ochrong zadrzewien oraz zakaz zmiany rzezby terenu i zakaz zmiany stosunkow
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym obowigzujagcymi dla form ochrony
przyrody wymienionymi w ust.1.

4. Ustala si¢ ochrong¢ siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarze
Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLB220095.

5. Ustala si¢ 100 m stref¢ ochronng od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych
(dotyczy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz Kartuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu).

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow ro$lin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

7. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny
oznaczone symbolami:

1) MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ML, ML/U, UT, US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynowych;

3) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

8 Projektowane uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

9. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

10. W zakresie melioraciji:

1) Wszelkie inwestycje zrealizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposob niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa siec¢
drenarska przejela funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

W ewidencji zabytkow, na terenach lub czg$ciach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu.

. W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych prace ziemne naruszajace
struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami.

. Wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia 1 ekspozycji wsi Ostrzyce, na terenach lub czesciach
terenow, zgodnie z rysunkiem planu.

. W strefach ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce wprowadza si¢ ograniczenia
wysokosci zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

. W granicach planu znajduja si¢ obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych
wspottworzace klimat historycznej zabudowy. Ustala si¢ ochrong obiektow w zakresie
proporcji bryty budynku i ksztattu dachu. Przy rozbudowie budynkoéw nalezy zachowaé w/w
elementy bryty gtowne;.

. W granicach planu znajduja si¢ obiekty o warto$ciach kulturowych — historyczne krzyze
przydrozne, ktore obejmuje si¢ ochrong w zakresie lokalizacji.

. W granicach planu znajduje si¢ historyczny okazaly buk, ktory obejmuje si¢ ochrona.
Dopuszcza si¢ cigcia pielggnacyjne.

. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§ 6.1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych oznaczone

symbolami: 1 KDZ, 1 KDD oraz tereny komunikacyjne ogoélnodostepne, ktore stanowig

wilasno$¢ gminy Somonino, oznaczone symbolami: KDW, KDX i KX.

. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznej poprzez: mozliwos$¢ lokalizacji zieleni
urzadzonej 1 obiektow stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowe;j
indywidualnej i zbiorowej, lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla
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wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, terenow goérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzuja przepisy odrebne, w szczeg6lnosci wynikajace z przepisOw ustawy Prawo
wodne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa

pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5
MN, 6 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MN, 8 MN, 10 MN,
11 MN:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1200 mz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ML:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
4) Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 ML, 4 ML.:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 12 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
5) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 ML, 5 ML:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
6) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ML/U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
7) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U, 2U,3U,4U,5U, 7 U,
10 U, 11 U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 2000 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
8) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8 U:
a) minimalne powierzchnie dzialek: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okresla sie,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;
9) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 U, 9 U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 mz,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okresla sie,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
10)Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 UT, 2 UT, 3 UT:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okredla sig,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
11)Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 US, 2 US:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okresla sie,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
12) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod
wydzielenia doj$¢ 1 dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenia
sgsiedniej  nieruchomo$ci  lub  regulacji  granic miedzy  sgsiadujgcymi

nieruchomosciami.

Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
9.1. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z istniejagcymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi §redniego napigcia 15 kV (o szeroko$ci 14 m tj. po 7,0 m od osi linii
w obie strony). Zagospodarowanie w strefie ochronnej— zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu lub likwidacji linii.
. Ustala si¢ 100 m strefe ochronng od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych.
. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, obowiazuja ustalenia § 5.
. Ustala sig¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce — obowigzujg ustalenia § 5.

. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej

§ 10.1. Dla wszystkich projektowanych uktadoéw sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomiedzy

liniami rozgraniczajacymi drog z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
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drog, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejaca

zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi W

rozdziale 11 oraz przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym sieci

infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggows, polagczong z gminnym systemem

wodociggowym lub indywidualne uj¢cia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) budowg oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy

odpowiednig jego wydajnos$¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2)  dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do
czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z Sieci

elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych zrédet.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,

spelniajagcych wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do

powietrza.

. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej

infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy,

rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w

gminie.

11.W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

12.W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem ustala si¢: Obszar objety

opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez istniejagca droge powiatowg nr 1922G
oznaczong na rysunku plany symbolem — 1 KDZ (teren drogi publicznej zbiorczej) i droge

gminng nr 168020G oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDD - teren drogi publicznej
11



dojazdowej, a takze drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW oraz cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 1 KDX i ciagi piesze oznaczone symbolami KX.
13.Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) MN, RM — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;
2) ML- 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;
3) ML/U - 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej, 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) U, UT, US- 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug

i 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny (na terenach, ktore dopuszczaja funkcje

mieszkalng);

5) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.
14.Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow do nowo wydzielonych dzialek w ramach
ustalonego przeznaczenia wedlug nastepujacych zasad i parametrow oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi:

1) minimalna szerokosc¢: 5 m;

2) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych o wymiarach nie mniej niz 12,5 m x12,5 m umozliwiajacych
dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, z uwzglgednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okre§lania sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 12.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 6 MN, 10 MN.
. Wzakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 MN- z drég wewnetrznych 1 KDW i 2 KDW,
b) 2 MN- z drogi wewngtrznej 2 KDW,
c) 3 MN- z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i przez teren 1 ZP,
d) 4 MN — z drogi wewngtrznej 4 KDW,
e) 6 MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1 KDD,
f) 10 MN — z drog wewnetrznych 11 KDW i 12 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci od 25° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?.
. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.
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§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 5 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN.
2. Wzakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 5 MN -z drogi publicznej klasy dojazdowej 1 KDD,
b) 9 MN - z drogi wewnetrznej 8 KDW,
€) 12 MN - z dr6g wewngtrznych 14 KD, 15 KDW,
d) 13 MN -z drog wewngtrznych: 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW,
e) 14 MN- z drog wewnetrznych: 16 KDW i 18 KDW,
f) 15 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i drogi wewngtrznej 18 KDW,
g) 16 MN — z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drég wewnetrznych: 15 KDW
i 18 KDW,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$§¢ budynkéw i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 mZ.
8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
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§ 14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 7 MN, 11 MN.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 7 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD,
b) 11 MN - z drogi wewngtrznej 8 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych
potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200 m?.
8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 15.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 8 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,

miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drog wewnetrznych 6 KDW i 8 KDW,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 16.1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 ML.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca
postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drog
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wewnetrznych 10 KDW oraz 12 KDW,
5) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) nalezy stosowac plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;
3) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 400 m>.
7. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w §10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 17.1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2 ML, 4 ML.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 75%;
3) ustala sie:
a)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
b)  minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 2 ML - z drogi wewnetrznej 9 KDW i przez ciag pieszy 2 KX,
b) 4 ML -z drog wewnetrznych 6 KDW i 7 KDW;
5) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych

potaci od 35° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

18.1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 3 ML, 5 ML.
. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej.
. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 3 ML- z drogi wewngetrznej 6 KDW,
b) 5 ML- z drogi wewngtrznej 7 KDW,
5) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?
. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o
ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 19.1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej z ustugami oznaczony na rysunku
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planu symbolem: 1 ML/U.

. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) zabudowg rekreacji indywidualnej;

2) ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego: domy i pokoje na wynajem, pensjonaty,

kempingi, pola biwakowe, gastronomia;

3) obiekty funkcji rekreacyjnej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,

miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 75%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 8 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m; w tym wysokos¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m.

. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o

ktorych mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia

sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 20.1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 U.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych.

3. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe (ustugowa), wzniesiong zgodnie z przepisami prawa.

Dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z
prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w szczegoblnosci dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
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4. Dopuszcza si¢ urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow
zlokalizowanych na terenie.

5. Na terenie 1 U wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegolnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo
wodne.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
7.Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

glownych potaci od 3° do 45°.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 U,
3U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi nieucigzliwe i pole kempingowe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki garazowe, gospodarcze
I gospodarczo-garazowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 2 U - z drogi wewnetrznej 3 KDW i przez teren 1 ZP,

b) 3 U - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi wewngtrznej 4 KDW,
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5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 22.1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 4 U.

2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowe;,
pensjonatowej, gastronomicznej, centra konferencyjne, pole kempingowe oraz obiektow
towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow (np. kort tenisowy, boiska
sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze 1 gospodarczo-garazowe,
sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowa biologiczng).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje mieszkaniowg integralnie
zwigzang z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych badz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi
wewnetrznej 4 KDW,;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
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§ 23.1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 5 U.

2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowe;,
pensjonatowej, gastronomicznej, centra konferencyjne oraz obiektow towarzyszacych
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow (np. kort tenisowy, boiska sportowe, basen,
wiaty, budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe, Sanitariaty, obiekty
zwigzane z odnowg biologiczng).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje¢ mieszkaniowg integralnie
zwigzang z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych badz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi
wewnetrznej 6 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 24.1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 6 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu obstugi ruchu
turystycznego: domy i pokoje na wynajem, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe,
gastronomia oraz obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcjonowaniem ustug (np. plac zabaw,
kort tenisowy, boiska sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-
garazowe, sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowa biologiczng).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielef, urzadzenia i sieci infrastruktury
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technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewng¢trznej 5 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) nalezy stosowac plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 25.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 7 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowe;,
pensjonatowej, gastronomicznej, domki na wynajem, centra konferencyjne oraz obiektow
towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow (np. kort tenisowy, boiska
sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze 1 gospodarczo-garazowe,
sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowg biologiczng).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie
zwigzang z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych badz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
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4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 8 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowac plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 26.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 8 U.
2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowe;,
pensjonatowej, gastronomicznej, centra konferencyjne.
3 W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: potaczenie wyspy ze statym ladem za pomoca mostu;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 9 U,
10 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z
obstuga ruchu turystycznego, rekreacja, gastronomig i nauka.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej.
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4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) ustala sie:
a)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
b)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 9 U -zdrogi wewnetrznej 15 KDW,
b) 10 U - z drogi wewnetrznej 14 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowac plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 28.1. Ustala si¢ teren zabudowy ushlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 11 U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi o§wiaty, kultury, dom opieki nad
osobami starszymi oraz ustugi podstawowe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i drogi
wewnetrznej 18 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
25



2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 3° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 29.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 UT.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych, poza $ciezkami spacerowymi
i edukacyjnymi, toaletami oraz urzadzeniami i budowlami sportu i rekreacji (stuzgcymi
wylacznie turystyce wodnej - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego).

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow
zlokalizowanych na terenie.

4. Na terenie 1 UT wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo
wodne.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 90%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 3° do 45°.

§ 30.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 2 UT.

2. Zakazuje sie¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych, poza obiektami stuzacymi
turystyce wodnej w szczegdlnosci takimi jak: pomosty, miejsca cumownicze, miejsca

wodowania jednostek, ktore sg Scisle powigzane z bezposrednim korzystaniem z waod,
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zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci dotyczgcymi Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

3. Adaptuje si¢ pole kempingowe i istniejaca zabudoweg, wzniesiong zgodnie z przepisami
prawa. Dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy)
z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow
zlokalizowanych na terenie.

5. Na terenie 2 UT wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo
wodne.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 90%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

7.Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 3° do 45°.

§ 31.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 3 UT.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ budynek przystani wodnej, hangar na
sprzet pltywajacy, sanitariaty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) ustala sig:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 3° do 45°.

§ 32.1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje¢ letniego toru saneczkowego z
wyciggiem saneczek lub innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbgdng
infrastruktura towarzyszaca.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciagu pieszo-jezdnego 1 KDX i z drogi wewngtrzne;j
13 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

gléwnych potaci od 3° do 45°.

§ 33.1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje pola do mini golfa lub innych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, amfiteatru, wypozyczalni do sprzetu wodnego wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 75%;

3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciaggu pieszo-jezdnego 1 KDX;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

glownych potaci od 3° do 45°.

§ 34.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej o0znaczone na rysunku planu symbolami:
1 RM, 2 RM.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe¢ zagrodowa wraz z
urzadzeniami i siecig infrastruktury technicznej.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje stawoéw rybnych i1 innych
zbiornikéw wodnych.
4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 RM - z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i z drogi wewngtrznej 1 KDW,
b) 2 RM - z drog wewnetrznych 6 KDW, 7 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolno stojacy;
2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolno stojace lub dobudowane do innych budynkéw;

3) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkow: 11,0 m;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci od 35° do 45°;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 35.1. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R, 2 R, 3 R, 4 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym —

tereny upraw polowych z zakazem zabudowy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych 1

le$nych.

§ 36.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej 0znaczony na rysunku planu symbolem: 2 ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje 1 wilasciwe utrzymanie

istniejacej zieleni.

. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, poza utrzymaniem istniejacego obiektu —

pole do mini golfa.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 95%;

2) obstuga komunikacyjna terenow: 2 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ, z drogi
publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi wewngtrznej 3 KDW.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢

obiektow i urzadzen, nie bedacych budynkami (zwigzanych z polem do mini golfa): do 4 m.

§ 37.1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP, 3

ZP, 4 ZP,5 ZP.

. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie
istniejacej zieleni.

. Na terenie 3 ZP wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo

wodne.
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4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i z drogi wewngtrznej 3 KDW,
2) 3 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ,
3) 4 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ, z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z
drogi wewnetrznej 5 KDW.
4) 5 ZP -z drogi wewnetrznej 6 KDW i 8 KDW.

§ 38.1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 6 ZP, 7
ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje i wilasciwe utrzymanie
istniejacej zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc
wypoczynku, $ciezek edukacyjnych, wiat, placu zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych
rekreacji.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 6 ZP -zdrogi wewnetrznej 13 KDW,
b) 7 ZP —zdrogi publicznej dojazdowej 1 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia

glownych potaci od 3° do 45°.

§ 39.1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZR,
27ZR,3ZR,4ZR,57ZR,6 ZR, 7 ZR.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zielen —naturalng i powstata w wyniku

dziatalnosci rolnicze;.
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3. Ustala si¢ mozliwo$¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 40.1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4
ZL,57L,6 ZL, 7 ZL, 8 ZL, 9 ZL.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lasy.

3. Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasoéw.

§ 41.1. Ustala si¢ tereny zalesien 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL (Z), 2 ZL (2),
3ZL (2),4 ZL (2).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ tereny rolnicze z mozliwoscia
zalesienia.

3. Prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z

planami urzadzenia lasu.

§ 42.1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych — zbiornik pochodzenia naturalnego
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 WN.
2. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong woédd powierzchniowych nalezy

przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 43.1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych — zbiorniki sztuczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, 5 WS, 6 WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji pomostow
i ktadek wedkarskich, pomostow widokowych, mostow taczacych wyspe ze statym lgdem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie 4 WS ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wyciggu nart (teren powigzany
przestrzennie z terenami: 1 US, 2 US, 3 UT).

4. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong wodd powierzchniowych nalezy

przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 44.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych zbiorczych, wyznaczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem: 1 KDZ.

2 Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do

prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
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3 Ustala  si¢ szerokos¢ drog publicznych zbiorczych w liniach rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1 KDZ zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie Z — zbiorczej.

5 W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciaggow
pieszych, tras 1 $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenie 1 KDZ wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
obowigzuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo

wodne.

§ 45.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych dojazdowych, wyznaczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem: 1 KDD.

2 Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3 Ustala si¢ szeroko$¢ dréog publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowej.

5 W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdow

pieszych, tras 1 Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, wyznaczajace tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7
KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW,
16 KDW, 17 KDW, 18 KDW.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ laczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza si¢ realizacje wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego —
tzw. ciagg pieszo-jezdny.

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 47. 1. Ustala sie teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 KDX.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego— zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KX,
2 KX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe
§ 49. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendow oznaczonych symbolami 1 MN, 2
MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13
MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 1 ML, 2 ML, 3 ML, 4 ML, 5 ML, 1 ML/U,1 U, 2 U,
3U,4U,5U,6U,7U,8U;9U,10U, 11U, 1UT, 2UT, 3UT, 1US, 2 US;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 50. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.
§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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