Podpisany przez
Andrzej Soltysek
dnia 21 grudnia 2021 r

UCHWALA NR XXXI1/344/2021
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wyczechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art.20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z wykonaniem uchwaty
Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino,
Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo, zwany
dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,77 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaly stanowig integralng cato$é.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) z wymiarowane odlegto$ci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczony symbolem 1 MN — teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczony symbolem 1 ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
¢) oznaczony symbolem 1MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) oznaczony symbolem IKDW — teren drogi wewnetrznej.
5. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych sa:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi folwarcznej Wyczechowo;

2) caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zalozenia dworsko-
parkowego i wsi Wyczechowo;

3) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 Subniecka Gdafiska.

6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, maja charakter
informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu
- stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigce zalacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w § 1 Uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowigzujacymi i oznaczeniami informacyjnymi,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé Sciana
frontowa lub zwigzane zgruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkow
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia izjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy;

7) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupelniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zanieczyszczenia,

nie zaliczane do przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub do
przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Pojgcia  iokreslenia uzyte wplanie aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku - zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamief) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazdow, szarosci i czerni.

2. Lokalizacja budynkéw i komunikacji wewngtrznej winna uwzgledniaé naturalne uksztaltowanie terenu,
w spos6b minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.
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3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna byé
ksztaltowana z udziatem zieleni towarzyszacej.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzaf przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla  o0séb o ograniczonej mobilnosci wtym  osob
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§4. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny
oznaczone symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ML - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Zakres ucigzliwosci dla  $rodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi byé  ograniczony
do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej.

5. W zakresie melioracji:

1) wszelkie inwestycje zrealizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w spos6b
niezaki6cajaey funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wéd, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 5. 1. Ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi folwarcznej
Wyczechowo. W granicach strefy ustala sie:

1) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej wsi, historycznego uktadu
komunikacyjnego i planu wsi. Ochronie podlegaja: zasadniczy uklad drogowy, zielei wysoka zwigzana
z historycznymi siedliskami, forma i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposéb lokalizacji
irozmieszezenia budynkéw, skala zabudowy, geometria ipokrycie dachéw, kolorystyka dachow,
nachylenie pofaci dachéw, rodzaj stosowanych materiatow budowlanych nawigzujacych wygladem do
materiatow tradycyjnych, typologia ipodzialy stolarki otworowej, tradycyjne detale budowlane,
zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

2) dopuszcza sig usunigcie elementéw dysharmonizujacych zagospodarowania;

3) nakaz kontynuacji wnowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji budowlanych, tj.
dwuspadowy ksztatt dachu, prostokatny ksztatt rzutu budynku (proporcje od 1:1,7 do 1:2), wykoficzenie
elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym z wykluczeniem stosowania jaskrawych
koloréw elewacji, ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

4) dziatania budowlane w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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2. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozenia dworsko-parkowego i wsi
Wyczechowo, zgodnie zrysunkiem planu, w ktdérej wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszezegblnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sa tereny komunikacyjne — droga
1 KDW.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegétowych dla terenu 1 KDW (Rozdziat 11).

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ masziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, atakze tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. W granicach planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

4. Obszar planu polozony jest w calosci na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska, gdzie obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczjce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia ipodziatu ustala si¢ nastepujace szczegbétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 90°;
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: I ML;

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 90°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MNU:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 90°;

4) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi, wydzielenia dojs¢
i dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§9.1. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejacych iprojektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sig¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi folwarcznej
Wyczechowo - obowigzujg ustalenia § 5.

4. Ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji zalozenia dworsko-parkowego i wsi Wyczechowo
- obowiazuja ustalenia § 5.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dla wszystkich projektowanych uktadéw sieciowych rezerwuje sie miejsce pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w taki
sposéb,  aby  ich  lokalizacja  nie kolidowata  z projektowana  lub  istniejaca  zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggows, polaczona z gminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowg¢ wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnosc¢, jako zrodla wody do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza  si¢  odprowadzanie  Sciekéw  do  szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych
do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych Zrédet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegllnych w zakresie emisji Zanieczyszczen
do powietrza.

9. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie.

11. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem ustala sie: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejgca droge gminna: nr 168003G (znajdujaca sie poza planem), a takze
droge wewnetrzna oznaczong symbolem 1KDW.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) MN — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) ML -2 miejsca na 1 budynek rekreacji indywidualnej;

3)MNU - 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny, 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

4) zasady oraz liczbg stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mnigjszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gminnej znajdujacej poza granicg planu;
5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2)nalezy  stosowa¢ dwuspadowe dachy, okacie nachylenia gléwnych potaci od 35°
do 45° lub od 20° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru dla budynkow mieszkalnych: 0,6 m;
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5) ustala si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 13. 1. Ustala sig teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 ML,
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie zabudowe rekreacji indywidualnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala sig nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos$¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy  stosowa¢ dwuspadowe dachy, okacie nachylenia gtéwnych  potaci od  35°
do 45°;

3) dopuszcza sig podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomog$ciami.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowa wolnostojaca.

3. Ustala sig realizacje na jednej dzialce budowlanej:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j realizowanej tacznie
z zabudowg ustugowa;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustugowe;j;
3) zabudowy uslugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4. Ustala si¢ realizacje ustug nieuciazliwych.

5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) ustala sig:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej | KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, w tym wysoko$¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6 m.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej tacznie
z zabudowa ustugowg — 800 m?;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowarnej
bez zabudowy ushugowej - 800 m?;

3) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 400 m2.

9. Ustalone parametry w ust. 8 nie dotycza parametréow dzialek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDW.
2. Ustala sig szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie laczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza sig
realizacje wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. cigg pieszo-jezdny.

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 16. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN, 1 ML, 1 MNU;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenéw.

§17. W  zakresie regulowanym niniejszg uchwala tracg moc postanowienia Uchwaty
Nr X1II/107/12 Rady Gminy Somonino z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wyczechowo.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza siec Wojtowi Gminy Somonino.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Sottysek

02 21 17

AT

Strona 9
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XX X11/344/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia, co nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia ktérego przystapiono Uchwala Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino zdnia 18 grudnia
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wyczechowo, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 29.09.2021r. do
22.10.2021 1.

Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skfadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 17.11.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/344/2021
Rady Gminy Somonino
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia,
iz po uprawomocnieniu si¢ niniejszego planu przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa (w tym rozbudowa) oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje
i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa,
dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkdéw wlasnych gminy zwykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewddztwa, dotacje ipozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujgce przepisy
i zawarte umowy;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla realizowane
bedg w sposdb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI11/344/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 21 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXXII/344/2021 Rady Gminy Somonino zdnia 21 grudnia 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021 v. poz. 741 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okre$lenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Somonino podjeta w dniu 18 grudnia 2019 roku uchwate nr XV/138/2019 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo.

Obszar  objety  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego  polozony  jest
w obrebie Wyczechowo gminy Somonino — w pdinocnej czgsei gminy i wynosi 0,77 ha.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety planem zostal przeznaczony pod ,projektowane tereny
zabudowy wielofunkcyjnej”. Obszary objete planem stanowia tereny niezabudowane, dla ktérych obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XI11/107/12 Rady Gminy Somonino z dnia
29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wyczechowo). W obowigzujacym planie analizowany obszar posiada przeznaczenie oznaczone na rysunku
planu, jako RZD - teren upraw ogrodniczych, ogrodéw i sadéw.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia tych terenéw na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej, rekreacji indywidualnej oraz zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego atakze okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy.

Plan ma za zadanie okreslenie szczegblowych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych, ktére umozliwig
ksztattowanie zabudowy W sposob jednolity,
oraz zagospodarowanie terenéw objetych opracowaniem zgodnie z zachowaniem tadu przestrzennego.

Podsumowujgc, zgodno$¢é zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami odrgbnymi oraz
uzbrojenie terenéw przyleglych w wodociag i kanalizacje sanitarng, pozwolito na powzigcie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Urzadzenie terenéw umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacji indywidualnej na wskazanym terenie jest pozadane
z punktu widzenia ksztaltowania ukladu osadniczego miejscowosci Wyczechowo poprzez jego uzupeinienie.
Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na pozyskanie bardzo atrakcyjnych terenow,
ktére przyczynig sie do poprawy funkcjonowania gminy, co bedzie mialo pozytywne znaczenie dla
mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Somonino.

Integralna czeScia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wyczechowo sa:

Drysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu
- stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiagce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;
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4)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowiace zatacznik nr
4 do uchwaty.

[.Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

1.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino z dnia
18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo.

2.Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byty aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu planu.

3.Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5.Wéjt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi:

‘zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu i procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac termin skladania wnioskow,

“do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wplynely
zadne wnioski od oséb fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

‘zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego,
"sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,
‘sporzadzono prognoze oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

‘uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko,

‘uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (Decyzja z dnia 06.07.2021 r. nr DN.tr.602.9.2021),

‘projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego
wgladu:

a)zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

b)do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynela zadna uwaga w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7.Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z § 12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko.
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10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosdci w rozumieniu art. 15122 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
i podziatéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy beda realizowane
w catosci lub czesci, ze $rodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujgce przepisy
i zawarte umowy.

Il.Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2-4 zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

)W odniesieniu do wymagah tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia terenéw oraz wyznacza warunki
izasady ich zagospodarowania oraz okre§la parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendow.

2)W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Obszar objety planem wymagal uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury
planistycznej, na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1326).

3)W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
4)W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury wspoiczesnej:

-caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi folwarcznej Wyczechowo;

-caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozenia dworsko-parkowego
i wsi Wyczechowo.

W zwigzku z powyzszym plan zawiera ustalenia do ww. stref i obiektow.

5)W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — plan miejscowy spetnia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci
miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg oraz nakazuje
stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostgpnos¢ terenu,
urzadzen ibudynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci wtym o0séb z niepetnosprawnosciami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6)W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen na
etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajoéw funkeji,
jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

7)W odniesieniu do prawa wlasno$ci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania z nieruchomosci
poprzez ustalenie przeznaczenia poszczeg6lnych terendw, okreslenie wskaznikéw i parametrow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego.

8)W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajgce z racjonalnego
gospodarowania przestrzeniag na terenie gminy, uwzgledniajac wymogi ksztattowania izachowania fadu
przestrzennego.

9)W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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10)W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spofeczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskéw, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11)W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan miejscowy zostat
sporzadzony zgodnie zwymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12)W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu zwazono interes publiczny
i prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

Dla wszystkich terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety planem ma odpowiednia obstuge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na
nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe istniejaca wsi. Obszary planowanego zainwestowania sg
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary
te charakteryzujg sie odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej, ktéry w zaleznosci od mozliwosci
finansowych gminy zostanie poprawiony. Tereny objete planem planuje wyposazy¢é w sieci wodociggowe
i kanalizacyjne (infrastruktura znajduje sie przy granicy mpzp). Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
i bezpieczny system gminnej gospodarki sciekami i odpadami.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2., oraz sposéb uwzgl¢dnienia uniwersalnego projektowania

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ocena
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta uchwalg Nr
XXXVII/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowiqzuje sie Wijta
Gminy Somonino do przygotowania projektéw uchwal o przystgpieniu do sporzqdzenia: (...) 2) w miarg
potrzeb miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analizg istniejgcych
uwarunkowar funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym dokumencie ,,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego imiejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2011-2014 |, Zaleca si¢ w miarg mozliwosci opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwigkszenie wspdlczynnika pokrycia powierzchni gminy planami
miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkanicow gminy, stosunkowo duzq iloscig wydanych
decyzji o warunkach zabudowy irelatywnie niskim w skali wojewddztwa stopniem pokrycia planami
miejscowymi”,

Nowe potrzeby wynikajace z ksztattowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze planu wplynety na
podjecie uchwaty Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino zdnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wyczechowo. Powyzsza uchwala poprzedzona analiza zasadnosci przystapienia do opracowania planu
miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosdci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy
Somonino wykonana przez Wéjta gminy Somonino, pozwolila powzia¢ decyzje o zasadnosci opracowania
miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan miejscowy spelnia potrzeby o0sdb niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc
parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje stosowanie
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenu, urzadzen
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i budynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci w tym 0s6b z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odregbnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych zuwzglednieniem dostepnosci dla
wszystkich, w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona
na podstawie projektu planu prognoza jego skutk6w finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmujg budowe drogi 1 KDW (polegajaca na zmianie nawierzchni i poszerzeniu).

Inwestycje z zakresu infrastruktury, wtym wodociagowe]j ikanalizacyjnej, bedg wigzaty sie gléwnie
z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczef oraz utrzymaniem istniejacych sieci i urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy beda realizowane
w catosci lub czesci, ze Srodkéw budzetu gminy oraz Zrodet zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzgdu wojewddztwa, dotacje ipozyczki zfunduszy celowych) w oparciu o obowiazujgce przepisy
1 zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Id: 2A8CC686-9410-4813-B92F-45B46A5062EE. Podpisany Strona 5



