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UCHWALA NR......ccooeevvuenen // PROJEKT
Rady Gminy Somonino
zdnia.....ccoeeeenenee. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy SOmonino,
przyjetego uchwatg nr XX1/198/2020 Rady Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020 r., Rada Gminy
Somonino uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz, zwany dalej
,Jplanem miejscowym”, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w skali 1:1000 zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz”.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego — zatgcznik nr 1, bedacy integralng czeScig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne planu miejscowego - zatacznik nr 4.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
uchwaty nr XXXI1/233/09 Rady Gminy Somonino z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz, z wylaczeniem
dziatek nr ewid: 309/1, 161/2, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/67, 1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/72, 1/73, 1/74,
1/75, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/83 oraz fragmentow dziatek nr ewid.: 281/36, 1/98, 1/103,
3204/2, 3203/1, 3158/4, 3201/1 zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. QGranice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem,;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1)

2)

2. W planie miejscowym nie okresla si¢, ze wzgledu na brak uwarunkowan:

terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 2-

7 oraz ustalenia szczegdélowe zawarte w Rozdziale 8.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

wymiarowanie (podane w metrach);

symbol przeznaczenia terendéw,

ustalenia dotyczace ksztaltowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) obowiagzujaca linia zabudowy,

c) miejsce zmiany linii zabudowy,

d) brak powigzania komunikacji kotowe;j,

ustalenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:

a) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia 110 kV i
sredniego napigcia 15 kV,

b) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej - granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa pomorskiego (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem),

C) obszar objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow (park dworski
w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, nr rejestru 1238 dec. z dnia 20.07.1988r.),

d) obiekt objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow (nr rejestru 1238 dec. z
dnia 20.07.1988 r.) - dawny dwor w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, dawny budynek
magazynowy, dwa dawne budynki inwentarskie: warchlakarnia, owczarnia, dawna gorzelnia,

e) obiekt zabytkowy ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow - dawne budynki
gospodarcze: stodota, obora,
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f) obiekt o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzacy historyczng zabudowe
w obrebie uktadu ruralistycznego wsi folwarcznej Borcz,

g) obiekt budowlany podlegajacy zachowaniu na terenie 1.ZP i 2.ZP,

h) historyczna lokalizacja krzyza przydroznego,

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej,

J) granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej,

K) historyczny przebieg drog objety ochrong konserwatorska,

I) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow,

m) historyczna aleja lipowa,

n) granica Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter

informacyjny.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 4. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o rdznym przeznaczeniu
i ustalonych warunkach i zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkow od
drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed tg lini¢ takich obiektow jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia,
wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektoéw znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, okresla si¢ maksymalng odleglo$¢ tego wysuniecia
nal,0m.

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢, przy ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz $ciany budynku, w skrajnym przypadku
sam naroznik budynku, z wytaczeniem takich elementow architektonicznych jak: schody, okapy, dachy,
zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow znajdujacych si¢ w
catosci pod poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odleglo$¢ tego wysunigcia na 1,0 m. Dla
budynkéw gospodarczych, garazowych 1 technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego - linia ta spetnia rolg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa, z wyjatkiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terené6w — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terendw, w tym rodzaj obiektoéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na
danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg§¢ obszaru planu
o okreslonym planem przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym 1 numerem wyrozniajgcym go sposrod innych terenéw o tym samym
przeznaczeniu.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odr¢bnych regulujgcych dziedzing w kontekscie, ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)

13)

14)
15)

16)

17)

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN,
18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolem:
1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.U, 2.U, 3.U;

tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolem: 1.UO;

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
1.P/Ui2.P/U, 3.P/U;

tereny zabudowy ustug komunikacji, oznaczone symbolem 1.KS;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem: 1.ZP, 2.ZP, 4.ZP;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM,
8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM,
20.RM, 21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM;

tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1.R, 2.R, 3R, 4R,5R, 6.R, 7R, 8R, 9.R, 10.R, 11L.R, 12.R,
13R,14R,15.R,16.R,17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R;

tereny lasow, oznaczone symbolem: 1. ZL, 2.ZL,3.ZL,4.ZL,5.ZL,6.ZL, 7.ZL,8.ZL,9.ZL, 10.ZL,
11.7L,12.7L,13.ZL,14.Z1,15.7L,16.ZL, 17.ZL, 18.ZL,19.ZL, 20.ZL, 21.ZL,

tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem: 1.ZL (2);

tereny uzytkow zielonych, oznaczone symbolem: 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR, 5.ZR, 6.ZR, 7.ZR, 8.ZR,
8.ZR, 10.ZR, 11.ZR, 12.ZR, 13.ZR, 14.ZR, 15.ZR, 16.ZR, 17.ZR, 18.ZR, 19.ZR, 20.ZR, 21.ZR,
22.ZR, 23.ZR, 24.ZR, 25.ZR, 26.ZR, 27.ZR, 28.ZR, 29.ZR, 30.ZR, 31.ZR, 32.ZR;

tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem: 1.WS, 2WS, 3.WS, 4 WS, 5,WS, 6.WS, 7.WS,
8.WS, 9.WS, 10.WS, 11. WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15WS, 16.WS;

tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem 1.KD-GP;
tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolem: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-
L;

tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,
4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem: 1.KD-W, 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W, 5.KD-W,
6.KD-W, 7.KD-W, 8.KD-W, 9.KD-W, 10.KD-W, 11.KD-W, 12.KD-W, 13.KD-W, 14.KD-W,
15.KD-W, 16.KD-W, 17.KD-W, 18.KD-W, 19.KD-W, 20.KD-W, 21.KD-W, 22.KD-W, 23.KD-W,
24 KD-W, 25.KD-W, 26.KD-W, 27.KD-W, 28.KD-W, 29.KD-W, 30.KD-W.
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2. Nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy oraz zasadami, wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 6. 1. Ustala sie, ze system przestrzeni publicznych obejmuje tereny przeznaczone do rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego:

1)  tereny budowy i utrzymania drog publicznych i infrastruktury technicznej: tereny drég publicznych
klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, tereny drog
publicznych klasy drogi dojazdoweyj;

2)  tereny zabudowy ustug o$wiaty.

2. Zagospodarowanie terenow drog publicznych klasy drogi lokalnej i dojazdowej nalezy realizowac
W sposob zapewniajacy cigglos¢ powigzan ruchu rowerowego, a w obszarach zabudowy rowniez cigglos$¢
ruchu pieszego.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych oraz tymczasowych obiektoéw ustugowych,
w szczeg6lnosci o funkcjach handlowo-wystawienniczych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych na terenie pomiedzy
terenami drog, a linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) Zachowanie terenéw le$nych oraz zapewnienie ciagtosci ich uzytkowania poprzez wskazanie terenu
1.ZL (Z) przeznaczonych pod zalesienia.

2) Ochrone funkcji $rodowiskowej i krajobrazowej istniejgcego szpaleru drzew, zlokalizowanych
w terenie 1.KD-L poprzez jego zachowanie i pielegnacje, w tym nowe nasadzenia.

3) Wkomponowanie istniejgcych pojedynczych drzew i ich grup w projektowane zagospodarowanie.

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska, w granicach ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Nakazuje si¢ zadrzewienie lub zakrzewienie rodzimymi gatunkami ro$lin minimum 25%
powierzchni terenow biologicznie czynnych na dziatce budowlane;.

§9. Zakazuje si¢ na caltym obszarze objetym planem miejscowym:

1) prowadzenia dziatalno$ci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych 1 podziemnych, gleby
lub ziemi;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz z wylaczeniem terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy
ustugowe;.

§ 10. W zakresie ochrony wystepowania urzadzen melioracji wodnych:
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1) Ustala si¢ obowigzek ich utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji wodnych, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow oraz urzadzen melioracji wodnych
z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrgbnymi.

§11. Dla terendéw lub ich czgsci potozonych w zasiegu Przywidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja przepisy odrebne, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 12. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:

1) 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN 32.MN, 33.MN — dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 1L.MN/U, 2MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

3) 1.UO- dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

4) 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM,
14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM
- dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego
i dobr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. Dla terendéw lub ich czgs$ci polozonych w zasiggu obszaru objgtego wpisem do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem, park w zespole dworsko-
parkowym) obowigzuja przepisy odrebne, w ich granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Dla obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego (dawny dwor w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem; dawny budynek magazynowy, dawne budynki inwentarskie:
warchlakarnia, owczarnia; dawna gorzelnia) obowigzujg przepisy odrebne, zgodnie z ich lokalizacja
wskazang na rysunku planu miejscowego.

3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego sa objete Scisly
ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

4. Dziatania w obrebie obszardw zabytkowych, objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego), w tym prace pielegnacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

5. W obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (zespot dworsko-
parkowy z folwarkiem), zgodnie z przepisami odre¢bnymi ustala sie:

1)  Zakazuje si¢ dalszych podzialow wewnetrznych; dopuszcza si¢ scalanie podzialow wtornych w
obrebie historycznych dziatek.
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2)  Nakazuje si¢ kontynuacj¢ tradycji ksztaltowania zabudowy folwarcznej w zakresie sytuowania
budynkéw, ich gabarytow oraz formy.

3)  Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni historycznej np. bruku kamiennego.

4) W czgsci naturalnej dawnego parku dworskiego nakazuje si¢ zachowanie historycznych form
uzytkowania zieleni, zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym planem miejscowym oraz
zachowanie historycznego zespotu piwniczek zwigzanych z czworakami folwarcznymi, zgodnie z ich
lokalizacja wskazang na rysunku planu miejscowego.

5) W terenie oznaczonym symbolem 2.U nakazuje si¢, ze wzgledu na potozenie w granicach wpisu do
rejestru  zabytkow, ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do tradycji budowlanej 1 zasad
ksztattowania zabudowy folwarcznej - budynki na planie wydtuzonego prostokagta 0 proporcjach
bokow 1:1,2 — 1:2, ustawione rownolegle do siebie z mozliwoscig zamknigcia wnetrz przestrzennych
budynkami usytuowanymi prostopadle, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

6. W obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (dawny park w
zespole dworsko-parkowym), zgodnie z przepisami odrgbnymi ustala sig:

1)  Nakazuje si¢ zachowanie historycznych form uzytkowania zieleni, zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym planem miejscowym.

2)  Nakazuje si¢ ochrong konserwatorskg historycznego uktadu parku, historycznego uksztattowania
terenu, historycznej zieleni komponowanej, starodrzewu oraz historycznego zagospodarowania.

3)  Zakazuje si¢ dalszych podzialdow wewnetrznych; dopuszcza si¢ scalanie podzialow wtornych w
obrebie historycznych dziatek.

4)  Nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych nawierzchni $ciezek droég, w tym bruku kamiennego na
fragmencie drogi 4.KD-L, 9.KD-W i historycznej drodze przebiegajacej przez park.

§ 14. 1. Ustala si¢ ochrone konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytk6w, nie objetych inng formg ochrony, zlokalizowanych na terenie 2.U: dawne budynki gospodarcze:
stodota oraz obora, 0znaczone i ponumerowane zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja historyczne cechy obiektow wskazanych w ust. 1:
historyczna bryta budynkow, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian, historyczny detal
architektoniczny, w tym historyczna wielkos¢ i ksztalt otworé6w okiennych i drzwiowych, tradycyjne
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne materiaty budowlane i kolorystyka.

§15. 1. W celu ochrony integralno$ci obszaru o walorach historyczno-kulturowych, zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, obejmujaca:

1)  zabytkowy obszar zespolu dworsko-parkowego w granicach ustalonych w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego nr 1238 dec. z dnia 20.07.1988 r.;

2)  historyczny ukltad ruralistyczny wsi folwarcznej Borcz i jego strukturg, w tym zachowane budynki
o0 walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy.
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2. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymogami przepisow W zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, nakazuje si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu, w
tym nawigzanie do charakterystycznej kompozycji wsi folwarcznej - ciagu czworakow wzdtuz drogi 4.KD-
L i formy tych budynkow zatozonych na wydluzonym planie prostokata o proporcjach bokow 1:1,2 — 1:2,
dwukondygnacyjnych (parte i poddasze), przykrytych wysokimi dachami dwuspadowymi, symetrycznymi
o nachyleniu potaci 40°- 50°, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego.

3. W granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami ustala si¢:

1)  Nakazuje si¢ zachowanie struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i
historycznej wsi folwarcznej w zakresie rozplanowania drog, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
ruralistycznych i kompozycji zieleni.

2)  Nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy wzdtuz drogi publicznej klasy lokalnej 4.KD-L, stanowigcej
historyczng drogg ksztattujaca uktad ruralistyczny wsi folwarcznej, uktad potaci dachowych i kierunek
gtéwnej kalenicy zabudowy — rownoleglej do bocznych granic dziatek budowlanych.

3)  Nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
gabarytow, wysokosci oraz formy architektonicznej budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu miejscowego.

4)  Nakazuje si¢ przy lokalizacji i realizacji nowej zabudowy respektowanie wszystkich waznych cech
zabytkowego zespotu, historycznego widoku na zabytek, rownowagi kompozycyjnej 1 wzajemnych
relacji miedzy zabytkami a planowanymi do realizacji budynkami, kontynuowac zasady ksztattowania
przestrzennego, wynikajace ze struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej.

5) Nakazuje si¢ zachowanie historycznych podziatbw wilasnosciowych wsi folwarcznej,
poprowadzonych prostopadle do drogi ksztaltujacej uktad ruralistyczny, przy czym zakazuje si¢
podzialow wewnetrznych w ramach historycznych dziatek ewidencyjnych oraz scalen dziatek
ewidencyjnych polegajacych na likwidacji podziatow historycznych.

6)  Nakazuje si¢ zachowanie i pielegnacje¢ pojedynczych drzew i zadrzewien przydroznych, zwigzanych
z historycznym zagospodarowaniem obszaru.

7)  Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni historycznej m.in. bruku kamiennego w urzadzeniu drog
publicznych.

8) Ustala si¢ lokalizacje¢ obiektow o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy w obrebie ukfadu ruralistycznego wsi folwarcznej
Borcz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych ustala si¢:

a) nakazuje si¢ zachowanie proporcji ich bryl, ksztattu dachu oraz detalu architektonicznego;
b) dopuszcza si¢ ich przebudowg, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu miejscowego.

§16. 1. W celu ochrony widokow na sylwete zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i wsi folwarcznej, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych ustala si¢:

1)  Nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania w sposob nie naruszajacy waloréw historyczno-
kulturowych sylwety zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej, postrzeganych z
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drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP z czesci potudniowo-
zachodniej drogi poprzez ograniczenie wysokosci i gabarytow projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi planu miejscowego;

2)  Nakazuje si¢ ksztaltowanie otoczenia obszaru zabytkowego w sposob nie naruszajacy walorow
historyczno-kulturowych lokalizacji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej
poprzez ograniczenic wysokosci i gabarytow projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi planu miejscowego.

3)  Nakazuje si¢ ksztaltowanie pokry¢ dachowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 50°, w
odcieniach naturalnego spieku ceramicznego, brazow, szaros$ci i grafitu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw.

4)  Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw w zakresie ustalen
szczegdtowych planu miejscowego, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony i
opieki nad zabytkami.

§17. W celu ochrony pozostalych walorow historyczno-kulturowych obszaru objgtego planem
miejscowym oraz integralno$ci historycznych elementow jego rozplanowania, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych ustala sie:

1)  Nakazuje si¢ zachowanie historycznego przebiegu i funkcji komunikacyjnej drog, potozonych w
terenach: 1.KD-GP, 1.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D i cz¢sci terenow: 3.KDD, 4.KD-L, jako terenow drog
publicznych — poprzez zachowanie ciggu w ramach komunikacji wewngtrznej obszaru — komunikacji
pieszej lub pieszo-jezdnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz rysunkiem planu miejscowego.

2)  Nakazuje si¢ zachowanie oraz pielegnacje, w tym uzupehianie ubytkow poprzez nowe nasadzenia
zieleni wysokiej — historycznej alei lipowej zlokalizowanej wzdhuz terenu 1.KD-L, stanowiacej
historyczne nasadzenia drzew wzdhuz drogi dojazdowej do dawnego zatozenia dworsko-parkowego z
folwarkiem.

§18. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, na terenach lub czgéciach terenow: 1.R, 2.R, 4R, 6.R, 7.R, 16.R,
17.R,18.R,23.R,24.R, 1.ZR,3.ZR, 7.ZR, 8.ZR, 5.MN, 6.MN, 10.MN, 11.MN, 13.MN, 14.MN, 17.MN,
17.RM, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 22.MN, 26.MN, 9.MN/U, 11.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 1.UO, 3.ZP,
1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 1. KD-GP, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D,8.KD-D, 4.KD-
W, 5.KD-W, 6.KD-W, 8.KD-W, 10.KD-W, 11.KD-W, 12.KD-W, 13.KD-W, 14.KD-W, 17.KD-W,
18.KD-W, 18.RM, 22.RM, 25.RM zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, w granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego.

2. W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, prace naruszajace strukture¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§19. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli
1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzglednia¢ ponizsze zasady 1 warunki.

PROJEKT / 03.2022 - Strona 9 /45



PROJEKT / ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU Il / marzec-kwiecieri 2022

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielonej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 1200 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U — 1500 m?;

3) dlaterendw zabudowy ustugowej U — 2000 m?;

4) dla terenéw zabudowy ustug oswiaty UO —2000 m?,

5) dlaterenéw zabudowy produkcyijnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej P/U — 2500 m?;
6) dlaterenu zabudowy obstugi komunikacji 1.KS —50 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielonych w procedurze scalania i podzialu
nieruchomosci — 20,0 m;

4. Kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

5. Ustalone parametry w pkt 1-4 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczanych pod drogi publiczne i
wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 1200 m?;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zabudowy ustugowej MN/U — 1500 m?;
3) dla terendw zabudowy ustugowej U — 2000 m?;
4)  dla terenow zabudowy ustug o$wiaty UO —2000 m?;
5) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej P/U — 2500 m?;
6) dlaternu zabudowy obshugi komunikacji KS —50 m?,

2. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametréw okre§lonych w ust. 1 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ ponadlokalny oraz lokalny system komunikacji obszaru w oparciu o istniejace
i projektowane drogi publiczne, ktorych tereny oznaczono na rysunku planu symbolem:

1) 1KD-GP - stanowigce tereny drogi publicznej (droga krajowa nr 20) klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) 1KD-L,2.KD-L,3.KD-L, 4.KD-L —stanowigce drogi publiczne (drogi gminne) klasy drogi lokalnej;

3) 1KD-D, 2KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D -
stanowigce drogi publiczne (drogi gminne) klasy drogi dojazdowe;.

2. Ustala sig, ze drogi wewnetrzne: 1. KD-W, 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W, 5.KD-W, 6.KD-W,
7.KD-W, 8.KD-W, 9.KD-W, 10.KD-W, 11.KD-W, 12.KD-W, 13.KD-W, 14.KD-W, 15.KD-W, 16.KD-
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W, 17.KD-W, 18.KD-W, 19.KD-W, 20.KD-W, 21.KD-W, 22.KD-W, 23.KD-W, 24.KD-W, 25.KD-W,
26.KD-W, 27.KD-W, 28.KD-W 29.KD-W, 30.KD-W stanowig niepubliczne ciggi komunikacyjne.

3. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny
drég publicznych.

4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
zawartymi w Rozdziale 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1)  Ustala si¢ minimalne ilo$ci migjsc parkingowych dla terenow:
a) MN, RM — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) MN/U - 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
¢) US -2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) U, KS -2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
e) UO - 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ushug,
f)  P/U - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
g) w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo
zapewni¢ jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.
2)  Miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowac w
ramach dziatek budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki i budowle, ktérym towarzysza.
3) Realizacje miejsc do parkowania dla samochodow dopuszcza si¢ w: garazach wbudowanych
w bryle budynku, budynkach garazowych, parkingach naziemnych, garazach podziemnych oraz
w formie miejsc do parkowania wydzielonych wzdtuz drog publicznych i wewngtrznych.
4)  Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w terenie drogi publicznej klasy drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego.

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace 1 projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, powigzane z systemem infrastruktury
technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiang
lub rozbiorke oraz lokalizacje nowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w formie
tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, jesli
wymagaja tego wzgledy techniczno-uzytkowe.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1)  zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociaggows, potagczong z gminnym systemem wodociggowym,;

2)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.;

3)  budowg oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnos¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych;

4)  dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w celach gospodarczych, wytgcznie na terenach
zabudowy zagrodowej i terenach rolniczych.
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§ 24. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

1)  odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2)  obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)  dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej;

4)  na terenach oznaczonych symbolem P/U dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych oczyszczalni
biologiczno-mechanicznych, podziemnych zbiornikoéw bezodplywowych na S$cieki o 1gcznej
powierzchni wszystkich zbiormikéw nie wiekszej niz 100 m® i zbiornikéw retencyjnych;

§ 25. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo w granicach terenu poprzez
infiltracje powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych,
zbiornikéw odparowujacych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdéw i1 kanatow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z jezdni poprzez projektowang kanalizacje deszczowa
oraz rowy 1 kanaty, docelowo zastepowanych kanalizacja deszczowa.

§ 26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
linii elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowych zlokalizowanych w sasiedztwie linii rozgraniczajacych drog z bezposrednim
dostgpem do drogi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w celu zaopatrzenie w energi¢ elektryczng indywidualnych instalacji
odnawialnych zrodet energii o lacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru.

3. Ustala sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego:

1)  sredniego napigcia 15 kV - w odlegtosci 7,0 m od osi linii;
2)  wysokiego napigcia 110 kV - w odlegtosci 20,0 m od osi linii;

4. Dla stref wymienionych w ust. 4 ustala sig:

1)  zakaz lokalizacji budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi oraz zakaz sadzenia
drzew, ktérych naturalna wysoko$¢ przekracza 2,0 m;

2)  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach
technicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenow, w
przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
elektrycznej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spehiajacych srodowiskowe normy jakosci
emisji.
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§ 28. Ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istnicjacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala sie:

1) gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior 1 usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady technologiczne nalezy gromadzi¢ w zamknigtych pomieszczeniach, w szczelnych zbiornikach,
oproznianych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow.

§ 30. Dopuszcza si¢ realizacje innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§31. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenéw:

1) 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14 MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN 32.MN, 33.MN na 30%;

2) 1.MN/U, 2MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U na 30%;

3) 1.U,2.U,3.Una30%;

4) 1.P/Ui2.P/U, 3.P/U na 30%;

5) dla pozostatych terenow na 0,01%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, dojs$¢, dojazdow, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1)  Whyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  Kalenica rownolegle badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlanej;
3)  Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, mozliwosc¢ jej przebudowy i rozbudowy.

4)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 45% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe ze
spadkiem gléwnej potaci dachu do 50°, kalenica glowna jako réwnolegla lub prostopadia do
bocznych granic dziatki budowlane;,

c) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, na czesci terenu 5.MN,

zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i
dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;.

1)
2)
3)

4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L;
2.MN, 3.MN-z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L oraz z drogi wewnetrznej 2.KD-W;
7.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 1.KD-D.

§33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 10.MN, 14.MN przeznaczonych pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
obiektow 1 elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, dojs$¢, dojazdow, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; linie
zabudowy terenu 10.MN uwzgledniajg wymogi ekspozycji $cian obiektow o zachowanych wartosciach
historyczno-kulturowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Dla terenu 10.MN kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi publicznej
1.KD-GP, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami

Dla terenu 14.MN kalenica rownolegte badZ prostopadte do potudniowej granicy dziatki budowlane;,
zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy.

Dla terenu 10.MN zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku chronionego w planie miejscowym
(obiekt o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych), zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,

e) dla terenu 9.MN, ze wzgledu na potozenie w strefic ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ posadowienia parteru rozumiang jako maksymalng wysokos¢ posadzki
parteru mierzong od projektowanego gruntu do 0,60 m.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ projektowanej zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 8,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,
b) geometria dachu:
— budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe ze spadkiem glownej potaci dachu od 40°do 50°
w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, kalenica glowna jako réwnolegia lub
prostopadta do bocznych granic dziatki budowlanej, dla terenu 14.MN - kalenica gtéwna jako
rownolegta do linii rozgraniczajgcej z terenem 2.U,
— budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu terenéw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktorych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;.

1)
2)

3)

4)
5)

zwigzane z lokalizacja w obszarze objetym ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkéw wojewodztwa pomorskiego (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem);

zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej;

na czeSci terendw - zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3. Obstuga komunikacyjna terenow:

10.MN - z drogi publiczne;j klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP,
14.MN - z drogi wewnetrznej 8. KD-W.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.MN przeznaczonego pod tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow zagospodarowania
dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania: budowli, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

1)

2)

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

Zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw chronionych w planie miejscowym (obiektow o
zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych), zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w
zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.
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Dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcego budynku, przy czym zakazuje si¢ jego rozbudowy i

nadbudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej, uwzgledniajace

wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 45%,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy: budynkow gospodarczych, garazowych — do 6,0 m,

b) dachy budynkow gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony

zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziahu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej:

1)

2)

zwigzane z lokalizacja w obszarze objetym ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkéw wojewodztwa pomorskiego (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem);

zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i wsi folwarcznej.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 9.KD-W.
§35. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 8.MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN, 13MN, 15.MN

przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

1)
2)
3)

3)

4)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

obiektow 1 elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdoéw, zieleni i Obiektow malej architektury oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
Kalenica rownolegte badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlane;.
Dla terenu 12.MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej przebudowy 1
rozbudowy, zachowanie istniejacych pokry¢ dachowych.
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40.
Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
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— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, ze spadkiem gtéwnej potaci dachu od 40° do
50°, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, bragzow, szarosci i grafitu, zgodnie z wymogami
przepisoOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, kalenica glowna jako
réwnolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlane;,

) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, brazow, szarosci i grafitu, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony
zabytkdw 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw 1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej:

1)  zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem i wsi folwarcznej,

2) dla czesci terenu 11.MN, 13.MN- zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

3) dla czgsci terenu 13.MN - zwigzane z polozeniem w obszarze objetym ochrong konserwatorska
poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (zespdt dworsko-parkowy
z folwarkiem) oraz w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1)  8.MN, 9.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 2.KD-D;

2) 11.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 4.KD-D oraz z drég wewnetrznych:
4. KD-W, 6.KD-W, 7.KD-W;

3) 12.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 4.KD-D, z drogi publicznej klasy drogi lokalnej
4 KD-L oraz z drog wewnetrznych: 6.KD-W, 7.KD-W;

4)  13.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L oraz z drég wewngtrznych: 5.KD-W, 6.KD-
W, 8.KD-W;

5)  15.MN -z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4. KD-L oraz z drogi wewnetrznej 8. KD-W.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 17.MN, 18.MN przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdow, parkingow, zieleni oraz urzagdzen infrastruktury technicznej;

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; linie
zabudowy terenu 18.MN uwzgledniaja wymogi ekspozycji $cian obiektow o zachowanych
wartosciach historyczno-kulturowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2)  Kalenica rownolegte badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlane;.
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Dla terenu 18.MN zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkoéw chronionych w planie
miejscowym (obiektow o zachowanych warto$ciach historyczno-kulturowych), zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy, zachowanie

istniejacych pokry¢ dachowych.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,

e) ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem i wsi folwarcznej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ posadowienia parteru rozumiang
jako maksymalng wysokos$¢ posadzki parteru mierzong od projektowanego gruntu do - 0,60 m.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 8,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe ze spadkiem glownej potaci dachu od 40°
do 50°, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, w czesci terenu 17.MN potozonej poza strefa
ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej dopuszcza
si¢ dachy w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, brazoéw, szarosci 1 grafitdw, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, kalenica
gtéwna jako rownolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlane;,

c) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, w czesci terenu 17.MN polozonej poza strefa ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej dopuszcza si¢
dachy w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, bragzow, szarosci i grafitbw, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspolczesne;:

1)
2)

3)

zwigzane z lokalizacja w obszarze objetym ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem);

zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i wsi folwarcznej;

dla czgsci terenow: 17.MN, 18.MN - zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja
ustalenia Rozdziatu 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu
kulturowego i dobr kultury wspotczesne;.

PROJEKT / 03.2022 - Strona 18 /45



PROJEKT / ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU Il / marzec-kwiecieri 2022

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu czgsci terenéw: 17.MN, 18.MN, w
granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii wysokiego napigcia 110
KV i éredniego napiecia 15 kV, dla ktorych obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 i 4 Rozdziatu. 6. Zasady
,modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

1)  17.MN -z drég wewngtrznych 12.KD-W, 13.KD-W;
2)  18.MN — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
6.KD-D, z drog wewnetrznych: 10.KD-W, 11.KD-W.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budowli, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowegqo;

2)  Kalenica rownolegte badz prostopadie do bocznej granicy dziatki budowlane;j.

3)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40.

4)  Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe ze spadkiem gtownej potaci dachu od 40° do 50°, w
kolorze naturalnego spieku ceramicznego, brazow, szarosci 1 grafitow, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami; kalenica gtéwna jako
rownolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlanej,

c) dachy budynkow gospodarczych, garazowych: jednospadowe lub dwuspadowe w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, brazow, szarosci i grafitow, zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, w granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktorych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony
zabytkdw 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw 1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej:

1)  zwigzane z lokalizacjg w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i wsi folwarcznej, dla ktorej obowigzujg ustalenia Rozdziatu 4. Zasady ochrony
zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;
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dla czgéci terenow: 19.MN, 20.MN, 22.MN - zwigzane z polozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowigzujg ustalenia Rozdziatu 4. Zasady ochrony zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego,
w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;;

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego:

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

dla czgscei terenow: 19.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN w granicach zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii wysokiego napigcia 110 kV i $redniego napiecia 15 kV,
dla ktorych obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 1 4 Rozdziatu. 6. Zasady ,modernizacji, rozbudowy 1
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

dla czesci terenu 23.MN zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem radiolinii poprzez zapewnienie
wolnej od przeszkod strefy przeptywu energii migdzy anteng nadawcza i anteng odbiorczg radiolinii,
polegajace na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktérym obowigzuja ograniczenia
wysokosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

19.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 6.KD-D oraz drog wewngtrznych: 10.KD-W,
12.KD-W, 13.KD-W;

20.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 6.KD-D, z drog wewnetrznych: 13.KD-W,
14.KD-W;

21.MN - z drogi wewnetrznej 13.KD-W,

22.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 6.KD-D, z drég wewnetrznych: 14.KD-W,
15.KD-W;

23.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 7.KD-D oraz drogi wewngtrznej 15.KD-W;
24.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 7.KD-D, 8.KD-D

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN,

31.MN, 32.MN, 33.MN przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza

sie lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego

funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdow, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowegqo;

2)  Kalenica rownolegle badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlane;.

3)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40.

4)  Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
— budynkéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, ze
spadkiem glownej potaci dachu do 50° w kolorze czerwieni, brgzow, szaro$ci i grafitow, kalenica
glowna jako réwnolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlane;,

c) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego:

1)

2)

1)
2)
3)
")
5)
6)
7)
8)

9

dla czesci terenow: 25.MN, 26.MN, 29.MN, 31.MN, 33.MN, w granicach zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii Sredniego napigcia 15 kV, dla ktorych obowigzujg ustalenia
par. 26 ust. 3 1 4 Rozdzialu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

dla czgsci terenu 25.MN, 26.MN, 31.MN, 33.MN, zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
radiolinii poprzez zapewnienie wolnej od przeszkod strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawcza
i anteng odbiorczg radiolinii, polegajace na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktéorym
obowigzuja ograniczenia wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obshuga komunikacyjna terenow:

25.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 7.KD-D;

26.MN - z drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejacych terenéw zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej 9.KD-D, z drogi wewnetrznej 23.KD-W;

27.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 9.KD-D, z drég wewnetrznych: 21.KD-W,
22.KD-W,

28.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 9.KD-D, z drég wewnetrznych: 21.KD-W,
22.KD-W,

29.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
9.KD-D, z drog wewnetrznych 20.KD-W, 21.KD-W;

30.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
8.KD-D;

31.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
10.KD-D, z drog wewngtrznych 24.KD-W, 26.KDW;

32.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drég wewng¢trznych: 24.KD-W, 27.KD-W,
28.KD-W,

33.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
10.KD-D, z drog wewnetrznych 24.KD-W, 25.KD-W, 26.KD-W, 28.KD-W, 29.KD-W;

§39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,

6.MN/U, 7.MN/U przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) budynkow ustugowych;
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obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdow, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy, zachowanie
istniejacych pokry¢ dachowych.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

— budynkow mieszkalnych do 9,0 m,
— budynkéw ushugowych do 10,0 m,
— budynkow gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 50° w kolorze czerwieni, brazow, szarosci i
grafitow, kalenica gtowna jako réwnolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlanej,

c) dachy budynkow gospodarczych, garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego:

1)

2)

dla czesci terenow: 1.MN/U, 2.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 7.MN/U w granicach zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, sredniego napiecia 15 kV, dla ktoérych obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 1 4
Rozdzialu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

dla czesci terenu 3.MN/U zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem radiolinii poprzez zapewnienie
wolnej od przeszkod strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawcza 1 anteng odbiorczg radiolinii,
polegajace na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktorym obowigzuja ograniczenia
wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1LMN/U - z drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejgcych terenow zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 9.KD-D oraz z drogi
wewngtrznej 20.KD-W;

2.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L oraz z drogi wewnetrznej 20.KD-W;
3.MN/U -z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L oraz z drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej 10.KD-D

4MN/U - z drogi publicznej klasy drogi gldwnej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejgcych terenow zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L;

5.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
8.KD-D;

6.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 3.KD-L;

7.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejacych terenow zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 8. KD-D poprzez teren
18.R.

§40. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 9.MN/U, 10.MN/U przeznaczonych pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

budynkéw ustugowych;

obiektow 1 elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, dojs¢, dojazdoéw, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego; linie zabudowy terenu 9.MN/U uwzgledniajg wymogi ekspozycji Scian obiektow o

zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Kalenica rownolegte badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlanej.

Zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw chronionych w planie miejscowym (obiektéw o

zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych), zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w

zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, mozliwosc jej przebudowy i rozbudowy, zachowanie

istniejgcych pokry¢ dachowych.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,

e) ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem 1 wsi folwarcznej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ posadowienia parteru rozumiang
jako, maksymalng wysoko$¢ posadzki parteru mierzong od projektowanego gruntu do - 0,60 m.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
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— budynkéw mieszkalnych do 8,0 m,
— budynkéw ustugowych do 8,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe ze spadkiem glownej potaci dachu od 40° do 50¢,
w kolorze naturalnego spieku ceramicznego zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, kalenica glowna jako réwnolegla lub
prostopadta do bocznych granic dziatki budowlanej,

c) dachy budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe ze spadkiem glownej potaci
dachu do 50°, w kolorze naturalnego spicku ceramicznego zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, kalenica glowna jako
réwnolegla lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlane;,

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: jednospadowe lub dwuspadowe, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziahu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1)  zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej;

2)  dla czgscei terenu 9.MN/U - zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazuja ustalenia
Rozdzialu 4. Zasady ochrony zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i
dobr kultury wspotczesnej;

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu dla czgéci terenow: 9.MN/U, w
granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii wysokiego napiecia 100
kV 1 $redniego napigcia 15 kV, dla ktérych obowiazuja ustalenia par. 26 ust. 3 1 4 Rozdziatu. 6. Zasady
,;modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

1)  9.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejacych terenéw zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L, z drég publicznych
Klasy drogi dojazdowej: 6.KD-D, 7.KD-D, z drog wewnetrznych: 16.KD-W, 17.KD-W, 18.KD-W;

2) 10.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L, z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 16.KD-W.

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem: 8. MN/U, 11. MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) zabudowy ushugowe;j,

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazddw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
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2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowegqo;

Kalenica rownolegle badz prostopadte do bocznej granicy dziatki budowlane;.

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
— budynkéw ustugowych do 9,0 m,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych —do 6,0 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: dwuspadowe, ze spadkiem glownej potaci dachu od 40° do 50°, w
kolorze naturalnego spieku ceramicznego, brazoéw, szarosci i grafitu, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami, kalenica gtéwna jako rownolegta
lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlanej,

c) dachy budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe ze spadkiem gtownej potaci dachu
od 40° do 50°, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego, bragzow, szarosci i grafitu, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, kalenica gtéwna jako
rownolegta lub prostopadta do bocznych granic dziatki budowlane;j,

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: jednospadowe lub dwuspadowe, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, brazow, szarosci i grafitu, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktorych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziahu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

zwigzane z lokalizacja w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i wsi folwarcznej,

dla czesécei terenow: 11.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U zwigzane z polozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu dla czgsci terenéw: 11.MN/U,

12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z
przebiegiem linii wysokiego napigcia 110 kV 1 $redniego napigcia 15 kV, dla ktorych obowiazuja ustalenia
par. 26 ust. 3 1 4 Rozdziatu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

1)

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

8.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP (dotyczy
istniejgcych terendw zabudowy), z drog publicznych klasy drogi dojazdowej 7.KD-D, 8.KD-D;
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11.MN/U - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej 6.KD-D, 7.KD-D, z drog wewngtrznych:
17.KD-W, 18.KD-W;

12.MN/U - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej: 5.KD-D, 7.KD-D oraz z drog wewnetrznych:
18.KD-W, 19.KD-W,;

13.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 5. KD-D z drég wewngtrznych: 18.KD-W,
19.KD-W;

14.MN/U - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM,

8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM,
21.RM, 22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej.

1)

2)

1)
2)

3)

2. W granicach terenow okreslonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:

zabudowy zagrodowej: budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, inwentarskich,
gospodarczych, technicznych;

obiektow i1 elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne lini¢ zabudowy dla terenow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:
— budynkow mieszkalnych, ustugowych do 9,0 m,
— budynkoéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych, technicznych —do 12,0 m,
b) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 50°,

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony
zabytkdw 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw 1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

dla terenu 13.RM zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu
dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej,

na czgsci terendow: 17.RM, 18.RM, 22.RM, 25.RM zwigzane z polozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego:

1)

dla terendéw: 21.RM, 22.RM, 23.RM, 25.RM zwigzane ze strefa wystgpowania urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych: obowigzek zachowania 1 utrzymania droznos$ci rowow oraz urzadzen
melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dla terenu 9.RM, 10.RM, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z
przebiegiem linii $redniego napigcia 15 kV, dla ktoérych obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 i 4
Rozdziahu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczneyj;

3) dla czgsci terendw: 20.RM, 21.RM zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem radiolinii poprzez
zapewnienie wolnej od przeszkod strefy przeplywu energii miedzy anteng nadawcza i anteng odbiorcza
radiolinii, polegajace na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktorym obowigzujg ograniczenia
wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obshuga komunikacyjna terenow:

1) 1.RM, 2.RM, 5.RM -z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L;

2)  3.RM -—zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L poprzez tereny rolnicze 3.R;

3) 4.RM —zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej 3.KD-D;

4)  6.RM —zdrogi wewngtrznej 1KD-W;

5 7.RM, 10.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 3.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej 1.KD-D;

6) 8.RM, 9.RM -z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 3.KD-L;

7) 11.RM, 12.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 1.KD-D;

8)  13.RM —zdrogi wewngtrznej 3.KD-W;

9) 17.RM, 18.RM — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej 1.KD-D, 2.KD-D;

10) 19.RM -z drogi publicznej klasy drogi ruchu przyspieszonego 1.KD-GP;

11) 20.RM -z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 10.KD-D, z drogi wewnetrznej 30.KD-W;

12) 21.RM -z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 10.KD-D;

13) 22.RM, 23.RM — z drogi wewngtrznej 30.KD-W;

14) 24.RM -z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 7.KD-D, poprzez teren 17.R;

15) 25.RM -z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 6.KD-D.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U przeznaczonego pod tereny zabudowy ustugowej
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)  budynkow usthugowych,

2)  budynkoéw mieszkalnych, wylacznie jako uzupehiajacych w zabudowie ustugowe;j,

3)  obicktow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych i1 technicznych, budowli, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

4)  zakazuje si¢ realizacji budowli w formie dominant wysokosciowych;

5)  dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowg w przypadku budynkoéw lub ich czgéci nie istniejacych lub
przeksztatconych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
2)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
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d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) dla obiektow zabytkowych objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow
oraz obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, objetych
ochrong konserwatorskg ustaleniami planu miejscowego, obowigzuja przepisy odrgbne w
zakresie ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami,

b) dla projektowanych obiektow:

— wysokos¢ do 10,0 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy masztéw oraz urzadzen
technicznych, projektowana zabudowa zlokalizowana w sgsiedztwie zabytkow nie moze by¢
wyzsza od znajdujacych si¢ w najblizszym sgsiedztwie budynkéw zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem,

— dachy wysokie dwuspadowe, ze spadkiem gléwnej potaci dachu w zakresie od 40° do 50°,
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i dachy potptaskie o nachyleniu potaci dachowej od 12° do
22° pod warunkiem zastosowania wysokiej cianki kolankowej (od 1,0 m do 1,8 m), istniejace
dachy nie spetniajace ustalen planu uznaje si¢ za zgodne z planem miejscowym,

— ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ posadowienia parteru rozumiang jako, maksymalng
wysokos$¢ posadzki parteru mierzong od projektowanego gruntu do - 0,30 m,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna,

— materialy budowlane: naturalne materiaty budowlane: kamien, cegta, tynk, drewno,

— kolorystyka obiektow budowlanych: naturalnych materialtdéw budowlanych: glina, wapno,
drewno, czerwien ceglasta.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i

opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

zwigzane z potozeniem W obszarze objetym ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkow (zespot dworsko-parkowy z folwarkiem)

zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej.

4. Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1.KD-G

(dotyczy istniejacych terendw zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L, z drogi
wewnetrznej 9.KD-W.

§44. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.U, 3.U przeznaczonych pod tereny zabudowy

ustugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)

budynkow ustugowych,

budynkow mieszkalnych, wylacznie jako uzupetiajacych w zabudowie ustugowe,

obiektow 1 elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych i1 technicznych, budowli, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60.
3) Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:

— budynkéw ustugowych do 10,0 m,

— budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,

— budynkoéw gospodarczych, garazowych, technicznych — do 6,0 m,

b) dachy budynkow ustugowych:

— terenu 1. U, 3.U: dwuspadowe ze spadkiem glownej potaci dachu od 40° do 50°, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, brazoéw, szarosci 1 granitu, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

c) dachy budynkéw mieszkalnych:

— terenu 1.U, 3.U: dwuspadowe ze spadkiem gléwnej potaci dachu od 40° do 50°, w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego, brazoéw, szarosci i granitu, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

d) dachy innych budynkow:

— terenu 1.U, 3.U: dwuspadowe w kolorze naturalnego spicku ceramicznego, brazow, szarosci i
granitu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolem: 1.U
i 3.U, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktorych zgodnie z wymogami
przepisow w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowiazuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady
ochrony zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;j,
zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem i wsi folwarczne;.

4. Obshuga komunikacyjna terenow:

a) 1.U-zdrogi wewngtrznej 5.KD-W, z drogi gminnej klasy drogi lokalnej 4. KD-L poprzez teren
2.U lub z drogi wewngtrznej 9.KDW poprzez teren 2.U,
b) 3.U-zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej 2.KD-D;

§45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UO przeznaczonego pod tereny zabudowy ustlug

o$wiaty, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow ustlugowych z zakresu oswiaty;

2) budynkow ustug sportu i rekreacii;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych i technicznych, budowli, placow zabaw, obiektow
I urzadzen sportowych, doj$¢, dojazdow, parkingow, zieleni i infrastruktury technicznej.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8.

Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 14,0 m; przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy masztow oraz
urzadzen technicznych,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze spadkiem glownej potaci dachu od 40° do 50°, w
kolorze naturalnego spieku ceramicznego zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepisdéw w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziahu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1)
2)

3)

zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarczneyj;

zwigzane z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem i wsi folwarcznej;

zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujgtych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP

(dotyczy istniejacych terendw zabudowy), z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L.

§46. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U przeznaczonych pod tereny

obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow i zabudowy uslugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)

1)
2)

3)

budynkow produkcyjnych; produkcyjno-ustugowych, ustugowych;

budynkoéw magazynowych i sktadowych;

obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych 1 technicznych, budynkéow ushugowych, budynkéw
biurowo-socjalnych, portierni, budynkéow pompowni, budowli, dojs¢, dojazdow, parkingow, zieleni
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 technicznych, ustugowych, biurowo-
socjalnych, portierni, pompowni jako obiektow wolnostojacych, obiektow stuzacych do obstugi
powierzchni produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowe;j;

Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,80.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 15,0 m; przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy masztow oraz
urzadzen technicznych,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 50°.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych dla ktérych zgodnie z wymogami przepiséw w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony

1)

2)

1)
2)
3)

na terenach: 1.P/U, 3.P/U zwiazane z potozeniem W strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej;

na czgsei terenoéw: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U - zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4. Obstuga komunikacyjna terendow:

1.P/U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 3.KD-D;
2.P/U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 4.KD-D, z drogi wewnetrznej 4.KD-W;
3.P/U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 4.KD-D, z drogi wewnetrznej 5.KD-W.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KS przeznaczonego pod tereny zabudowy obstugi

komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

1)
2)

3)

budynkoéw ustugowych w zakresie obstugi komunikacji oraz budynkéw ustugowych w zakresie handlu
1 gastronomii towarzyszacych obiektom ustugowych w zakresie obstugi komunikacji;

obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40.

Ustala si¢ zasady, parametry 1 gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 7,0 m; przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy masztow oraz

urzadzen technicznych,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 25°.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, w granicach zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw i1 dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspolczesnej: zwigzane z lokalizacja w strefie
ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej.
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4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii $redniego napigcia 15 kV, dla ktorych
obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 i 4 Rozdziatu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

5. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP.

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP przeznaczonych pod tereny
zieleni urzadzonej dopuszcza si¢:

1)  zagospodarowanie terenow w formie zieleni;

2)  realizacje dojs¢ i dojazdow oraz infrastruktury technicznej;

3)  zachowanie istnicjgcej zabudowy zlokalizowanej na terenie: 2.ZP, jej przebudowe, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi planu miejscowego;

4)  wgranicach terenu 3. ZP, 4.ZP lokalizacj¢ budowli, ptacy zabaw i urzadzen sportowych.

2. Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy, przy czym istniejgce obiekty zlokalizowane na terenie 2.ZP
podlegaja zachowaniu, zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi planu miejscowego.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5,0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1)  zwigzane z polozeniem w granicach zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem objetego ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego;

2)  zwigzane z potozeniem W strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej.

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

1)  1.ZP, 2.ZP z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 4. KD-L oraz drogi wewnetrznej 9.KD-W,
2)  3.ZP zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej 4.KD-L, z drog wewnetrznych 11.KD-W i 12.KD-W;
3) 4.ZP zdrog wewnetrznych 18.KD-W i 19.KD-W.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR, 5.ZR, 6.ZR, 7.ZR, 8.ZR,
8.ZR,10.ZR, 11.ZR, 12.ZR, 13.ZR, 14.ZR, 15.ZR, 16.ZR, 17.ZR, 18.ZR, 19.ZR, 20.ZR, 21.ZR, 22.ZR,
23.ZR, 24.ZR, 25.ZR, 26.ZR, 27.ZR, 28.ZR, 29.ZR, 30.ZR, 31.ZR, 32.ZR przeznaczonych pod: tereny
uzytkow zielonych ustala si¢ zagospodarowanie w formie uzytkéw zielonych oraz zieleni, zaréwno
naturalnej jak i powstatej w wyniku rolniczego uzytkowania; dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow.
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2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu czesci terenow: 5.ZR, 6.ZR, 10.ZR
zwigzane z polozeniem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem i wsi folwarcznej, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych zgodnie z
wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu.
4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury
wspotczesne;.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenow: 12.ZR, 13.ZR, 14.ZR,
21.7ZR, 22.ZR, 23.ZR, 24.ZR, 25.ZR, 26.ZR, 27.ZR, 28.ZR, 29.ZR, 30.ZR, 31.ZR, 32.ZR zwigzane ze
strefg wystepowania urzgdzen melioracji wodnych szczegbtowych: obowigzek zachowania i utrzymania
droznosci rowow oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy
ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 50. 1. Dlaterenow 0znaczonych symbolem: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS,
O.WS, 10WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15WS, 16.WS przeznaczonych pod tereny wéd
powierzchniowych dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ 1 dojazdow przez tereny wod powierzchniowych srodladowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrych zgodnie z wymogami przepisOw w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej:

1)  terendéw: 8 WS, 9.WS, 10.WS zwigzane z polozeniem w granicach zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem objgtego ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkoéw wojewddztwa
pomorskiego;

2)  czgSci terenow: 5. WS, 8. WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS zwigzane z potozeniem w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej.

§ 51. 1. Dlaterenow oznaczonych symbolem: 1.R, 2.R,3.R,4.R,5.R,6.R,7.R,8.R,9.R, 10.R, 11.R,
12.R, 13R, 14R, 15.R, 16.R, 17.R, 18R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23R, 24.R, 25R, 26.R, 27.R
przeznaczonych pod tereny rolnicze dopuszcza si¢:

1)  realizacj¢ infrastruktury technicznej;
2) w terenach: 3.R, 11.R, 12.R, 23.R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
inwentarskich, urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne lini¢ zabudowy dla terendéw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30.
3)  Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe.
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3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, w granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkoéw i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

1) 5.R,19.R, 20.R i czgsci terendw: 2.R, 4.R, 6.R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R zwigzane z potozeniem w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej;

2) czesci terendw: 1.R, 2.R,4.R,5.R,6.R, 7.R, 16.R, 17.R, 18.R, 23.R, 24.R zwigzane z potozeniem w
strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow:

1)  czeSciterenow: 15.R, 16.R, 17.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R zwigzane ze strefa wystepowania urzgdzen
melioracji wodnych: obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow oraz urzadzen melioracji
wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czgdel terenow: LR, 2R, 6.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R,
23R, 24.R 25.R, 26.R, 27.R w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z
przebiegiem linii $redniego napigcia 15 kV, dla ktérych obowigzuja ustalenia par. 26 ust. 3 1 4
Rozdzialu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

5. Obstuga komunikacyjna terenow:

1)  3.R -z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 1.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
3.KD-D, z drogo wewnetrznej 2.KD-W;

2)  11.R-zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej 3.KD-L;

3) 12.R - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 3.KD-L, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
1.KD-D;

4)  23.R -z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 6.KD-D;

5 1R 2R, 4R,5R,6.R 7R, 8R,9R, 10.R, 13 R, 14R, 15.R, 16.R, 17.R, 18 R, 19.R, 20.R, 21L.R,
22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R — na dotychczasowych zasadach.

§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1. ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL,
9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 14ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL
przeznaczonych pod tereny laséw dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzuja ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspoétczesnej: czgsci terenu 20.ZL zwigzane z
potozeniem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow:

1) 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 19.ZL zwigzane ze strefa wystgpowania urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych - obowigzek zachowania 1 utrzymania drozno$ci rowdw oraz urzadzen
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melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) 5.ZL, 6.ZL, w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii
sredniego napiecia 15 kV, dla ktérych obowiazuja ustalenia par. 26 ust. 3 i 4 Rozdziatu. 6. Zasady,
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 53. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem: 1.ZL (Z) przeznaczonego pod tereny zalesien dopuszcza
si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: czgéei terenu 1.ZL(Z) zwigzane z
potozeniem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarczne;j.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu czgsci terenu 1.ZL(Z), w granicach
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zwigzane z przebiegiem linii $redniego napiecia 15 kV, dla ktorych
obowigzujg ustalenia par. 26 ust. 3 i 4 Rozdziahu. 6. Zasady, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 54. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP przeznaczonego pod tereny drég publicznych
klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego dopuszcza si¢ lokalizacje budowli drogowych wraz z
przynaleznymi, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi do
prowadzenia i obshugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg: infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych, tras i $ciezek rowerowych
oraz zieleni przydrozne;j.

3. Ustala si¢ klase drogi - droga gléwna ruchu przyspieszonego (klasa GP).

4. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

5. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdzialu. 4. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej: zwigzane z potozeniem w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L przeznaczonych
pod tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej dopuszcza sie lokalizacj¢ budowli drogowych wraz z
przynaleznymi, drogowymi obiektami inZynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi do
prowadzenia i obshugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciaggdw pieszych, tras i $ciezek rowerowych
oraz zieleni przydrozne;.

3. Ustala si¢ klase drog - drogi lokalne (klasa L).
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4. Ustala si¢ szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego:

1)  1.KD-L -od 16,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania,;

2) 2.KD-L-o0d 12,0 m do 18,0 wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowania;
3) 3.KD-L-od7,0mdo 18,0m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania,
4)  4KD-L —o0d 6,0 m do 14,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.

5. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw W granicach zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zgodnie z wymogami przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami obowigzujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej: terenu 1.KD-L zwigzane z
lokalizacjg szpalerow drzew cennych pod wzgledem krajobrazowym oraz stanowigcych historyczne
nasadzenia wzdtuz drogi prowadzacej do zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem.

6. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu czesci terenow:

1)  2.KD-L zwigzane z polozeniem w strefie wystepowania urzadzen melioracji wodnych: obowigzek
zachowania i utrzymania drozno$ci rowow oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich
przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) 2KD-L zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem radiolinii poprzez zapewnienie wolnej od
przeszkod strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg 1 anteng odbiorcza radiolinii, polegajace
na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktérym obowiazuja ograniczenia wysokosci,

3) 2KD-L, 3.KDL zwigzane z przebiegiem linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV: w
pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej: zakaz nasadzen drzew i krzewow,
ktorych naturalna wysokos$¢ przekracza 2,0 m; dopuszcza si¢ przebudowe linii $redniego napigcia
wylacznie jako podziemnej, dla ktorej po przebudowie nie obowigzuje wyznaczona strefa techniczna.

§ 56. 1. Dla terenow 0znaczonych symbolem: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-
D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D przeznaczonych pod tereny drog publicznych Klasy drogi
dojazdowej dopuszcza si¢ lokalizacje budowli drogowych wraz z przynaleznymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obshugi ruchu drogowego oraz dla
potrzeb zarzadzania droga.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i §ciezek rowerowych
oraz zieleni przydrozne;.

3. Ustala si¢ klas¢ drog — drogi dojazdowe (klasa D).

4. Ustala si¢ szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego:

1) 1.KD-D-od 10,0 mdo 20,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;
2) 2.KD-D-o0d 10,0 mdo 20,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
3) 3.KD-D-12,0 m wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

4) 4.KD-D - o0d 12,0 m do 20m wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

5) 5.KD-D -od 10,0m do 55,0m wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
6) 6.KD-D-od 10,0mdo 12,0 m;

7) 7.KD-D-o0d 7,0 mdo20,0m;
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8) 8.KD-D - 10,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;

9) 9.KD-D -10,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;
10) 10.KD-D-o0d 12,0 m do 20,0 m.

5. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych,

tras i $ciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu 7.KD-D, czgsci terenu 6.KD-D,

w granicach zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zgodnie z wymogami przepisow w
zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami obowiazujg ustalenia Rozdziatu. 4. Zasady ochrony
zabytkéw 1 dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne:

1)

2)

1)

2)

3)

zwigzane z potozeniem w granicach zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem objetego ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (zespdt dworsko-
parkowy z folwarkiem);

zwigzane z potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i wsi folwarcznej.

6. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

czesci terenow: 7.KD-D, 10.KD-D zwigzane z polozeniem w strefie wystepowania urzadzen
melioracji wodnych: obowiazek zachowania i utrzymania drozno$ci rowdw oraz urzadzen melioracji
wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

czgsei terenu 6.KD-D, 7.KD-D, 10.KD-D zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem radiolinii
poprzez zapewnienie wolnej od przeszkod strefy przeptywu energii migdzy anteng nadawczg i anteng
odbiorcza radiolinii, polegajace na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktérym obowigzuja
ograniczenia wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

czesci terenu 1.KD-D, 2.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D zwigzane z
przebiegiem linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz $redniego napigcia 15 kV:
w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej planu: zakaz nasadzen drzew i
krzewow, ktorych naturalna wysokos$¢ przekracza 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢
przebudowe linii $redniego napigcia wylacznie jako podziemnej, dla ktorej po przebudowie nie
obowigzuje wyznaczona strefa techniczna.

§ 57. 1. Dla terenéw: 1.KD-W, 2.KD-W, 3.KD-W, 4. KD-W, 5.KD-W, 6.KD-W, 7.KD-W, 8.KD-

W, 9.KD-W, 10.KD-W, 11.KD-W, 12.KD-W, 13.KD-W, 14.KD-W, 15.KD-W, 16.KD-W, 17.KD-W,
18.KD-W, 19.KD-W, 20.KD-W, 21.KD-W, 22.KD-W, 23.KD-W, 24.KD-W, 25.KD-W, 26.KD-W,
27.KD-W, 28.KD-W 29.KD-W, 30.KD-W przeznaczonych pod tereny drog wewnetrznych opuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli drogowych wraz z przynaleznymi, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzacymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg: infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych, tras i $ciezek rowerowych

oraz zieleni przydrozne;.

1)
2)
3)

3. Ustala sig¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1.KD-W —o0d 4,5 m do 13,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan;
2.KD-W —0d 5,5 m do 18,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
3.KD-W - o0d 6,0 m do 7,0 m wraz z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowania,
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4)  4.KD-W -od 12,0 m do 14,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;
5  5.KD-W-od 10,0 mdo 12,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
6) 6.KD-W, 7.KD-W — 10,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan;

7)  8.KD-W-od 10,0 m do 20,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
8) 9.KDW-W —od 6,0 m do 6,5 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
9) 10.KD-W -6,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania,

10) 11.KD-W -5,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania,

11) 12.KD-W, 13.KD-W — 10,0 m wraz z poszerzeniem w obr¢bie skrzyzowan;
12) 14.KD-W — 12,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;

13) 15.KD-W —o0d 10,0 do 20,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania,
14)  16.KD-W —o0d 5,0 do 6,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;

15) 17.KD-W —7,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;

16) 18.KD-W, 19.KD-W — 10,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;
17) 20.KD-W — 10,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan,;

18) 21.KD-W, 22.KD-W — 8,0 m wraz z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;
19) 23.KD-W -od 8,0 m do 12,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
20) 24.KD-W —od 8,0 m do 28,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
21) 25.KD-W —od 6,0 m do 12,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
22) 26.KD-W —od 6,0 m do 13,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
23) 27.KD-W, 28.KD-W — 6,0 m wraz z poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan;
24) 29.KD-W —o0d 6,0 m do 12,0 m wraz z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;
25) 30.KD-W-7,0m.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

1)  terendéw: 24.KD-W, 25.KD-W, 26.KD-W, 27.KD-W, 28.KD-W, 29.KD-W, 30.KD-W zwigzane z
potozeniem w strefie wystgpowania urzadzen melioracji wodnych szczegotowych: obowigzek
zachowania 1 utrzymania droznosci rowow oraz urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich
przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2)  czgsei terendw: 24.KD-W, 25.KD-W - zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem radiolinii poprzez
zapewnienie wolnej od przeszkdd strefy przeptywu energii miedzy anteng nadawczg i anteng odbiorcza
radiolinii, polegajgce na wprowadzeniu pasa ochronnego radiolinii, w ktérym obowigzuja ograniczenia
wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  czgsei terenow: 1.KD-W, 10.KD-W, 11.KD-W, 12.KD-W, 13.KD-W, 17.KD-W, 18.KD-W,
19.KD-W, 20.KD-W, zwigzane z przebiegiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
KV i $redniego napigcia 15 kV: w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej:
zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza 2,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii $redniego napigcia wytgcznie, jako podziemnej, dla ktorej po
przebudowie nie obowigzuje Wyznaczona strefa techniczna.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 58. Traca moc ustalenia:

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacego dziatke nr 156, we wsi Borcz zatwierdzonego uchwatag Rady Gminy
Somonino nr 149/XXX/97 z dnia 5 marca 1997 r. (Dz. Urz. Nr 30 poz.111 z 1998 .);

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacego dziatke nr 9, w miejscowosci Borcz zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Somonino nr 14/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Nr 35 p0z.128 2 1999 .);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustug rzemiosta, obejmujgcego dziatke
nr 156, we wsi Borcz zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Somonino nr 16/111/98 z dnia 10 grudnia
1998 r. (Dz. Urz. Nr 35 p0z.130 z 1999r.);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustug rzemiosta, obejmujacego dziatke
nr 143/1 i 143/2, we wsi Borcz zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Somonino nr 15/111/98 z dnia
10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Nr 35 poz.129 z 1999 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 158 potozonej we
wsi Borcz, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Somonino nr 190/XX11/2000 z dnia 28 listopada
2000 r. (Dz. Urz. Nr 4 poz.24 z 2001 r.).

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Somonino
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR.......... /2021 // PROJEKT
RADY GMINY SOMONINO
Z2dnia ....ceevennnnne. 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz

1.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow
architektonicznych i krajobrazowych

Obszar objety planem obejmuje fragment czesci obrebu geodezyjnego Borcz, zlokalizowanego
w pomocno-wschodniej czesci gminy Somonino. Dotyczy obszaru wskazanego na zatgczniku
graficznym do uchwaty nr XXXI1/233/09 Rady Gminy Somonino z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Borcz. W ramach prac projektowych wytaczono z zakresu obszaru objetego planem miejscowym teren
dziatek nr ewid.: 309/1, 161/2, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/67, 1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/72,
1/73, 1/74, 1/75, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/83 oraz fragment dziatki nr ewid. 281/36.
Dla przedmiotowych dziatek wydano decyzje administracyjne, ktorych rozstrzygniecia nie zachowuja
zgodnos$ci z obowigzujacym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino. Polityka przestrzenna gminy wymaga aktualizacji w tym zakresie,
w ramach planowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino. Majac powyzsze na uwadze, konieczne byto réwniez wylaczenie z opracowania
fragmentéw dzialek nr ewid: 1/98 oraz 1/103, ktore stanowig dziatki geodezyjne, majace na celu
zapewnienie obstugi komunikacyjnej ww. terenom (wylaczone fragmenty stanowia tzw. siegacze).

Z projektu planu wylaczono takze fragmenty dziatek nr ewid.: 3204/2, 3203/1, 3158/4, 3201/1 ze
wzgledu na rozbieznosci pomiedzy mapa ewidencyjna, na ktorej sporzadzono zatacznik graficzny do
uchwaty o przystgpieniu, a aktualng mapg zasadniczg pozyskang ze Starostwa Powiatowego (zmianie
ulegty ksztatty dziatek oraz uzytkéw. Wylaczone tereny to w przewazajacej czgsci grunty lesne.

Przez centralng czg¢$¢ obszaru objetego planem miejscowym przebiega droga krajowa Klasy
gtownej nr 20. Istniejagca zabudowa obszaru skoncentrowana jest w sgsiedztwie drogi krajowej w
czgsci centralnej planu miejscowego — historyczna czg$¢ miejscowosci obejmujaca zespot dworsko-
parkowy z folwarkiem ujetym w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego. Ponadto wigksze
skupiska zabudowy wystepuja w rejonie péinocnym oraz potudniowo-zachodnim. Powyzszg strukture
uzupehnia rozproszona zabudowa zagrodowa z miejscowymi obiektami reprezentujagcymi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru uzupetniaja grunty orne,
taki, pastwiska oraz mniejsze cieki oraz rowy melioracyjne. Ponadto miejscowo wystepuja grunty
lesne. Obszar objety planem miejscowym jest zlokalizowany na terenach, ktdre w nieznacznej czesci
sg objete piecioma obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

— terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego dziatke nr 156, we wsi Borcz
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Somonino nr 149/XXX/97 z dnia 5 marca 1997 r. (Dz. Urz.

Nr 30 poz.111z 1998 r.);
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— terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego dziatke nr 9, w miejscowosci Borcz
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Somonino Nr 14/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz.
Nr 35 p0z.128 2 1999 r.);

— terenoOw ustug rzemiosta, obejmujacego dziatke nr 156, we wsi Borcz zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Somonino nr 16/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Nr 35 p0z.130 z 1999r.);

— terendéw uslug rzemiosta, obejmujacego dziatke nr 143/1 i 143/2, we wsi Borcz zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Somonino Nr 15/11I/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Nr 35 poz.129
z21999r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 158 polozonej
we wsi Borcz, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Somonino nr 190/XXI11/2000 z dnia 28
listopada 2000 r. (Dz. Urz. Nr 4 poz.24 z 2001 r.).

Cztery z planéw miejscowych zlokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej i przeznaczaja grunty
pod tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug rzemiosta, tereny sadow, ogrodow, innych upraw,
poszerzenie pasa drogowego, ro6w melioracyjny oraz tereny obstugi komunikacji. Ponadto jeden plan
dotyczy obszaru o pow. ok 0,25 ha w potudniowej czgsci omawianego obszaru i przeznacza tereny na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz droge. W pozostalym obszarze brak jest obowiazujacego
planu miejscowego. Decyzja dotyczaca przysziego zagospodarowania obszaru zostala podjgta w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino przyje¢tego uchwata nr XX1/198/2020 z dnia 26 pazdziernika 2020 r. W Studium zostat
wyznaczony przyszly kierunek zagospodarowania przestrzennego terenow:

— jako tereny o dominujacej/projektowanej funkcji zagospodarowania terenu: zabudowy
wielofunkcyjnej, zabudowy ustugowej, zieleni parkowej, rolnicze lasy,
— jako tereny o projektowanej funkcji zagospodarowania terenu: zabudowy przemystowo-ustugowej,
ustug turystyki.
Ponadto w Studium zostaty wskazane kierunki ksztattowania systemu infrastruktury technicznej
w tym w szczegolnosci uktadu drogowego, elementy struktur objete ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych oraz m.in. obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. W zwiazku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium i1 wpisuja si¢ w wytyczne
polityki przestrzennej gminy Somonino. Plan miejscowy okres§la przeznaczenie terendw i zasady
zagospodarowania przestrzennego, w sposob nienaruszajacy ustalen Studium.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Ustalenia planu miejscowego dotyczg obszaru objetego formg ochrony przyrody, na podstawie
przepisoOw odrgbnych tj. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie planu
znajduje si¢ fragment Przywidzkiego Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory zostat ujawniony
w czescei graficznej i tekstowej planu miejscowego. Obszar objety planem miejscowym, jest takze
polozony w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” co zostato
ujawnione w rozstrzygnigciach planistycznych. W ramach prowadzonej procedury, konieczne byto
réwniez uzyskanie zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w
granicach opracowania znajduja si¢ grunty rolne i lesne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lenych, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.
W wyniku powyzszego uzyskano:
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— zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow klasy III o facznej powierzchni 3,5215 ha
(decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.514.2018 z dnia 10 wrze$nia 2019 1. )

— zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow klasy III o tacznej powierzchni 1,5166 ha
(decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DN.tr.602.69.2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r.)

— zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne o tacznej powierzchni 1,2963 ha
(decyzja Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego znak WBG-OGR.404.31.2020.AS.3 z dnia 15
pazdziernika 2020 r.).

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

Plan miejscowy uwzglednia obiekty i obszary objete formg ochrony zabytkéw — wpisem do
rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego, zlokalizowane w granicach terenu 2.U, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego. Ww. obiektami i obszarami sg: zespot dworsko-parkowy z
folwarkiem; dawny dwor w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem; dawny budynek magazynowy,
dawne budynki inwentarskie: warchlakarnia, owczarnia; dawna gorzelnia. Plan miejscowy w ramach
rozstrzygnig¢ wskazuje, ze ochrona ww. obszarow i obiektow jest ustalona zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

Plan uwzglednia takze obszar zabytkowego parku, objetego formg ochrony zabytkow — wpisem do
rejestru zabytkow, w tym jego czgsci naturalnej, gdzie historycznie wystepowaty uzytkowe formy zieleni i
gdzie znajduje si¢ historyczny zespol piwniczek zwigzanych z czworakami folwarcznymi, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych ustalono:

— ochrong¢ konserwatorska historycznego ukfadu parku, historycznego uksztattowania terenu,
historycznej zieleni komponowanej, starodrzewu oraz historycznego zagospodarowania;

— dzialania w obrgbie zabytkowego parku, w tym prace pielegnacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— zakazuje si¢ podziatbw wewngtrznych w obrebie historycznych dziatek ewidencyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono ochrong¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej 1
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nie objetych dotychczas formag ochrony: dawne budynki
gospodarcze: stodota oraz obora, dla ktorych wskazano iz ochronie konserwatorskiej podlegaja
historyczne cechy obiektéw: historyczna bryta budynkoéw, historyczny ksztatt dachu, historyczna
dyspozycja $cian, historyczny detal architektoniczny, w tym historyczna wielkos¢ i ksztatt otworow
okiennych i drzwiowych, tradycyjne podzialy stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne materialy
budowlane i kolorystyka.

Ponadto plan miejscowy wyznacza w celu ochrony integralno$ci obszaru o walorach historyczno-
kulturowych stref¢ ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i wsi
folwarcznej, a takze w celu ochrony widokow na sylwete zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem i
wsi folwarcznej wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem i wsi folwarcznej. W obu strefach konserwatorskich parametry i wskazniki
urbanistyczne zostaly dostosowane do wymogéw przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja ochrong historycznego przebiegu drog poprzez
zachowanie funkcji komunikacyjnej terenow, jako terenéw drog publicznych oraz w czesci poprzez
zachowanie ciggu w ramach komunikacji wewngtrznej obszaru oraz ochrong¢ zieleni wysokiej —
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historycznej alei lipowej, stanowigce historyczne nasadzenia drzew wzdhuz drogi dojazdowej do
zatozenia dworsko-parkowego z folwarkiem; nakazuje si¢ jego zachowanie oraz pielegnacje, w tym
uzupelnianie ubytkéw poprzez nowe nasadzenia.

Uzupehieniem powyzszych zapisOw jest wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych wprowadzono
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym nie dotyczy terendw, na ktorych okreslono bezposrednie
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢
mas ziemnych). Plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony
zdrowia. Wymagania te beda realizowane w oparciu o ustalenia szczegoétowe na poziomie realizacji
inwestycji budowlanych. Ustalenia planu miejscowego zapewniaja oczekiwang ochron¢ srodowiska
oraz wymagany prawem stan sanitarny terendw, a wigc i ochrone zdrowia ludzi.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni -
ustalenia planistyczne (dotyczace obszarow, na ktorych obowiazuja plany miejscowe) uzupetniajg ich
ustalenia, na podstawie ktorych byla dotychczas szacowana warto$¢ gruntow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami. W pozostalym obszarze plan miejscowy stanowi
realizacj¢ polityki przestrzennej gminy okreslajacej przyszie kierunki zagospodarowania terendw
zgodnie ze Studium. Zauwaza si¢ rowniez, ze w wickszosci terendw przeznaczonych pod zabudowe
(a obecnie niezabudowanych) ich warto$§¢ wzros$nie. W ramach ustalonego podziatu funkcjonalno-
przestrzennego planu miejscowego wyznaczono szereg drog publicznych, ktérych realizacja bedzie
wymagata wykupu gruntow przylegtych do istniejacych dziatek, stanowiacych uzytki drogowe.
Stwierdza si¢ rowniez, ze plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego polegajacego na
ksztattowaniu w harmonijny sposob zagospodarowania przestrzennego wsi.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym nie dotyczy terendéw zamknigtych zwigzanych z obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu miejscowego zostat
przestany w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa i uzyskat wymagane w tym zakresie uzgodnienia.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar objety planem miejscowym zawiera ustalenia dotyczace rozwoju systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej — uwzglednia istniejacy system komunikacji terenu oraz wyznacza nowe
drogi publiczne w celu zagwarantowania dostgpnosci komunikacyjnej przysztym terenom
zabudowanym. Ustalenia planistyczne okreslajg rowniez mozliwos¢ rozbudowy, jak 1 przebudowy
istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji spolecznej
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Procedura prac planistycznych zostata prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie 1 obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomos$ci) informacji o wszczeciu
postepowania w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczgciu procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

—  mozliwos¢ ztozenia wnioskdéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu.

— mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzedzie Gminy Somonino,

— mozliwos$¢ ztozenia uwag 1 wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.
W nastepnej kolejnosci bedzie obejmowac:

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

1.9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczono w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, o czym
Urzad poinformuje poprzez ogloszenie i obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen. W czasie wylozenia do publicznego wgladu zostaly
zorganizowane dwie dyskusje publiczne odnosnie rozwiazan przyjetych w projekcie planu
miejscowego. Dokumentacja prac, zgodnie z ogltoszeniem i obwieszczeniem byla dostgpna do wgladu
w Urzedzie Gminy Somonino w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzgdu.

1.10. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wplynie na ograniczenie mozliwo$ci zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza zagrozenia zwigzanego
z niedoborem wody.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Przystgpienie do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borcz, zostalo podjete
w celu dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru do wymagan stawianych przez
spoleczno$¢ lokalng, z jednoczesnym uwzglednieniem uwarunkowan m.in.: ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych z poszanowaniem polityki przestrzennej wyrazonej w obowigzujacym
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Studium.. O podjeciu przez Rade Gminy Somonino uchwaty nr XXX11/233/09 z dnia 29 grudnia 2009
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Borez, poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie, zawierajace informacj¢ o
mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za
spelnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — wszystkie tereny znajduja si¢ w zasiegu
oddziatywania istniejgcych (lub projektowanych) drég publicznych — plan wyznacza dodatkowe
obszary zabudowy (mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej), jako
kontynuacj¢ rozwoju istniejacej jednostki osadniczej jaka jest wie§ Borcz, w sposob
umozliwiajacy obsluge komunikacyjng w oparciu o sie¢ drég publicznych, do ktorych
zaprojektowano rowniez drogi wewnetrzne. Przeznaczenie dodatkowych terendw pod zabudowe
jest zgodne z obowigzujacym Studium;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W Sposob umozliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Ssrodka
transportu - wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej sa potozone w strefie oddziatywania
istniejgcych drog publicznych, co stwarza mozliwosci obstugi tych terenéw $srodkami transportu
publicznego;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — zapisy szczegOlowe planu miejscowego dla wszystkich drég publicznych,
umozliwiajg realizacje m.in chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa realizowana bedzie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwalenia, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje zgodno$¢ z Oceng aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu miejscowego beda w przysziosci wymagaé naktadéw finansowych na realizacje
poszerzen istniejacych drég publicznych oraz realizacj¢ nowych odcinkéw drog publicznych wraz

z ich czeSciowych uzbrojeniem przez systemy gminnej infrastruktury technicznej. Powyzsze naktady

sa mozliwe do poniesienia przez budzet gminy Somonino, zgodnie z prognozg skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.
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