Podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 25 maja 2022 r.

UCHWALA NR XXXVIII/400/2022
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce —
,Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz.503), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr XXIX/227/18 Rady Gminy Somonino
z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Potudnie”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce

— ,Potudnie”, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 85,4 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catosc.
4. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne, o tacznej powierzchni 0,97 ha, o nastepujacej strukturze:
1) LsV o powierzchni — 0,36 ha;
2) LsVI o powierzchni — 0,61 ha.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:

a) 0znaczone symbolem 1 MN - 16 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem 1 ML - 5 ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

¢) oznaczony symbolem 1 ML/U — teren zabudowy rekreacji indywidualnej z ustugami,
d) oznaczone symbolem 1 U - 11 U — tereny zabudowy ustugowej,

e) oznaczone symbolem 1 UT - 3 UT — tereny zabudowy ustug turystyki wodnej,

f) oznaczone symbolem 1 US - 2 US — tereny sportu i rekreacji,

g) oznaczone symbolem 1 RM - 2 RM — tereny zabudowy zagrodowej,

h) oznaczone symbolem 1 R - 4 R — tereny rolnicze,

i) oznaczone symbolem 1 ZP - 7 ZP — tereny zieleni urzadzonej,

J) oznaczone symbolem 1 ZR - 7 ZR — tereny zieleni nieurzadzonej,

k) oznaczone symbolem 1 ZL - 9 ZL — tereny lasow,
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1) oznaczone symbolem 1 ZL (Z) - 4 ZL (Z) — tereny zalesien,
m) oznaczony symbolem 1 WN — teren wod powierzchniowych — zbiornik pochodzenia naturalnego,
n) oznaczone symbolem 1 WS - 6 WS — tereny wod powierzchniowych — zbiorniki sztuczne,
0) oznaczony symbolem 1 KP — teren parkingu,
p) oznaczony symbolem 1 KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
q) oznaczony symbolem 1 KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j,
r) oznaczone symbolem 1 KDW - 18 KDW — tereny drog wewnetrznych,
s) oznaczony symbolem 1 KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego,
t) oznaczone symbolem 1 KX - 2 KX — tereny ciagdéw pieszych.
6. Ustaleniami obowigzujgcymi wynikajagcymi z przepiséw odrebnych sa:
1) strefa ochronna o szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw;
3) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce;
4) historyczna lokalizacja krzyza przydroznego;
5) historyczny buk;
6) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;
7) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;
8) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;
10) Kaszubski Park Krajobrazowy;
11) Kaszubski Park Krajobrazowy — otulina;
12) Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu;
13) Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Dabrowsko-Ostrzycka;
14) Obszar Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego.

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 51 6, majg charakter
informacyjny.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bgdacy integralng czgscig planu
- stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigce zatacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1 Uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowigzujacymi 1 oznaczeniami informacyjnymi,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Id: 195B4012-5EE3-4B5A-88E2-97606E28D84E. Podpisany Strona 2



3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ Sciana
frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia izjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy;

7) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zanieczyszczenia,
nie zaliczane do przedsigwzi¢é, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko Iub do
przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore sg bezposrednio zwigzane z obstuga
mieszkancow terenu w granicach planu miejscowego inajblizszych terenow sasiednich, polozonych
w zasiggu dojscia pieszego do obiektow ustugowych.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szarosci, bezy i brazéw;

2) yjednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni,

3) dla nowych budynkéw mieszkalnych (tereny 1 MN-16 MN i 1 RM-2 RM) ustala si¢ poziom posadowienia
parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtéwnym wejsciu do budynku, a w obrgbie strefy
ochrony ekspozycji nie wyzej jak 0,3 m n.p.t. przy gtdéwnym wejsciu do budynku.

2. Lokalizacja budynkéw i komunikacji wewngtrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,
w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna by¢
ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla osdb o ograniczonej mobilnosci wtym  0s6b
z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: 195B4012-5EE3-4B5A-88E2-97606E28D84E. Podpisany Strona 3



6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku istniejacej
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespelniajacej okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w
zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji
(z zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu), z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu, w tym rozdziatu 11. Nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy.

7. Istniejace budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wystgpuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling;
2) Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu;
3) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dabrowsko—Ostrzycka;
4) Obszar NATURA 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH 220095).

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okre$lajg przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ ochron¢ zadrzewien oraz zakaz zmiany rzezby terenu i zakaz zmiany stosunkow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym obowigzujacymi dla form ochrony przyrody wymienionymi w ust.1.

4. Ustala si¢ ochrone siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Natura
2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLB220095.

5. Ustala si¢ 100 m stref¢ ochronng od linii brzegowej naturalnych zbiornikoéw wodnych (dotyczy
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego). W pasie 100 m od granicy naturalnych zbiorkéw wodnych obowigzuje
zakaz sytuowania obiektow budowlanych, a odstepstwa od zakazdéw okre$lajg przepisy odrgbne dotyczace
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

7. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ML, ML/U, UT, US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

8. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

9. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

10. W zakresie melioracji:

1) Wszelkie inwestycje zrealizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezakltocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejgta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 5. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdw, na terenach lub czesciach terenow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych prace ziemne naruszajace strukture
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce, na terenach lub czesciach terenow,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefach ochrony otoczenia iekspozycji wsi Ostrzyce wprowadza si¢ ograniczenia wysokosSci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

5.W granicach planu znajdujag si¢ obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych
wspottworzace klimat historycznej zabudowy. Ustala si¢ ochrone obiektéw w zakresie proporcji bryly budynku
1 ksztattu dachu. Przy rozbudowie budynkéw nalezy zachowa¢ w/w elementy bryty gtéwne;.

6. W granicach planu znajduje si¢ obiekt o wartosciach kulturowych — historyczny krzyz przydrozny, ktory
obejmuje si¢ ochrong w zakresie lokalizacji.

7. W granicach planu znajduje si¢ historyczny okazaty buk, ktory obejmuje si¢ ochrona. Dopuszcza si¢
cigcia pielggnacyjne.

8. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowia tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
1 KDZ, 1 KDD oraz tereny komunikacyjne ogdélnodostgpne oznaczone symbolami: 1 KDW, 5 KDW, 6 KDW,
7 KDW, 8 KDW, 10 KDW, 12 KDW, 1 KX, a takze teren parkingu oznaczony symbolem 1 KP.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznej poprzez mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej
i obiektow stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j,
lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych zuwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich,
w tym dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ masziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, atakze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych obowiazuja
przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisOw ustawy Prawo wodne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu
krajobrazowego).

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.
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2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 9 MN, 12 MN,
13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MN, 8 MN, 10 MN, 11 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 MN — parametry jak w liniach rozgraniczajacych
terenu;

4) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
5) Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 ML, 4 ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
6) Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 ML, 5 ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
7) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ML/U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
8) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U,2 U,4U,5U,7U, 10U, 11 U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
9) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8 U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: nie okresla sie,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
10) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3 U, 6 U, 9 U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okresla sie,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
11) Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 UT, 2 UT, 3 UT:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: nie okresla sie,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;
12) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 US, 2 US:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: nie okresla sie,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢;

13) Ustalone parametry nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod wydzielenia dojs¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§9.1. Wyznacza si¢ strefc  ochronng zwigzang  zistniejgcymi  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi $redniego napigcia 15 kV (o szerokosci 14 m tj. po 7,0 m od osi linii w obie strony).
Zagospodarowanie w strefie ochronnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po
skablowaniu lub likwidacji linii.

2. Ustala si¢ 100 m strefe ochronng od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow -
obowigzuja ustalenia § 5.

4. Ustala sig¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce — obowigzuja ustalenia § 5.
5. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dla wszystkich projektowanych ukladéw sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggows, polagczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnos$¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej;

Id: 195B4012-5EE3-4B5A-88E2-97606E28D84E. Podpisany Strona 7



2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej 1 z indywidualnych Zrodet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

9. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejacg droge powiatowa nr 1922G oznaczong na rysunku plany symbolem
— 1 KDZ (teren drogi publicznej zbiorczej) i droge gminng nr 168020G oznaczong na rysunku planu symbolem
1 KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, a takze drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1 KDX i ciagi piesze oznaczone symbolami KX.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) MN, RM — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;
2) ML — 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;

3) ML/U — 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej, 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) U, UT, US — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushugi 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny (na terenach, ktére dopuszczajg funkcje mieszkalng);

5) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

14. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow do nowo wydzielonych dziatek w ramach ustalonego
przeznaczenia wedtug nastgpujacych zasad i parametrow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimalna szerokos¢: 5 m;

2) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych (placow do zawracania) umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych wtym zakresie
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci warunkoéw technicznych oraz ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 6 MN, 10 MN.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala sie¢:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terendw:

a) 1 MN - z drog wewnetrznych 1 KDW i 2 KDW,

b) 2 MN - z drogi wewngtrznej 2 KDW,

¢) 3 MN - z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i przez teren 1 ZP,

d) 4 MN - z drogi wewngtrznej 4 KDW,

e) 6 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD,

f) 10 MN - z drog wewnetrznych 11 KDW i 12 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 5 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
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3) ustala sie:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 5 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD,

b) 9 MN - z drogi wewnetrznej 8 KDW,

c¢) 12 MN - z drog wewnetrznych 14 KDW, 15 KDW,

d) 13 MN - z drog wewnetrznych: 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW,

e) 14 MN- z drog wewnetrznych: 16 KDW i 18 KDW,

f) 15 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i drogi wewngtrznej 18 KDW,

g) 16 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drég wewngtrznych: 15 KDW i 18 KDW;
5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki 1 zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 7 MN, 11 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 7 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD oraz z drogi wewngtrznej 9 KDW,
b) 11 MN - z drogi wewngtrznej 8 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
8 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z drég wewnetrznych 6 KDW i 8 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 ML.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD iz drog wewnetrznych 10 KDW
oraz 12 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
2 ML, 4 ML.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terendow:
a) 2 ML - z drogi wewnetrznej 9 KDW i przez ciag pieszy 2 KX,
b) 4 ML - z drog wewngtrznych 6 KDW i 7 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktoérych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
3 ML, 5 ML.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

Id: 195B4012-5EE3-4B5A-88E2-97606E28D84E. Podpisany Strona 12



3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 3 ML - z drogi wewngtrznej 6 KDW,
b) 5 ML - z drogi wewnetrznej 7 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktérych
mowa w § 10 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej zustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 ML/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:
1) zabudowe rekreacji indywidualnej;

2) ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego: domy ipokoje na wynajem, pensjonaty, kempingi, pola
biwakowe, gastronomia;

3) obiekty funkcji rekreacyjnej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 8 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 10ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.
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§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 U.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych.

3. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe (ustugows), wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. Dopuszcza si¢ jej
zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) zprawem do przebudowy, remontu
i biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow zlokalizowanych na
terenie.

5. Na terenie 1 U wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowiazuja przepisy
odrgbne, w szczego6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 U, 3 U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi nieucigzliwe i pole kempingowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-
garazowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 2 U - z drogi wewnetrznej 3 KDW i przez teren 1 ZP,
b) 3 U - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi wewngtrznej 4 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 4 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowej, pensjonatowej,
gastronomicznej, centra konferencyjne, pole kempingowe oraz obiektow towarzyszacych zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow (np. kort tenisowy, boiska sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe,
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowga biologiczng).

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzang
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi wewngtrznej 4 KDW;
5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 5 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy hotelowej, pensjonatowe;j,
gastronomicznej, centra konferencyjne oraz obiektdw towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow (np. kort tenisowy, boiska sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-
garazowe, sanitariaty, obiekty zwiazane z odnowa biologiczna).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) ustala si¢:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD i z drogi wewngtrznej 6 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 6 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje ustug =z zakresu obstugi ruchu
turystycznego: domy i pokoje na wynajem, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe, gastronomia oraz obiekty
towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem ushug (np. plac zabaw, kort tenisowy, boiska sportowe, basen,
wiaty, budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe, sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowa
biologiczng).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 5 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 7 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy hotelowej, pensjonatowe;j,
gastronomicznej, domki na wynajem, centra konferencyjne oraz obiektow towarzyszacych zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow (np. kort tenisowy, boiska sportowe, basen, wiaty, budynki garazowe,
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowa biologiczng).

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzang
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 8 KDW;

5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 8 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje¢ zabudowy hotelowej, pensjonatowe;j,
gastronomicznej, centra konferencyjne.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obsluga komunikacyjna terenu: potaczenie wyspy ze statym lagdem za pomoca mostu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 9 U, 10 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z obslugg ruchu
turystycznego, rekreacja, gastronomig i nauka.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 9 U - z drogi wewnetrznej 15 KDW,
b) 10 U - z drogi wewnetrznej 14 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 11 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi oswiaty, kultury, dom opieki nad osobami
starszymi oraz ustugi podstawowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD 1 drogi wewnetrznej 18 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdow.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 UT.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych, poza $ciezkami spacerowymi i edukacyjnymi,
toaletami oraz urzadzeniami i budowlami sportu i rekreacji (stuzacymi wylacznie turystyce wodnej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego).

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow zlokalizowanych na
terenie.

4. Na terenie 1 UT wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowiazuja przepisy
odregbne, w szczego6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 UT.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych, poza obiektami stuzagcymi turystyce wodnej
w szczegolnosci takimi jak: pomosty, miejsca cumownicze, miejsca wodowania jednostek, ktore sa $cisle
powiazane z bezposrednim korzystaniem zwod, zgodnie zprzepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci
dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

3. Adaptuje si¢ pole kempingowe 1iistniejaca zabudowe, wzniesiona zgodnie z przepisami prawa.
Dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy,
remontu 1 biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci dotyczacymi Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow zlokalizowanych na
terenie.

5. Na terenie 2 UT wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja przepisy
odrebne, w szczeg6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 3 UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ budynek przystani wodnej, hangar na sprzet
plywajacy, sanitariaty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) obsluga komunikacyjna terenu: z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 US.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ letniego toru saneczkowego z wyciggiem
saneczek lub innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX i z drogi wewng¢trznej 13 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 33. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje pola do mini golfa lub innych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, amfiteatru, wypozyczalni do sprzgtu wodnego wraz zniezbedng infrastruktura
towarzyszaca.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 75%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 RM, 2 RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg zagrodowa wraz z urzadzeniami i siecia
infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje stawoéw rybnych iinnych zbiornikow
wodnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala sie:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terendéw:
a) 1 RM - z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i z drogi wewngtrznej 1 KDW,
b) 2 RM - z drog wewngetrznych 6 KDW, 7 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolno stojacy;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako wolno
stojace lub dobudowane do innych budynkow;

3) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m, w tym dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m;
5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R, 2 R, 3 R, 4 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym — tereny upraw
polowych z zakazem zabudowy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 ZP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, poza utrzymaniem istniejacego obiektu — pole do mini
golfa.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 95%;

2) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ, z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD
i z drogi wewnetrznej 3 KDW.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow
1 urzadzen, nie bedacych budynkami (zwiazanych z polem do mini golfa): do 4 m.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP, 3 ZP, 4 ZP,
5ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni.

3. Na terenie 3 ZP wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazujg przepisy
odrebne, w szczego6lnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ i z drogi wewngtrznej 3 KDW;
2) 3 ZP z drogi publicznej zbiorczej 1 KDZ;

3)4 ZP zdrogi publicznej zbiorczej 1 KDZ, z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD iz drogi wewnetrznej
5 KDW;

4) 5 ZP - z drogi wewnetrznej 6 KDW i 8§ KDW.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 6 ZP, 7 ZP.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielgegnacj¢ i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc wypoczynku, Sciezek
edukacyjnych, wiat, placu zabaw oraz obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 6 ZP - z drogi wewnetrznej 13 KDW,
b) 7 ZP — z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZR, 2 ZR, 3 ZR,
47R,57ZR,6 ZR, 7 ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zielen —naturalng i powstala w wyniku dziatalnosci
rolnicze;j.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4 ZL, 5 ZL,
67L,771,87L,97ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lasy.
3. Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL (Z), 2 ZL (Z), 3 ZL (Z),
47ZL (Z).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ tereny rolnicze z mozliwos$cig zalesienia.

3. Prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z planami
urzadzenia lasu.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych — zbiornik pochodzenia naturalnego oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1 WN.

2. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong wod powierzchniowych nalezy przeprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych — zbiorniki sztuczne oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, 5 WS, 6 WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomostow i ktadek
wedkarskich, pomostow widokowych, mostéow taczacych wyspe ze staltym ladem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenie 4 WS ustala si¢ mozliwos¢ realizacji wyciagu nart (teren powigzany przestrzennie z terenami:
1 US,2US,3UT).
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4. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong wod powierzchniowych nalezy przeprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ parking, wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: obiekty zwigzane z obslugg parkingu, zielefi,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 10 KDW.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow
i urzadzen, nie bedacych budynkami: maksymalnie 3 m.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce drog publicznych zbiorczych, wyznaczajace tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1 KDZ.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala  si¢ szeroko$¢ drog  publicznych  zbiorczych w liniach
rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1 KDZ zgodnie z rysunkiem planu.

4., Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie Z — zbiorcze;.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
1 Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na tereniec 1 KDZ wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg
przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych dojazdowych, wyznaczajace tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1 KDD.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ drég publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW,
11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje¢ wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. cigg pieszo-jezdny.

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 48. 1. Ustala sig¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego— zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KX, 2 KX.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 50. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendéw oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5MN, 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 1 ML, 2 ML,
3ML,4ML,5ML, IML/U,1U,2U,30,4U,5U,6U,7U,8U,9U, 10U, 11U, 1 UT, 2 UT, 3 UT,
1 US, 2 US;

2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terendow.
§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somonino.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VII1/400/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVII1/400/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Somonino postanawia, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwatag Nr XXIX/227/18
Rady Gminy Somonino z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Poludnie”, wylozony =zostat do
publicznego wgladu w dniach od 29.09.2021 r. do 22.10.2021 r.

Zgodnie zterminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 17.11.2021 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z uwagami.

Nizej wymienione uwagi Wojt Gminy Somonino postanowit odrzuci¢:

1. Pismo z dnia 16.11.2021 r. L. Dz. 9497, dotyczaca dz. nr 273/1 obr. 0007 oraz terenéw: 1 ML, 1 ZL-3
ZL, 10 KDW-12 KDW:

1.1.(uwaga nr 1 z pisma)

W rozdziale 7, § 8.2. pkt 3(a) nowe brzmienie zapisu w planie: minimalne powierzchnie dziatek 400 m? +/-
10%.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na omawianym terenie wynosi 400 m?.
Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
1.2.(uwaga nr 2 z pisma)

W rozdziale 7, § 8.2., pkt 3(b) nowe brzmienie zapisu w planie: minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,
za zgodne z planem uznaje si¢ istniejace fronty dzialek (widoczne na rysunku planu).

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zapisy rozdziatu 7 dotycza procedury ,scalenia ipodziatu” anie
,podziatu”.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

1.3.(uwaga nr 3 z pisma)

W rozdziale 9, § 10.14. pkt 1 nowe brzmienie zapisu w planie: minimalna szeroko§¢ dojazdéw: 5 m, za
zgodne z planem uznaje si¢ istniejgce dojazdy (widoczne na rysunku planu).

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy, do ktorych odnosi si¢ uwaga, dotycza ,,nowych”, anie ,istniejagcych” dojazdow i pozostajg
niezmienione.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
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1.4. (uwaga nr 5 z pisma)
W rozdziale 11, § 16.4. pkt 5.

Postuluje si¢ o dostosowanie na rysunku planu linii zabudowy do obryséw zabudowy od drogi wewnetrznej
12 KDW przy uwzglednieniu obecnych granic tej drogi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Linia zabudowy nie zostata dostosowana do obrysow zabudowy przy uwzglgdnieniu obecnych granic dziatki
drogowe;.

Wprowadzono minimalng zmiang w przebiegu nieprzekraczanych linii zabudowy na korzys¢ skladajacych
uwage - w wyniku zwezenia drogi w taki sposob, aby w najwe¢zszym miejscu miata minimum 5 m.

W interesie publicznym jest zapewnienie bezpieczenstwa, zachowanie odpowiednich warunkow
widocznosci i usprawnienia infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
1.5. (uwaga nr 6 z pisma)

W Rozdziale 11, § 16.5. pkt I ustalono: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m. Nowe brzmienie zapisu
w planie: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino, maksymalna wysoko$¢ zabudowy na omawianym terenie (w zabudowie rekreacji indywidualnej)
wynosi 9 m. Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze naruszac ustalen studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
1.6. (uwaga nr 7 z pisma)

W rozdziale 11, § 16.6. ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
400 m?. Nowe brzmienie zapisu w planie: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: 400 m? +/- 10%.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na omawianym terenie wynosi 400 m?.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona

1.7. (uwaga nr 8 z pisma)

W rozdziale 11, § 46.2. ustala si¢ szeroko$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu. Postuluje si¢ pozostawienie
drogi wewngtrznej 12 KDW w obecnym wydzieleniu dz. nr 240, bez naruszania granic nieruchomosci
sktadajacych uwagg.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W interesie publicznym jest zapewnienie bezpieczenstwa i usprawnienia infrastruktury technicznej. Nie ma
mozliwosci zwezenia drogi do granic dziatki ewidencyjnej z uwagi na konieczno$¢ spetnienia warunkow
technicznych 1izapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz zachowania odpowiednich warunkow
widocznos$ci. Droga wydzielona na dzialce ewidencyjnej nr 240 ma aktualnie w wybranych odcinkach zaledwie
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2,6 m szerokos$ci, w zwigzku z tym zasadne jest poszerzenie drogi. Zwlaszcza, ze prowadzi ona réwniez do
wyznaczonego konturu zabudowy mieszkaniowej (na dziatce ewidencyjnej nr 275/12).

Wprowadzono minimalng zmiang¢ szerokosci drogi 12 KDW na korzys$¢ sktadajacych uwage - w taki sposob,
aby w najwezszym miejscu miata minimum 5 m, nie zwezono jej jednak do granic dziatki ewidencyjne;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Somonino: uwaga nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVII1/400/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Somonino postanawia, iz po
uprawomocnieniu si¢ niniejszego planu przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okre$la si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa (w tym rozbudowa) oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa, dotacje
i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa,
dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowiazujace przepisy
1 zawarte umowy;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII1/400/2022
Rady Gminy Somonino
z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXXVII1/400/2022 Rady Gminy Somonino z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce-,,Poludnie”

Uzasadnienie do uchwaty sporzqdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Somonino podj¢ta w dniu 28 marca 2018 roku uchwate nr XXI1X/227/18 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Poludnie”.

Obszar  objety  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego  potozony  jest
w obrebie Ostrzyce gminy Somonino — w zachodniej czgsci gminy i wynosi 85,4 ha. Potozenie nad jeziorem
Ostrzyckim, uksztattowanie terenu, wystepujacy tu Kaszubski Park Krajobrazowy - to tylko niektore
z czynnikow, ktore spowodowaly, ze Ostrzyce sg jednym z centréw turystycznych Szwajcarii Kaszubskie;j.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino. Zgodnie
z ustaleniami Studium, obszar objety planem przeznaczony zostat przede wszystkim pod zabudowe
wielofunkcyjng - mieszkaniowsg jednorodzinng, rekreacji indywidualnej oraz ushugowa. Ponadto Studium
zabezpiecza tereny lesne i zieleni. Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposob zgeneralizowany uzytkowanie
terenow. Wskazane w Studium granice terenow mogq ulegac niewielkim, uzasadnionym np. istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie opracowywania planow miejscowych. Przeznaczenie
terenow okresla funkcje dominujgcq (a nie wytqczng), ktora moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie
do warunkow i przepisow odrebnych” oraz ,, W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli
nie narusza to przepisow odrebnych, zezwala sie na lokalizacje terenow komunikacji, parkingow, infrastruktury
technicznej oraz zieleni”.

Obszary objete planem stanowig tereny w czgsci zagospodarowane. Zachodnia i sSrodkowa cze$¢ planu
stanowi w gtownej mierze istniejaca zabudowe, sa to: zabudowa ustlugowa (istniejace obiekty hotelowe,
noclegowe, osrodki wypoczynkowe), zabudowa mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej i zagrodowa. Dotad
niezagospodarowane tereny to przede wszystkim pénocno-wschodnia cz¢$¢ planu, ktora projektowanym
przeznaczeniem wpisuje si¢ w turystyczno-rekreacyjny, ale rowniez mieszkalny charakter wsi Ostrzyce. Plan
w gldwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu oraz wyznacza nowe tereny pod zabudowg.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami odrgbnymi oraz
uzbrojenie terendw w wodociag i kanalizacje sanitarna, pozwolilo na powzigcie inicjatywy planistycznej na
wskazanym obszarze. Urzadzenie terenéw umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
rekreacji indywidualnej oraz zagrodowej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztattowania
uktadu osadniczego miejscowosci Ostrzyce poprzez jego uzupehienie. Zagospodarowanie obszaru zgodnie
z ustaleniami planu pozwoli na pozyskanie bardzo atrakcyjnych terendw, ktoére przyczynig si¢ do poprawy
funkcjonowania gminy, co bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Somonino.

Integralng cze¢$cig uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostrzyce - ,,Potudnie” sa:

D)rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralna czg$cia planu
- stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
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3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowiace zalacznik nr
4 do uchwaty.

[.Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

1.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr XXIX/227/18 Rady Gminy Somonino z dnia
28 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Potudnie”

2.Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisoOw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byly aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu planu.

3.Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5.Wojt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:

-zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu i procedury
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko okreslajac termin sktadania wnioskow,

-do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie wptynety
wnioski od o0s6b fizycznych wtrybie art. 17 pkt1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

-zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego,
-sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,
-sporzadzono prognoze oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

‘uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i procedura strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

-uzyskano zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

‘projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozono do publicznego
wgladu:

a)zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

b)do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneta jedna uwaga w trybie art. 17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.Projekt planu wykonano nie naruszajgc ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7.Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z § 12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy beda realizowane
w catosci lub czgsci, ze sSrodkow budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewddztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

[I.Uzasadnienie na podstawie art.15ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

1)W odniesieniu do wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia terenéw oraz wyznacza warunki
izasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

2)W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1ilesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Obszar objety planem wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury
planistycznej, na zmiang¢ przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$nie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326).

Sa to czesci dziatek: 273/1, 273/14.

Ponadto w planie, zgodnie z ustaleniami Uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu (Starostwo Powiatowe
w Kartuzach, 1.01.2020 r.-31.12.2029 r.) oraz zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach: ,,W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ustalenia planéw urzadzenia lasu
dotyczace granic i powierzchni lasow, w tym lasow ochronnych.” w omawianym planie wyznaczono ,,tereny
zalesien”. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, Pod zalesienie nalezy ponadto przeznaczyé obszary w poblizu
istniejgcych kompleksow lesnych lub zespotow zieleni wysokiej (rowniez poza terenami wyznaczonymi na
rysunku Studium). Prowadzenie gospodarki lesnej nastgpi zgodnie z uproszczonymi planami urzqdzania lasu
oraz obowiqzujgcymi przepisami szczegolnymi.”(rozdzial. 10.2.1 ,,Tom Il Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”).

W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
1)Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling;

2)Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3)Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dabrowsko — Ostrzycka;

4)Obszar NATURA 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH 220095).

Na rysunku planu wyznaczono 100 m strefe ochronng od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych -
obowiazuje zakaz sytuowania obiektéw budowlanych wynikajacy z przepiséw odrebnych dotyczacych
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego mozliwe sg odstepstwa od zakazu wynikajgce z uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

Poszczegolne tereny w zachodniej oraz w poludniowej czgéci planu potozone sa w omawiane;j strefie:

a)Tereny 1 Ui 2 UT — stanowig dziatke ewidencyjng 235/2 obreb Ostrzyce, na ktorej adaptuje si¢ istniejaca
zabudowg 1 prowadzong tu dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z wypoczynkiem. Dopuszcza si¢ jej zachowanie
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z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
dotyczacymi Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie 1 U zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych, dopuszczono urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby obiektow zlokalizowanych na terenie.

Na terenie 2 UT zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych poza obiektami stuzacymi turystyce
wodnej. Jednoczes$nie zgodnie =z ustaleniami planu, ktory utracit moc (Miejscowy plan ogo6lny
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino - uchwala 1X/33/1989), omawiana dzialka
ewidencyjna oznaczona byla symbolem 7.20.UT - tereny uslug turystyki, rezerwy terenowe. Jest to teren
nalezacy od o$rodka turystycznego istniejacego od ponad 30 lat.

b)Teren 1 UT stanowi jedng dziatke ewidencyjng — 234/2, na ktorej dopuszcza si¢ jedynie obiekty stuzace
turystyce wodne;j.

¢)W pozostatych przypadkach, w ktorych wystepuje 100 m strefa ochronna od linii brzegowej naturalnych
zbiornikdbw wodnych - albo wprowadzono takie przeznaczenie terenu, ktdre nie przewiduje lokalizacji
obiektow budowlanych, albo ograniczono mozliwos¢ zabudowy nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Jedynie na
terenie 2 ZP - dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego obiektu — pole do mini golfa.

W zwiazku z powyzszym, w planie ustalono i uwzgledniono obowigzek przestrzegania ograniczen i zasad
gospodarowania przestrzenig okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, po
zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko postanowit uzgodni¢ projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony przyrody.

Ponadto w planie jako oznaczenia informacyjne wskazano rowy melioracyjne. W tekscie planu zawarto
odpowiednie zapisy w zakresie melioracji. Celem zapisu planu miejscowego jest ochrona stosunkéw wodnych
terenéw objetych planem jak iterendow z nimi graniczacych oraz zabezpieczenie systemdéw melioracyjnych,
ktore moga sta¢ si¢ niesprawne poprzez niekontrolowang likwidacje lub przebudowg drenazy w obszarze
objetym planem miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”, wobec
czego w przypadku gdy tylko cze$¢ terenu planu miejscowego zostanie zagospodarowana przez nowe
inwestycje, pozostala czg$¢ planu bedzie nadal uzytkowana rolniczo co wymaga odpowiedniego
zabezpieczenia elementéw sieci drenarskich. Intencjg planu jest przeksztalcenie dotychczasowego terenu
rolnego na teren nie rolny, czyli przeznaczony pod nowa zabudowe.

3)W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
— w granicach planu wystepuja:

-strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
-strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce;

-historyczna lokalizacja krzyza przydroznego;

-historyczny buk;

-obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;

W zwigzku z powyzszym plan zawiera ustalenia do ww. stref i obiektow.

4)W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — plan miejscowy spelnia potrzeby oso6b niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilo$ci
miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje
stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé terenu,
urzadzen ibudynkow dla osob o ograniczonej mobilnosci w tym osob z niepetnosprawnosciami, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci
dla wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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5)W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen na
etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow funkcji,
jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

6)W odniesieniu do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania z nieruchomosci
poprzez ustalenie przeznaczenia poszczego6lnych terendw, okreslenie wskaznikow i parametrow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

7)W odniesieniu do obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaty uwzglednione - teren objety
granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego; zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8)W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajace z racjonalnego
gospodarowania przestrzenig na terenie gminy, uwzgledniajac wymogi ksztaltowania izachowania tadu
przestrzennego.

9)W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

10)W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej - organ
sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11)W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan miejscowy zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12)W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody dla zaopatrzenia ludnosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono interes publiczny
i prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach
dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

Dla wszystkich terendw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety planem ma odpowiednig obstluge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na
nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych lub zabudowanych, ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupetnia zabudowe istniejaca. Obszary planowanego zainwestowania sa
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary
te charakteryzuja si¢ odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej. Tereny objete planem wyposazone sg
w sieci wodociagowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
1 bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz ocena
aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr
XXXVII/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowiqzuje si¢ Wojta
Gminy Somonino do przygotowania projektow uchwat o przystgpieniu do sporzqdzenia: (...) 2) w miare
potrzeb miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analize istniejgcych
uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym dokumencie zatytutowanym Ocena
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aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014 ,, Zaleca sie w miarg mozliwosci opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwiekszenie wspotczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkancow gminy, stosunkowo
duzgq iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim w skali wojewodztwa stopniem

¥

pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztattowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze planu wptynety na
podjecie uchwaty Nr XX1X/227/18 Rady Gminy Somonino z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Poludnie”.
Powyzsza uchwata poprzedzona analizg zasadnosci przystapienia do opracowania planu miejscowego oraz
okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami SUIKZP gminy Somonino wykonana
przez Wojta gminy Somonino, pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla
stosownego obszaru.

Plan miejscowy spetnia potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc
parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg oraz nakazuje stosowanie
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé terenu, urzadzen
i budynkow dla 0séb o ograniczonej mobilnos$ci w tym 0sob z niepetnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla
wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3.Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona
na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmujg budowe drogi oznaczonej symbolem: 1 KDD (droga wymaga rozbudowy oraz uregulowania
przebiegu) oraz utrzymanie pozostatych drog nalezacych do gminy. Tereny drog (nalezace do gminy) petnia
obecnie funkcje zgodne z planowanym przeznaczeniem, w zwiazku z powyzszym inwestycje beda wigzaty sie
z pracami na istniejgcych drogach.

Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociagowej i kanalizacyjnej, beda wiazaty si¢ gtdwnie
z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem istniejacych sieci i urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy beda realizowane
w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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