Podpisany przez:
Andrzej Sotysek
dnia 25 maja 2022 r.

UCHWALA NR XXXVII1/401/2022
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Somonino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz.559) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XV/137/2019 Rady Gminy Somonino
z dnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentdéw wsi Somonino, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino, Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Somonino, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktoéra sktadaja sie rysunki planu w skali 1: 1000 bedace integralng czes$cig uchwaty -
zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 6 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania- zatacznik Nr 7 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 8 do uchwatly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszarow, ktorych granice okreslono w uchwale Nr XV/137/2019 Rady Gminy
Somonino zdnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Somonino.

2. Granice obszarow obje¢tych planem miejscowym oznaczono na rysunkach planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

7) granic 1isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw,

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

12) kolorystyki dachow;
13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych, granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, granic obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 4. Dla ustalonych terenow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 7 oraz
ustalenia zawarte w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza;
5) granica strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznych;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
3) teren zabudowy ushug publicznych oznaczony symbolem 1UP;

4) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego oznaczony symbolem 1ZC;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

6) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW;

7) tereny ciaggow pieszych oznaczone symbolami 1KX, 2KX.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu zzakazem jej przekraczania budynkami,
z pominigciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych,
wjazdow do garazy oraz wiat, altan iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie maja
przepisy odrebne;

Id: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany Strona 2



3) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka, o$wiata,
kulturg, zdrowiem iopiekg spoteczna, administracja publiczna, sportem irekreacja, dziatalno$cia
organizacji cztonkowskich i stowarzyszen, ochrong zdrowia, Zycia i mienia;

4)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieprodukcyjna sluzaca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ushugi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej z ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub
wejscie na dziatke.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowe;j.

3. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz rodzaj
i kolorystyke dachow.

4. Ustala sig, iz istniejgca zabudowa jest zgodna z planem miejscowym oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy inadbudowy istniejacych przed wejsciem w zycie planu
budynkéw wyzszych niz wysoko§¢ ustalona w planie, jednak o nie wigc niz 10% wysokosci ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

6. Ustala sig¢, iz istniejgce budynki o innej funkcji niz ta ustalona w planie, moga by¢ remontowane
i przebudowywane, bez mozliwosci ich rozbudowy inadbudowy, chyba ze czgs¢ rozbudowywana
lub nadbudowywana bedzie zgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powickszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi od ktorej linia zabudowy zostala wyznaczona.

8. Budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki z tolerancja do 5°.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Czes¢ terenu 1MN/U zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni w ktéorym obowiazuja, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

2.Poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
2) wprowadzania $cieko6w niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod lub do
ziemi.
4. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy w trakcie przygotowywania
irealizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie zterenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie

elementéw przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg inwestycji.

5. Ustala si¢ klasyfikacje¢ ochrony akustycznej:

I)dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

2) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W celu okreslenia warunkéw wodno-gruntowych podtoza, przed realizacjg inwestycji nalezy wykonac
badania geotechniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.Przy lokalizacji obiektéw na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opinie
geotechniczng, aw razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierska zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed wykonaniem projektu budowlanego w celu ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych lub warunkoéw technicznych umocnienia skarp.

10. Obszary objete planem zlokalizowane s3 w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong nieczynny cmentarz ewangelicki wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
stanowiacy teren 1ZC.

2. Dla terenu 1ZC ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza.
3. Ochronie podlega:

1) historyczny uktad przestrzenny cmentarza w tym historyczny uktad kwater oraz historyczny przebieg drog
1 $ciezek;

2) historyczne uksztaltowanie terenu;

3) historyczne zainwestowanie terenu,

4) zachowanie historycznych nagrobkow, ogrodzenia i innych elementow malej architektury;
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5) historycznej zieleni wysokie;j.

4. Dziatania inwestycyjne ibudowalne w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego cmentarza ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz dziatania ingerujace
w wymienione w ust. 3 elementy chronione wymagajg stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terenow za wyjatkiem terenu 1ZC dla ktérego ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na poziomie 1700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 10 metrow;
3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 80°1i nieprzekraczajacy 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
przez Gming Somonino na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokoét lotniczych
urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzujg ograniczenia wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na rysunkach planu oznaczono granice stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorym mogg wystepowaé ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku likwidacji linii ograniczenia nie obowigzuja.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
1 budynkéw gospodarczych, ustug, wiat, altan, obiecktéw rekreacyjnych, placow zabaw, dojs¢
i dojazdow, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajgca 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
1 nieprzekraczajaca 0,3;

6) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;
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8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

9) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wicksza niz 0,6 m;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 50°, z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia potaci od 22° do 459,
¢) material pokrycia dachu - dachdéwka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujgc materialty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

11) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 800 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespemiajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, ustug, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, placow zabaw, dojs¢
i dojazdow, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw garazowych ibudynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%;
4) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,3;

6) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

9) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 0,6 m;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 50°, z dopuszczeniem dachéw naczotkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kgcie nachylenia potaci od 22° do 45°,
¢) material pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

11) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.

4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 800 m?.
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5.Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, ustug, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, placow zabaw, dojs¢
1 dojazdow, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysokos¢ budynkow garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

8) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
9) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 50°, z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia potaci od 22° do 459,
¢) material pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespemiajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna terenu 3MN/U poprzez dwa zjazdy na droge wojewodzka (poza obszarem
planu) na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
1 budynkéw gospodarczych, ustug, wiat, altan, obiektéw rekreacyjnych, placow zabaw, dojs¢
i dojazdow, drog wewnegtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%;

3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych: dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
9) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 50°, z dopuszczeniem dachéw naczotkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kgcie nachylenia potaci od 22° do 45°,
¢) material pokrycia - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 900 m?.

5. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow garazowych
i budynkéw gospodarczych, wiat, altan, dojs¢ idojazdow, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen i zbiornikéw wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja,
jako poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
9) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 509, z dopuszczeniem dachow naczotkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkéw o kacie nachylenia potaci od 22° do 459,
c¢) material pokrycia - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialty matowe,
nieszkliwione i niecangobowane;

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;j.

4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 800 m?.
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5.Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, wiat, altan, doj$¢ idojazdow, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen i zbiornikéw wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgca 10 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja,
jako poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
9) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35%do 50, z dopuszczeniem dachow naczotkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°,
c¢) material pokrycia - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujgc materialy matowe,
nieszkliwione i nieangobowane.

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej polaci dachowe;j.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000 m?2.

5. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, ustug, budynkow
garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat, altan, placow zabaw, doj$¢ 1 dojazdow, drog wewngtrznych,
parkingow, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen i zbiornikéw wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa uslug niebgdacych ustugami publicznymi nie moze by¢ wigksza niz 10%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10 m z zastrzezeniem pkt 6;
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6) wysokos¢ budynkéw garazowych 1 budynkow gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;
7) dachy:

a) budynkow ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 50°, z dopuszczeniem dachow
naczoétkowych,

b) pozostatych obiektow i budynkéw o kacie nachylenia potaci od 22° do 459,
c¢) material pokrycia - dachowka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

8) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
5. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajagce parametru okreSlonego w ust. 5 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie jako teren nieczynnego cmentarza
ewangelickiego.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji tablic informacyjnych ipodziemnych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
4. Dla terenu obowiazuja ustalenia § 10.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KX, 2KX ustala si¢ przeznaczenie jako tereny ciagdw
pieszych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 24. 1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obslugujacy obszary objete planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaro6w objetych planem z ukladem zewngtrznym
poprzez tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz poprzez istniejace drogi graniczace
z obszarami objetymi planem.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 3KDD o szerokoS$ci
nie mniejszej niz 9 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zatacznikiem graficznym.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD
bedace poszerzeniami istniejacych drog publicznych zgodnie z zatacznikiem graficznym.

5. Ustala si¢ tereny drog wewngetrznych:
1) teren 1IKDW o szerokosci nie mniejszej niz 5 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

2)teren 2KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;
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3) teren 3KDW o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) teren 4KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

5) teren SKDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

6) teren 6KDW o szerokosci nie mniejszej niz 7,5 m wraz zposzerzeniami zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

7)teren 7KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 7,5 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

8) teren 8KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

9)teren 9KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

10) teren 10KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

11) teren 11KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

12) teren 12KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 7,5 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

13) teren 13KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

14) teren 14KDW o szerokosci nie mniejszej niz 6 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

15) teren 15KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m wraz zposzerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

16) teren 16KDW o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m wraz z poszerzeniami zgodnie z zalgcznikiem
graficznym.

6. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewngtrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 8 m do nie wigcej niz szesciu dziatek budowlanych;
2) 10 m do wigcej niz szesciu dzialek budowlanych.

7. Na koncach $lepo zakonczonych drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu lub dojs¢
i dojazdow obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz trzy dziatki budowlane nalezy zapewni¢ miejsce na plac
do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz ustugi publiczne;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

5)dla obiektow lub funkcji innych niz okreslone w pkt 1-3 nie ustala si¢ minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych dla samochodow;

6)na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystlowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw jezeli nie narusza to
przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ =zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci;

3)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci urzadzen iobiektow od sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala si¢
z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W =zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych Zrédet energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 11, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru
o mocy wickszej niz 2kW.
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13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci staltych wurzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy speli¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objetego planem miejscowym zrodla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalno$ci syren
alarmowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Dla planowanych obiektéw statych itymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowg wystgpuje koniecznos¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 26. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Somonino.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek

Id: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany Strona 13



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= FRAGMENTOW WSI SOMONINO

a2
iy

SKALA 1:1 000 ‘
0 B 50 (m) ®

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ~
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY ~o
/
GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ -
[rasseernssy ) NI ELEKTROENERGETYCZNEJ ¥/
V 176 //
6 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH , /
/%/ \\\ 7
‘ 7
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU =2 NN

MNIU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

| USLUG @

KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

SO
OZNACZENIA INFORMACYJNE -
[ ] OSISTNIEJACEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNE!
SREDNIEGO NAPIECIA
A GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
DOLINY RADUNII
A
\
\
/\\
E/x
Projekt MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOMONINO

Opracowanie MONDRA design

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX VII1/401/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

mgr inz. arch. tukasz Wozniak
| ul. Dtuga 21. 95-030 Rzgdw |NIP:728 255 84 25 Regon:100540236

Etap UCHWALENIE

Zespot projektowy | mgr inz. arch. tukasz V\/oiniak maj 2022
mgr Tomasz Kasperowicz

mgr Michat Kubiak

1:1 000

1d: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW WSI SOMONINO

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVII1/401/2022
Rady Gminy Somonino
z dnia 25 maja 2022 r.

0

SKALA 1:1 000

B 25

A

®

50 (m)

6

—

L
'

KDW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

| USLUG

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

/11

[ 324.222-231

Projekt

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOMONINO

Opracowanie

MONDRA design
mgr inz. arch. tukasz Wozniak

| ul. Duga 21. 95-030 Rzgdw | NIP:728 255 84 25 Regon:100540236

Etap UCHWALENIE
Zespot projektowy | Mgr inz. arch. tukasz Wozniak )
mgr Tomasz Kasperowicz maj 2022
mgr Michat Kubiak
1:1 000

1d: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany

Strona 1



FRAGMENTOW WSI SOMONINO
SKALA 1:1 000

Hii‘i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Aulal

-~

,,,,,

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

8

, , ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

\ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
‘ | USLUG

0 50 (m) @

Projekt

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOMONINO
MONDRA design
mgr inz. arch. tukasz Wozniak

Opracowanie

494/6 494/7

494/9

>

) z
T T[qf%p H
g *j" R \;7

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVII1/401/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

Ps
PsV

492

+

-=IJDIEDIJDIDIQEIEDIHL

LIi02=7

1L

288

| ul. Dtuga 21. 95-030 Rzgdw | NIP:728 255 84 25 Regon:100540236

Etap UCHWALENIE
Zespot projektowy | Mgr inz. arch. tukasz Wozniak maj 2022
mgr Tomasz Kasperowicz
mgr Michat Kubiak
1:1 000
1d: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW WSI SOMONINO

SKALA 1:1 000 ‘
o B 50 (m) ®

\N/ﬁl/' A ,,
AL 9

:1 O)/( S ; \{/
A s
2

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
, 5 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

A B/ o 7 / i¢ 1
b TSy /) ]
S L/

284

N/ A
- AN
Projekt MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOMONINO ,@\&\Q\
Opracowanie | MONDRA design \%
mgr inz. arch. tukasz Wozniak \rg;
| ul. Dtuga 21. 95-030 Rzgdw |NIP:728 255 84 25 Regon:100540236 ,/JZ§890/7
Etap UCHWALENIE N
Zespot projektowy | Mgr inz. arch. tukasz Wozniak maj 2022
mgr Tomasz Kasperowicz e
mgr Michat Kubiak _ g 'y
1:1 000 290/6 / -‘_'.‘

288/11 /

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VII1/401/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

1d: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXVII1/401/2022

) ///// \l { Rady Gminy Somonino
= , B - \\ \\ z dnia 25 maja 2022 r.
arl‘z 7
. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI SOMONINO | y
|\
W\
% L—‘ /// \\ ) T & l \-;u o l\\ RIVE \X\ 7\ \\\\\\
(////// \é B / Yo Sy \:\ = \\\ R1Vb - \\\ \\\\
' LT 381712 \ I G \\\\
QB &9 - \) \ |

324.222-2336

375/15

RS
==
F—

~~~~~

~

7

" o

“\ 328/3% //74\
%\

/
//
7,
e

=
e

32577

SKALA 1:1 000

—mm—— A

0 50 (m) ™

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

896/10

A—A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOWEGO CMENTARZA

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ
= LINI ELEKTROENERGETYCZNEJ

6 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

480/30

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

l TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG 2456 N ; /L X " , N —
480/31 7 1 / ) < 2289 A SN :

29
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
- TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA EWANGELICKIEGO
480/32 48072
KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE. N

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

KX TEREN CIAGU PIESZEGO

J
3 480/34
S
RV
;"%? W
f' PQ?J A
g 480/16 ;‘80/ 1

Ps

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OS ISTNIEJACEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA

OS ISTNIEJACEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA

WYRYS Z STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOMONINO

465/25

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

465/26

4%5/10
RV

L GE SV \ .\ ¢ 11k OZNACZENIA WYRYSU ZE STUDIUM
y ; - SN : xR i 7
; - & Pat! & I . I .
e [ »o‘-a \ <H ELEMENTY SYSTEMU OCHRONY PRZYRODY
! 1| | “** KASZUBSKI PARK KRAJOBRAZOWY
N < » ,3 AN L1 4| “4* KASZUBSKI PARK KRAJOBRAZOWY - OTULINA
LR, i Y (e \x | 10 || [F.) OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY RADUNI
?‘-1‘:3%: o ﬂ 2 e N R Vo] S || “** PRZYWIDZKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Y Ty RE / ey |\ \‘ STREFY OCHRONY - EWIDENCJA ZABYTKOW
pe ?&*\ f 55 ,‘17'-[& R N N [} STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W EWIDENCII ZABYTKOW
M i A Y- - = o .
o -% .Y ’ ";[ /1 | | || INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
o A o S —_}; b S Bl o8 ,gf(r-q —— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
& : ; 4 b 1| 1 uECIAWOD
/ c ‘ ; : e e B el e -
g 5 D A ~ B TP Sy SN f:{ = & g;_,fn INFRASTRUKTURA DROGOWA I KOLEJOWA
, v : e .Q @0 e : g :

M)

465741

¢ i = DROGA WOIEWODZKA
— DROGI GMINNE

.' Q , '@ | | | | | | | | || DOMINUIACE FUNKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A B e

aoal

L || m TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYINE] - M1

“F || I TERENY ZABUDOWY USEUGOWE] - U1
" ||| [0 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNED - KT
b || [0 TERENY CMENTARZY - ZC
oy U=y TERENY ROLNICZE - R
e
- 7 I = WODY POWIERZCHNIOWE
; ) = : | LASY
‘F @ O .| | 1! | | | ||PROJEKTOWANE FUNKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU Proiekt

‘ | b \| 4 PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYINED - M2 roje MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOMONINO
.| | | | L.l ||STREFY OCHRONNE

) Py : (77 PAS TECHNOLOGICZNY DLA LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH Opracowanie MONDRA design
1 1 | '] 3 STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH CMENTARZY (50m) g L

' {73 STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH CMENTARZY (150m) mgr inz. arch. tukasz Wozniak
%" STREFA OCHRONNA OD NATURALNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH - ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI | ul. Dtuga 21. 95-030 Rzgdw | NIP:728 255 84 25 Regon:100540236

INNE
~ L | || — AcLoMERACIA SOMONINO Etap UCHWALENIE
e WAt L 73 OBSZARY ZWARTE) ZABUDOWY , — — P
: ‘ : 4 4 | | | " ||B:5d0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zespot projektowy | Mgr inz. arch. tukasz Wozniak maj 2022
. E s LA by A4 AT ?’5 | OBSZARY PRZEZNACZONE DO WYLACZENIA Z PRODUKCII LESNE] mgr Tomasz Kasperowicz
A s

LR
‘e
)
S|
it
] B U

fadaakadanindnan=Annunhndnnbsde=k=ge=t=!

459/5 _arajg

'_
o = -

b
R | o ¥
i |

e A 441 | | | | ||PROJEKTOWANE TRASY ROWEROWE mgr Michat Kubiak :
ot ) | | —— REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 111 11 000

.

4L LS
1.0 O™ % Ao
Y, e e W T a3
ekt R~ £ " il ¥ ¥
e i - v
o "& L t Hfll‘l‘l/" A

| d-{)..»

P
L
>

1 SN ele 1M = | 1Y = REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 137 (KASZUBSKA TRASA ROWEROWA)

Id: 7D2CA1FB-4AEB-4828-B391-0875334BD8C2. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXVIII/401/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Somonino
nie dokonuje rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXVII1/401/2022
Rady Gminy Somonino

z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Somonino stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Somonino przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $srodkow wlasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla realizowane
bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XXXVIII/401/2022
Rady Gminy Somonino
z dnia 25 maja 2022 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Somonino

1. Podstawa prawna

Uchwala zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwala Nr
XV/137/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino, ktéra okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéora ma uksztattowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do zapisow studium, istniejacej zabudowy oraz ustalen
obowigzujacego planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem posiada  wysokie walory  krajobrazowe. Ustalone  wskazniki
i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z istniejgcg zabudowsg oraz wzicto pod uwage
uksztaltowanie terenu. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych;

Czes¢ terenu IMN/U zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni
w ktorym obowigzuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono m.in. zakaz lokalizowania
obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych Iub do ziemi. Dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Wprowadzono ustalenia terenu w zakresie zmian
stosunkow gruntowo-wodnych w nawigzaniu do przepiséw odrebnych.

W granicach obszaru objetego planem wystepuja duze spadki terenu. W przypadku realizacji
przeznaczenia okreslonego w planie miejscowym wskazanym jest wykonanie badan geologicznych, ktore
okresla mozliwosci i warunki realizacji obiektow budowlanych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-I11.

Dla fragmentow laséw przeznaczonych pod droge wewnetrzng (teren IKDW) oraz pod fragment terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (teren 2MN/U) uzyskano zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.),
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poza terenem cmentarza 1ZC wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow dla ktoérego ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

Przy realizacji przeznaczenia terenéw ustalono obowigzek zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, wtym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot
lotniczych urzadzen naziemnych, w ktérych obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Na rysunku planu oznaczono granice stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorym moga wystepowaé ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku likwidacji linii ograniczenia nie obowiazuja

Budowg oraz rozbudoweg wodociagdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosc
wodociggu stanowiacego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych. Na terenach drdg publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
Somonino z dostgpem do drog publicznych oraz istniejacej infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;,
elektroenergetycznej, gazowej i kanalizacji sanitarnej). Umozliwi to przeznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe, bez ponoszenia nadmiernych kosztow zwigzanych z obstluga komunikacyjng i podiaczeniem
nieruchomosci do infrastruktury technicznej. Planowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna bedzie mogla
by¢ wlaczona do istniejacego gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dziatek. Fragmenty dziatek
przeznaczone pod poszerzenie drogi beda musiaty by¢ przejete przez Gming Somonino.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenow zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie polega zmianie
ustalen obowigzujacego planu zgodnie z wnioskami wiascicieli nieruchomosci oraz na dostosowaniu ustalen
planu do istniejacego zagospodarowania terenu (droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW oznaczona
w obowigzujgcym planie jako las).

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem wystepuje infrastruktura techniczna (sie¢ wodociagowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa oraz kanalizacja sanitarna). Realizacja cz¢éci planu bedzie
wymagata rozbudowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Ustalenia planu okres$lajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Somonino uchwaty Nr XV/137/2019 zdnia 18 grudnia 2019 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Somonino ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do dnia
28 lutego 2020 r.
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Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2022 r. do
21 kwietnia 2022 r. Dnia 7 kwietnia 2022 r. o godzinie 12.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 06 maja 2022 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu
planu. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskoéw do projektu planu byto mozliwe za pomoca $srodkéw komunikacji elektroniczne;.
1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Somonino.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terendw, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagow
oraz z innych zrddet zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Potrzeba uchwalenia planu miejscowego dla czgSci miejscowosci Somonino wynika z wnioskoéw
wiascicieli nieruchomosci, konieczno$ci uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia fragmentow terenow
laséw na cele nielesne (pod teren drogi IKDW i fragment terenu 2MN/U) oraz na przeznaczeniu nowych
terenow pod zabudowg zgodnie z obowigzujacym studium, ktére posiadaja bezposredni dostgp do drog
publicznych i infrastruktury techniczne;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Somonino uchwaly Nr XV/137/2019 z dnia 18 grudnia 2019 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Somonino ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia
28 lutego 2020 r.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2022 r. do
21 kwietnia 2022 r. Dnia 7 kwietnia 2022 r. o godzinie 12.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do 06 maja 2022 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwagi do projektu
planu. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
iuzyskal opinie iuzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe w wickszosci stanowig fragmenty juz istniejgcej wyksztalconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Somonino. Nowe tereny przeznaczone pod
zabudowg stanowia przedluzenie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktore posiadajg dostep do drog
publicznych i infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne
srodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Opracowanie planu dla fragmentu wsi Somonino wynika zbiezacych potrzeb planistycznych
i nienarusza ustalonych kierunkéw rozwoju okre§lonych w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino. Plan nie zawiera ustalen, ktore moglyby
w jakikolwiek sposdb kolidowa¢ zzapisami ww. dokumentu. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi  potrzebami w zakresie dostepnosci  architektonicznej, cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjne;j.

6. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Cze$¢ istniejacych drog publicznych wymaga poszerzenia co spowoduje konieczno$¢ wykupu czesci
nieruchomosci. W granicach obszaru objetego planem w granicach zwartej zabudowy jest juz istniejgca sie¢
wodno-kanalizacyjna obslugujaca te czes¢ miejscowosci Somonino. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono w wysokosci
30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierana
od wilascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) oplata
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana
z udziatem srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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