UCHWALA NR.......
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Somonino - szkola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w
zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXXI11/360/2022 Rady Gminy Somonino z dnia 24
stycznia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino - szkota, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Somonino - szkota, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 3,68 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralna calosc¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem: 1UE — teren ustug edukacji.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu wynikajacymi
Z przepisOw odrebnych:
1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji

zabytkow;



2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych

111 Subniecka Gdanska.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5,

majg charakter informacyjny.

7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescia
planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej — stanowiace zalgcznik nr 4 do

uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami obowigzujgcymi
I 0znaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Somonino;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne

budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw oporowych oraz takich elementow budynku
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jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze oraz okapy;

8) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
jest przewazajace na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni
jak i kubatury;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz,
linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegty,
drewno, kamien) - kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatéw
budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury regionalnej tj. w tonacjach
naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazoéw;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, bragzow, szarosci 1 czerni.

2 Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy , zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i1 budynkow dla oséb o ograniczonej
mobilnosci w tym oséb z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych 1 garazowych bezposrednio przy

granicy dzialki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4.1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace
ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu - dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UE — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow ro$lin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa

dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5.1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego prace ziemne
naruszajgce strukture¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 6.1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowi teren 0znaczony symbolem: 1UE.
2. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla

wszystkich, w tym dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6

Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

4



podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

4. Obszar planu potozony jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska, gdzie obowiazuje ochrona zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia 1 podziatu ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 70°a 90°;

2) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod
wydzielenia dojs¢ 1 dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej, powiekszenia
sgsiedniej  nieruchomosci lub  regulacji  granic migdzy  sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 9. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych

w ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia § 5.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury techniczne;.

2. Sposob lokalizacji infrastruktury technicznej do obstugi terenu 1UE— ustala si¢ budowg i
prowadzenie gléwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi
danego terenu, w pasie pomie¢dzy linig rozgraniczajaca z pasem drogowym drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej drogi, niniejsza zasada
nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej, przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggowa, polaczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne uj¢cia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budowe¢ oraz rozbudow¢ wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrédta wody do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z Sieci
elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych zrodet, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,
spetniajagcych wymagania przepisow SzCzegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢: zaopatrzenie nalezy realizowaé z sieci kablowej

i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej.
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10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety
opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez istniejaca droge — ul. Osiedlowa
(znajdujacg si¢ poza granicg planu).

13. Ustala sie nast¢pujgce zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc
do parkowania):

1) UE — 3 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) Zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 12.1. Ustala si¢ teren ushug edukacji o0znaczony na rysunku planu symbolem:
1UE.

2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe zwigzang z ustugami
edukacji wraz z towarzyszacymi obiektami sportowymi i rekreacyjnymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ parking, zielen, infrastrukture
techniczng.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi znajdujacej si¢ poza planem (ul. Osiedlowa);

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
glownych potaci od 25° do 45°.

. Ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji

granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu: 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu 0znaczonego symbolem
1UE.

14. W zakresie regulowanym niniejszg uchwalg traca moc postanowienia Uchwaty
Nr XL/311/2006 Rady Gminy Somonino z dnia 28 wrzesnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino,
zmienionej Uchwatg nr XXV1/214/17 Rady Gminy Somonino z dnia 20 grudnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somonino.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



