UZASADNIENIE

do Uchwaly nr ...... Rady Gminy Somonino z ..... 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce-
,centrum”

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404)
oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Somonino podje¢ta uchwate Nr
X/89/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 14 sierpnia 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce —
,Centrum”. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w obrgbie Ostrzyce gminy Somonino — W zachodniej czesci gminy i wynosi okoto 262 ha.

W ramach prac projektowych wyltaczono z zakresu obszaru objetego planem 3

fragmenty:

1) Pierwszy fragment dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 101/2 obregb Ostrzyce — dla
omawianej dziatki obowiazuje mpzp (Uchwata Nr 106/XI1I/99 Rady Gminy
Somonino z dnia 29 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 101 potozonej we
wsi Ostrzyce). W ewidencji gruntéow i budynkow na dziatce 101/2 figuruje uzytek
gruntowy — RIIIb (grunty chronione), w zwiazku z tym dla omawianego obszaru
pozostawiono ustalenia dotychczasowego planu.

2) Drugi fragment dotyczy dziatek ewidencyjnych o nastepujacych numerach: czesé
202/3, 203/17, 203/12, 203/13, 203/14, 203/15, 203/16 w obrgbie Ostrzyce.
Zamierzenia inwestycyjne wilascicieli nie zachowuja zgodno$ci z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Polityka
przestrzenna gminy wymaga aktualizacji w tym zakresie.

3) Trzeci fragment dotyczy dziatek ewidencyjnych o numerach: 171, 174, 175, 317, 316
w obrebie Ostrzyce. Zamierzenia inwestycyjne wilasciciela nie zachowuja zgodnosci
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy wymaga aktualizacji w tym zakresie. W
zwigzku w wylaczeniem opisanych dziatek, z opracowania wylagczono dodatkowo
fragment dziatki 170 tj. fragment drogi gminnej przylegtej do dziatek nr 317 i 174.

Obszar objety planem jest zlokalizowany na terenach, ktére w nieznacznej czgsci sa objete
obowigzujacymi planami:

1) Uchwata Nr 151/XXX/97 Rady Gminy w Somoninie z dnia 5 marca 1997 r. w
sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino dotyczacej dzialki nr 81/1 potozonej we wsi
Ostrzyce;

2) Uchwata Nr 152/XXX/97 Rady Gminy w Somoninie z dnia 5 marca 1997 r. w
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sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino dotyczacej dziatki nr 63/1 potozone; we wsi
Ostrzyce;

3) Uchwata Nr 29/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu urzadzen infrastruktury technicznej
przepompownia $ciekOw, obejmujacego cz¢$¢ dziatki nr 113/4 we wsi Ostrzyce w
gminie Somonino;

4) Uchwata Nr 97/X/99 Rady Gminy Somonino z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary: cze$¢ dziatki nr 203/5, cze$¢ dziatki nr 211/16, dziatki nr 220/5, 220/6 i
220/7, dziatki nr 258/1 oraz dziatki nr 60/1 1 336/1 polozonych we wsi Ostrzyce;

5 Uchwata Nr 106/XI1I/99 Rady Gminy Somonino z dnia 29 listopada 1999 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dziatki nr 101 polozonej we wsi Ostrzyce;

6) Uchwata Nr 128/XVI/2000 Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszary czeSci dziatki nr 239, czg¢dci dzialki nr 36/2 oraz czesci
dziatki nr 320/6 potozonych we wsi Ostrzyce;

7) Uchwata Nr 259/XXX/01 Rady Gminy Somonino z dnia 21 listopada 2001 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dziatki 64/1 w Ostrzycach;

8 Uchwata Nr V/57/03 Rady Gminy Somonino z dnia 24 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czesci dziatki Nr 202 1 czesci dziatki Nr 211/25 we wsi Ostrzyce;

9) Uchwata Nr V/62/03 Rady Gminy Somonino z dnia 24 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar dziatki Nr 104/2 we wsi Ostrzyce.

Potozenie nad jeziorem Ostrzyckim, uksztalttowanie terenu, wystepujacy tu Kaszubski
Park Krajobrazowy - to tylko niektére z czynnikow, ktore spowodowaty, ze Ostrzyce sa
jednym z centrow turystycznych Szwajcarii Kaszubskie;j.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem zostat przeznaczony
— w czesci zachodniej - pod zabudoweg wielofunkcyjng oraz ustugowa, natomiast w czesci
centralnej oraz wschodniej dominujg tereny rolne oraz kontury lesne.

Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposob zgeneralizowany uzytkowanie
terenow. Wskazane w Studium granice terenow mogq ulegac niewielkim, uzasadnionym np.
istniejgcymi podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie opracowywania planow
miejscowych. Przeznaczenie terenow okresla funkcje dominujgcq (a nie wylgczng), ktora
moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkow i przepisow odrebnych” oraz
., Wramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to przepisow odrebnych,
zezwala si¢ na lokalizacje terenow komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej oraz
zieleni”, takze: ,,Zgodnie z obowiqzujgcym rozporzqdzeniem rysunek studium zostal
sporzqdzony na mapie topograficznej. Wszelkie funkcje z racji skali i charakteru opracowania
nalezy interpretowac, jako wrysowane w czesci graficznej z dopuszczalng korektq granic
do 20 metrow.” oraz ,,Za zgodne z ustaleniami niniejszego studium uznaje si¢ ustalenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zachowujgce istniejgce obecnie
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przeznaczenia terenow, tj. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania ich dotychczasowego
sposobu uzytkowania”.

Obszar objety planem jest w czeSci zagospodarowany — tu plan wprowadzi tad
przestrzenny w istniejacych konturach, natomiast w czgéci niezagospodarowany, gdzie
realizacja zabudowy bedzie od poczatku zgodna z planem.

Zachodnia cze$¢ planu stanowi w gléwnej mierze centrum wsi Ostrzyce z
uksztaltowang od lat strukturg. Sg to: zabudowa ustugowa (istniejgce obiekty hotelowe,
noclegowe, os$rodki wypoczynkowe) i zabudowa mieszkaniowa, a w mniejszym stopniu
zagrodowa. Nalezy podkresli¢, co ma swoje potwierdzenie w licznych opracowaniach, a takze
w rzeczywistosci, ze wie$ Ostrzyce jest wsig o duzym stopniu przeksztalcenia historycznego
uktadu i struktur. Od lat 60-tych XX w. rozpoczat si¢ okres typowego budownictwa czaséw
PRL pozbawionych cech architektury regionu. W zwiazku z tym rozwdj zabudowy w 11
potowie XX w. doprowadzit do zaburzenia historycznych uktadow zabudowy wsi. Obiekty o
cechach zabytkowych nielicznie zostaty zachowane, czgsto silnie przeksztalcone w wyniku
dowolnie przeprowadzonych przebudow, remontéw i modernizacji.

Dotad niezagospodarowane tereny to przede wszystkim wschodnia i srodkowa cze$¢
planu, ktora w duzej mierze pozostanie w dotychczasowym — rolnym uzytkowaniu.

Plan w gléwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu oraz
wyznacza nowe tereny pod zabudowg.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium,
przepisami odrgbnymi oraz uzbrojenie terenow w wodociag i1 kanalizacje sanitarng, pozwolito
na powziecie inicjatywy planistycznej na wskazanym obszarze. Urzadzenie terenow
umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacji indywidualnej
oraz zagrodowej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztattowania uktadu
osadniczego miejscowosci Ostrzyce poprzez jego uzupelnienie. Zagospodarowanie obszaru
zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na pozyskanie bardzo atrakcyjnych terendéw, ktore
przyczynia si¢ do poprawy funkcjonowania gminy, co bedzie miato pozytywne znaczenie dla
mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy
Somonino.

Integralng  czgscia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce - ,,Centrum” sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu

- stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) - w zwigzku z § 12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr X/89/2019 Rady Gminy
Somonino z dnia 14 sierpnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce -
,,centrum”.

2. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byly aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu
planu.

3. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wojt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie wptynety wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia 1 opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoze¢ oddzialywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono

do publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
...... wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.
7. Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
zawodowe.

Strona 4 z 10



. Wykonanie czynnos$ci okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia

scalen 1 podziatow nieruchomo$ci w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy beda

realizowane w catosci lub czgsci, ze Srodkdw budzetu gminy oraz zrédel zewnetrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

.Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terenOw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar objety
planem wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$nie zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326).
Sa to dziatki: 40,115/22, 293/3 oraz czesci dziatek: 41, 44, 46/4, 48/3, 81/19, 295/2,
533, 14/1, 15/1.

W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
W granicach planu wyst¢puja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody:
1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérz Ramlejskich;
3) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;
4) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka;
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5) Obszar NATURA 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH
220095).
6) Pomnik przyrody — gtaz narzutowy ,,Kamien Krolewski”.

Na rysunku planu wyznaczono 100 m stref¢ ochronng od linii brzegowej rzek
i jezior - obowigzuje zakaz sytuowania obicktow budowlanych wynikajacy z
przepisow odrebnych dotyczacych: Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, dla ktorych mozliwe sg odstepstwa
od zakazu wynikajace z uchwatl obowigzujacych dla wymienionych form ochrony
przyrody.

Omawiana strefa obwigzuje dla ww. form ochrony przyrody, jednak mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy wyznaczona zostalta w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. W graniach strefy 100 m Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni nie wyznaczono zabudowy.

Jak wykazano w tekscie planu, prawie caly obszar planu potozony jest w
granicach zwartej zabudowy wsi Ostrzyce wyznaczonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino (granica tak
wyznaczonego obszaru pokazana zostata na wyrysie Studium), w zwigzku z tym
zastosowano odstepstwa pozwalajace na zabudowe.

Podczas prac nad planem wykazano, ze 100 m strefa w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni wystepuje na terenach, na ktorych nie
przewiduje si¢ zabudowy, w zwigzku z tym szczegdlowa analiza projektowanych
przeznaczen dotyczyta 100 m strefy w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z zapisami aktow prawnych dotyczacych omawianej formy
ochrony przyrody (aktualnie: UCHWALA Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, UCHWALA NR 445/XLII/17 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 21 grudnia 2017 r. o zmianie uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego), w wigkszosci przypadkow zwartej
zabudowy wsi wyznaczonej w Studium wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
brzegow wod (,,okreslonej poprzez polqczenie istniejgcych  budynkow na
przylegajgcych dziatkach”). Zgodnie z ustaleniami powyzszej uchwaty Sejmiku (§ 4
ust. 1 pkt 1): ,,1. Zakaz, o ktorym mowa w § 3 pkt 7, nie dotyczy: 1) obszarow zwartej
zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegow wod, okreslonej poprzez polqczenie istniejgcych budynkow na
przylegajgcych dziatkach,;” Na terenach 4 U i 5 U dopuszczono wylacznie obiekty
stuzace turystyce wodnej (,,obiekty stuzace turystyce wodnej” dopuszczone sg na
podstawie zapisow ww. Uchwaly Sejmiku). Wystepuja tez przypadki, Zze ograniczono
mozliwos$¢ zabudowy poprzez wrysowanie linii zabudowy po granicy 100 m strefy.
Na terenach zabudowy zagrodowej wystepuja istniejace siedliska, w zwigzku z tym —
w ,,celu nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod” (rbwniez
zgodnie z zapisami ww. Uchwaly Sejmiku) mozliwos¢ zabudowy w planie
ograniczono nieprzekraczalng linig zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, w planie ustalono iuwzglgdniono obowigzek
przestrzegania ograniczen 1 zasad gospodarowania przestrzenig okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorz
Ramlejskich oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni. Regionalny
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3)

Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko postanowit uzgodni¢ projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony przyrody.

Ponadto w planie jako oznaczenia informacyjne wskazano rowy melioracyjne,
zagltebienia bezodptywowe. W tekscie planu zawarto odpowiednie zapisy w zakresie
melioracji. Celem zapisu planu miejscowego jest ochrona stosunkéw wodnych
terenow objetych planem jak i terendw z nimi graniczacych oraz zabezpieczenie
systemOw melioracyjnych, ktore moga stac¢ si¢ niesprawne poprzez niekontrolowang
likwidacje lub przebudowe w obszarze objetym planem miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
,»Lereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.”,
wobec czego w przypadku, gdy tylko czg¢$¢ terenu planu miejscowego zostanie
zagospodarowana przez nowe inwestycje, pozostala cze$¢ planu bedzie nadal
uzytkowana rolniczo co wymaga odpowiedniego zabezpieczenia elementéw sieci
melioracyjnych. Intencja planu jest przeksztatcenie dotychczasowego terenu rolnego
na teren nie rolny - czyli przeznaczony pod nowa zabudowg, ale rowniez wystepuja
tereny, ktore pozostang wolne od zabudowy — jako teren rolniczy upraw polowych z
zakazem zabudowy.

W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej — w granicach planu wystepuja:

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji

zabytkow;

strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce;

strefa posredniej ochrony konserwatorskiej;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

historyczna lokalizacja krzyza przydroznego.

W zwiagzku z powyzszym plan zawiera odpowiednie ustalenia do ww. stref i obiektow.
4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

5)

6)

7)

a takze potrzeby osob niepelnosprawnych — plan miejscowy spelnia potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania
dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkow dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci w tym 0séb
Z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Ustala si¢
zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla
wszystkich, w tym dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami.

W  odniesieniu do walorow ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie

wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegolnych rodzajow funkeji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

W odniesieniu do prawa wtlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegolnych terenow, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W  odniesieniu do obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
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zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz

bezpieczenstwa panstwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajagce z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajac wymogi ksztattowania 1 zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenic o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag
1 wnioskdéw, wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny 1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

Dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z potrzebami, ustalono zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren obje¢ty planem ma odpowiedniag obstuge
komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomos$ciach jeszcze
niezabudowanych lub zabudowanych, ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowg istniejacg. Obszar planowanego
zainwestowania jest w odpowiednim stopniu przygotowany do zabudowy. Obszar
ten charakteryzuje si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej. Tereny objete planem
wyposazone sg w sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
I bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
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Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualno$ci miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr XXXVI1/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia
15 pazdziernika 2014 r. W wuchwale ,Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Somonino do
przygotowania projektow uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia: (...) 2) w miare potrzeb
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analize
istniejgcych uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym
dokumencie zatytutlowanym Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w latach 2011-2014 |, Zaleca si¢ w miare mozZliwoSci opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwigkszenie wspotczynnika ~pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkancow
gminy, stosunkowo duzq iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim
w skali wojewaodztwa stopniem pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym
obszarze planu wptynety na podjecie uchwaty Nr X/89/2019 Rady Gminy Somonino z dnia
14 sierpnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Centrum”. Powyzsza uchwata
poprzedzona analizg zasadnosci przystapienia do opracowania planu miejscowego oraz
okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy
Somonino wykonana przez Wojta gminy Somonino, pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosSci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan miejscowy spelnia potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odniesienie do
ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé terenu, urzadzen i budynkow dla oséb o ograniczonej mobilnosci
w tym osOb zniepelnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢
zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich, w
tym dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okre§la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow
finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja utrzymanie oraz uregulowanie przebiegu drog
nalezacych do gminy. Tereny drég pelnig obecnie w wigkszosci funkcje zgodne z
planowanym przeznaczeniem, w zwigzku z powyzszym inwestycje beda wigzaty si¢ glownie
z pracami na istniejacych drogach.
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Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociggowej 1 kanalizacyjnej, beda
wigzaly si¢ gtownie z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem
istniejacych sieci i urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy
beda realizowane w calosci lub czesci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzgdu wojewoOdztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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