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1 Kwalifikacja przedsiewziecia

Planowana inwestycja polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej na dziatce nr 65
z dojazdem przez dz. nr 73 w miejscowosci Kamela, obreb Kamela, gmina Somonino w powiecie
kartuskim, w woj. pomorskim.

Zamierzenie Inwestora stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢
na srodowisko, okreslone w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
z 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
(. Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 z p6Zn. zm.) jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” (tj. poza formami ochrony,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz poza otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1
- 3 ustawy.

W odniesieniu do ww. klasyfikacji:

— przedsiewziecie bedzie dotyczy¢ zabudowy na cele mieszkaniowe wraz z infrastruktura
niezbedna do jej funkcjonowania;

— teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani miejscowego planu odbudowy;

— powierzchnie zabudowy! terenu przyjeto na ok. 10,90 ha (ok. 10,85 ha - teren
wydzielonych dziatek i ok. 0,05 ha - teren dojazdu na teren);

— przedsiewziecie zlokalizowane jest poza formami ochrony przyrody takimi jak parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo - krajobrazowe oraz poza
otulinami parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych.

W zwigzku z tym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Decyzja jest wymagana przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy.
Przedsiewziecie nie zalicza sie do mogacych powodowad znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci i nie wymaga
uzyskania pozwolenia zintegrowanego - zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji mogqcych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo Srodowiska jako catosci
(Dz.U. 2014, poz. 1169).

Obszar oddzialywania, wyznaczony w oparciu o art. 73 ust. 3a ustawy 00$, opisano w punkcie 9
niniejszej karty, w czesSci dotyczacej zasiegu oddziatywania.

2 Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 - rodzinnej (1 lokal mieszkalny
w budynku) w miejscowosci Kamela, na dzialce nr 65 obreb Kamela, gmina Somonino

1 Powierzchnia zabudowy zgodnie z §1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia - powierzchnia terenu zajgta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu
realizacji przedsigwzigcia.
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w powiecie kartuskim, w woj. pomorskim. Teren catej dziatki nr 65 obr. Kamela wynosi
10,8470 ha (ok. 10,85 ha). Dojazd do terenu wyznaczono zjazdem z publicznej drogi powiatowej
- ul. Przywidzkiej, przez dz. nr 73 obr. Kamela i dalej ciagami komunikacji wewnetrznej
zaplanowanymi w ramach procedury podziatu dz. nr 65 na mniejsze dziatki. Zgodnie z danymi
ewidencyjnymi dziatka nr 65 stanowi grunty rolne orne klas IV i V (RIVa, RIVb, RV), pastwiska
trwate klas IV, Vi VI (PsIV, PsV, PsVI), grunty le$ne klas IV, Vi VI (LslIV, LsV, LsVI), zabudowane
grunty rolne (Br-RIVb) i nieuzytki (N). Grunty rolne, ze wzgledu na swojg klasowos$¢, nie
wymagaja dokonania zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. W_ramach planowanego

przedsiewziecia na dz. nr 65 nie planuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na rolne ani

zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na inne niz rolne.
W potudniowej czesci dziatki nr 65 obr. Kamela, pod adresem ul. Przywidzka 65 znajduje sie

zabudowa siedliskowa (2- kondygnacyjny budynek mieszkaniowy 1-rodzinny, dwa 1 -
kondygnacyjne budynki gospodarcze o przeznaczeniu rolniczym, 1 niewielki budynek
gospodarczy). Przez Srodkowa i zachodnig cze$¢ dz. nr 65 przebiegaja napowietrzne sieci
elektroenergetyczne i znajdujg sie stupy tej linii.

Dz. nr 73 obr. Kamela w cze$ci przewidzianej pod droge dojazdowa na teren stanowi grunty rolne
IV klasy (RIVD).

Sagsiedztwo terenu inwestycyjnego stanowia:

— od strony wschodniej - grunty rolne i le$ne;

— od strony potudniowej - niezabudowane grunty rolne (w tym nieuzytki porosniete
drzewostanem i krzewostanem), grunty lesne, zabudowane grunty rolne, a dalej pasy
drogowe drog publicznych - ul. Przywidzka i ul. L.akowa;

— od strony zachodniej - zabudowane i niezabudowane grunty rolne a dalej pas drogowy
drogi lokalnej (ul. Le$na);

— odstrony pétnocnej - niezabudowane grunty rolne (w tym boisko sportowe nadz.nr 71/6
obr. Kamela), grunty le$ne, zabudowane grunty rolne (dz. nr 60/1 obr. Kamela).

Zgodnie z danymi w systemie ewidencyjnym? najblizsza zabudowa znajduje sie w odlegtosciach:

— od strony pétnocnej - zabudowa zagrodowa na dz. nr 60/1 obr. Kamela (Kamela, ul.
Trzech Bohateréw 17), ok. 0,088 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku
mieszkalnego;

— od strony potudniowej:
-- zabudowa zagrodowa na dz. nr 77/2 obr. Kamela (Kamela, ul. Przywidzka 71), ok.
0,228 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku mieszkalnego;
-- zabudowa mieszkaniowa 1-rodzinna na dz. nr 77/4 obr. Kamela (Kamela, ul.
Lakowa 4), ok. 0,098 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku mieszkalnego;
-- zabudowa mieszkaniowa 1 - rodzinna na dz. nr 77/3 obr. Kamela (Kamela, ul.
Lakowa 2), ok. 0,132 km od granicy terenu opracowania do $§ciany budynku mieszkalnego;
-- zabudowa zagrodowa na dz. nr 73 obr. Kamela (Kamela, ul. Przywidzka 63), ok.
0,006 km i 0,019 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynkéw mieszkalnych;
-- zabudowa mieszkaniowa 1-rodzinna w_budowie na dz. nr 72/5 obr. Kamela, ok.
0,011 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku mieszkalnego,
-- zabudowa handlowo - ustugowa (sklep) na dz.nr 72/1 (Kamela, ul. Przywidzka 49); ok.
0,015 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku;.

2 https://kartuski.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy, dostep na 12.09.2022 r.
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— od strony zachodniej - zabudowa mieszkaniowa na dz. nr 71/1 obr. Kamela (Kamela, ul.
Przywidzka 47), ok. 0,037 km od granicy terenu opracowania do $ciany budynku
mieszkalnego;

— od strony wschodniej - brak w buforze 100 m od granic terenu inwestycyjnego.

R
Ryc. 1. Pokrycie terenu inwestycyjnego i sgsiedztwa
(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 12.09.2022 r.)

W ramach przedsiewziecia planuje sie podzial terenu na mniejsze dziatki (ok. 1500 - 3000 m?)
w procedurze podziatu geodezyjnego oraz wystgpienie dla nich o wydanie warunkéw zabudowy.
Kolejno, na poszczegdlnych dziatkach bedzie realizowana sukcesywnie budowa do
38 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1-lokalowych. Kazdy budynek
bedzie miat powierzchnie zabudowy 150-200 m?, posiadal 2 kondygnacje naziemne (parter
i uzytkowe poddasze) i ewentualnie kondygnacje podziemna (piwnica). Garaze zostang
wbudowane w bryte budynku lub zostang posadowione jako oddzielny obiekt murowany lub w
formie wiaty. Dachy wszystkich budynkéw zaplanowano jako spadowe o nachyleniu 35-45°.
Usytuowanie diluzszej $ciany budynkéw na terenie - prostopadle lub réwnolegle do drogi
dojazdowej. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych (do najwyzszego punktu) - do 9 m, wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 m.

Na potrzeby pelnej funkcjonalnosci obiektow zostanie wykonana nw. infrastruktura:

— przylagcza wody (budowa odcinka wodociggu z przylaczami obstugujaca catg zabudowe

na terenie inwestycyjnym);

— indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe o pojemnosci do 12 m3 (docelowo

podtaczenie do odcinka gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu);

— przytacza elektryczne do budynkéw wraz z odcinkami zasilajacej sieci elektryczne;.
Zagospodarowanie wod opadowych przy obiektach zaplanowano powierzchniowo do gruntu,
poprzez wlasciwie uksztattowane spadki poprzeczne i podtuzne nawierzchni, na tereny zielone,
lub do niewielkich zbiornikéw retencyjnych.

Zaopatrzenie w gaz bedzie mogto by¢ realizowane z butli gazowych (indywidualna decyzja
mieszkancow).
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Zaopatrzenie budynkéw w ciepto bedzie sie odbywaé ze Zrodet indywidualnych - kottéw na
paliwo state z preferencja dla biomasy lub innego rodzaju Zrdédila zasilanego paliwem
niskoemisyjnym (gaz, olej opalowy). Mozliwe bedzie wspomaganie produkc;ji c.o. i c.w.u przez
mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii takie jak pompy ciepta, instalacje fotowoltaiczne
i solarne.

Z uwagi na obecno$¢ na terenie napowietrznych linii energetycznych, moze zaj$¢ konieczno$¢
wykonania prac w zakresie przestawienia stupédw i tym samym zmiany przebiegu linii lub prac
polegajacych na usunieciu stupéw i skablowaniu linii.

W ramach zagospodarowania terenu przy projektowanej zabudowie przewiduje sie dodatkowo
wyprofilowanie zjazdéw indywidualnych z drogi wewnetrznej do budynkéw mieszkalnych,
uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych. Urzadzenie terenu matg architekturg, zielenig,
dodatkowymi budynkami gospodarczymi, wiatami garazowymi, ogrodzeniem beda realizowane
indywidualnie przez docelowych wtascicieli budynkéw mieszkalnych.

Dostep komunikacyjny dla przysztej zabudowy zaplanowano poprzez urzadzenie zjazdu z drogi
powiatowej oraz organizacje dojazdu do terenéw nowej zabudowy przez dz. nr 73 i dalej przez
srodkowg cze$¢ terenu inwestycyjnego drogi wewnetrznej szerokosci 8 m zakonczone;j
nawrotkami oraz ewentualnych kroétszych dojazdéw. Nawierzchnie drogi wewnetrzne;j
przewiduje sie jako naturalng zageszczong, utwardzong kruszywem naturalnym lub utwardzona
ptytami azurowymi. Droga wewnetrzna bedzie powigzana z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez zjazd z drogi powiatowej (ul. Przywidzka). Dojazd do terenu na etapie
realizacji zabudowy realizowany bedzie rowniez z ul. Przywidzkie;j.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegoOlnoSci przy istniejacym i planowanym uzZytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

Dostepnosc¢ sieci technicznych

Teren inwestycyjny jest zlokalizowany w nastepujacy sposéb w odniesieniu do sieci technicznych:

— wodociggowej — miedzy zabudowaniami na dz. nr 65 i 73 obr. Kamela przebiega nitka
wodociagu, dodatkowo nitka wodociggu znajduje sie w ul. Trzech Bohateréw i ul. Le$nej;

— zbiorczej kanalizacji sanitarnej — brak w granicach terenu i na terenie miejscowosci,

— elektrycznej - przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna Sredniego
napiecia, przewdd elektryczny znajduje sie réwniez w ciaggu ul. Trzech Bohaterow;

— kanalizacji deszczowej - brak,

— gazowej i ciepla sieciowego - brak;

— teletechnicznej - brak w granicach terenu, najblizsza nitka sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowana jest po péinocnej stronie ul. Przywidzkie;j.
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Ryc. 3. Dostepnos$¢ sieci infrastrukturalnych na i przy terenie inwestycyjnym- strona péinocna
(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 12.09.2022 r.)

Warunki gruntowo - glebowe

Teren inwestycji zlokalizowany jest w mezoregionie Pojezierze Kaszubskie. Uksztaltowanie
terenu jest charakterystyczne dla obszaru pojeziernego, jest faliste na calym swoim przebiegu.
Teren charakteryzuja niewielkie spadki od zachodniej i Srodkowej cze$ci terenu w kierunku
wschodnim i potudniowym. Najwyzsze rzedne terenu wystepuja w zachodniej czesci terenu
(ok. 244-247 m n.p.m,), nieco nizsze sg w Srodkowej czesci (ok. 241-244 m n.p.m.), péinocno-
wschodnia i potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowane s3 na rzednych odpowiednio 235 - 236 m
n.p.m. i 232-234 m n.p.m. Poszczegbélne wyniesienia sg poprzecinane waskimi przesmykami
potoZzonymi na nizszych rzednych, ktére czeSciowo zajmowane sg przez zgrupowania roslin
wilgociolubnych i zaro$la wierzbowe co moze wskazywaé na wystepowanie w tym miejscach
ptycej wody gruntowej. W zwigzku z tym, zagospodarowanie tych terendéw oraz ich
bezposredniego sasiedztwa powinno zosta¢ poprzedzone dokladniejszym rozeznaniem
warunkoéw gruntowo - wodnych. Spadki terenu w poszczeg6lnych czesciach dziatki wynosza
2-7% i nie stwarzaja ryzyka osuwisk. Teren nie znajduje sie w r6wniez w obrebie wyznaczonych
prawem obszaréw osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymis.

3 Na podstawie danych zebranych w Systemie Ochrony Przeciwosuwiskowej (SOPO;
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3, dostep na 18.09.2022 r.).
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Ryc. 4-5. Uksztattowanie terenu inwestycji na tle mapy hipsometrycznej

(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 18.09.2022 r.)

Pod wzgledem litologicznym teren dziatki zlokalizowany jest na czwartorzedowych glinach
zwatowych, miejscowo w facji ilastej. Jedynie na niewielkim fragmencie terenu w po6inocno-
zachodnim krancu dziatki wystepuja holocenskie torfy i namuty torfowe.

Obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

Na terenie inwestycyjnym nie znajdujg sie na obszary wodno - btotne, obszary o plytkim
zaleganiu wdd podziemnych, ujécia rzek ani siedliska tegowe. Zgodnie z danymi przedstawionymi
na mapie hydrograficznej, teren inwestycyjny nie ma widocznych powigzan hydrologicznych
(cieki, rowy, zZrédliska) z elementami hydrograficznymi w sgsiedztwie. Istotnym dla
ksztalttowania stosunkéw wodnych na terenie dziatki mogg by¢ jednak przesmyki miedzy
terenami wyniesien oraz fragmenty dziatki w srodkowo-wschodniej i pétnocno - wschodniej
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czesci dziatki zlokalizowane na nizszych rzednych terenowych. Z uwagi na wystepujaca tam
roslinnos$¢ ziotoro$lowa cechujacy siedliska wilgotne, mozna spodziewa¢ sie w tych enklawach
wyzszego poziomu wody gruntowe. Powierzchnie te moga odgrywac role w ksztattowaniu
stosunkéw wodnych terenu inwestycyjnego i dziatek na pétnoc od terenu opracowania.

(F2S

Teren inwestycyjny

j K‘JHJ

Rys. 6. Teren inwestycyjny na tle mapy hydrograficznej
(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 18.09.2022 r.)

A ry B A7 KA. .
Rys. 7. Powierzchnie o mozliwie wyzszym poziomie wod gruntowych na terenie inwestycyjnym
(oprac. wtasne)

Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie

Miejsce realizacji przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami wybrzezy oraz Srodowiska
morskiego. Odlegto$¢ obszaru od linii podstawowej Zatoki Gdanskiej wynosi ok. 32 km
w kierunku pétnocno - wschodnim. W zwigzku z taka odlegtoscia oraz lokalng skala
przedsiewziecia nie zachodzi ryzyko negatywnego oddziatywania na srodowisko morskie i strefy
przybrzezne.
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Obszary gorskie lub leSne

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami gérskimi.

Dziatka nr 65 obr. Kamela przy wschodniej stronie przylega do rozlegtych gruntéw lesnych
zarzadzanych przez Nadlesnictwo Kolbudy, le$nictwo Sarni Dwér.

W poétnocno - wschodniej i Srodkowej czesci dziatki inwestycyjnej zlokalizowane sa niewielkie
powierzchnie gruntéw leSnych o nastepujacej charakterystyce*:

powierzchnia obejmujaca adres lesny G050520005-101-h-00, le$nictwo Sarni Dwor,
powierzchnia wydzielenia - 0,20 ha, typ lasu - gospodarczy, typ siedliskowy - las
mieszany Swiezy, gtobwny udziat w drzewostanie - buk (93 lata), domieszkowo sosna
zwyczajna (33 lata, h=28 m) i buk pospolity (63 lata, h= 25 m), miejscowo brzoza
brodawkowata ( 63 lata), w podszycie buk pospolity, dab, jarzagb pospolity oraz adres
lesny G050520005-101-1-00, lesnictwo Sarni Dwér, powierzchnia wydzielenia - 0,04 ha,
powierzchnia wylesiona;

powierzchnia obejmujaca adres lesny G050520005-101 -c-00, le$nictwo Sarni Dwér,
powierzchnia wydzielenia - 0,24 ha, typ lasu - gospodarczy, typ siedliskowy - bor
mieszany $wiezy, gtdbwny udziat w drzewostanie - sosna (20 lat, wiek dojrzatosci rebnej
- 80 lat), dodatkowo brzoza (18 lat), w podszycie - wierzba iwa;

powierzchnia obejmujaca adres lesny G050520005-101-g-00, le$nictwo Sarni Dwér,
powierzchnia wydzielenia - 0,31 ha, typ lasu - gospodarczy, typ siedliskowy - las
mieszany Swiezy, gtowny udziat w drzewostanie - sosna (73 lata, h= 24m, wiek
dojrzatosci rebnej - 80 lat), domieszkowo brzoza brodawkowata (53 lata h= 21m),
w podszycie buk pospolity, leszczyna pospolita, jarzab pospolity, grab pospolity, brzoza
brodawkowata, wierzba biata i adres lesny G050520005-101-j-00, le$nictwo Sarni Dwér,
powierzchnia wydzielenia - 0,07 ha, typ lasu - gospodarczy, typ siedliskowy - las
mieszany $wiezy, gtéwny udzial w drzewostanie - sosna (73 lata, h= 24 m, wiek
dojrzatosci rebnej - 80 lat), domieszkowo brzoza brodawkowata (53 lata, h= 24m),
w podszycie buk pospolity, leszczyna pospolita, jarzab pospolity, grab pospolity, brzoza
brodawkowata, wierzba biala;

powierzchnia obejmujaca adres lesny G050520005-101-f -00, leSnictwo Sarni Dwér,
powierzchnia wydzielenia - 0,11 ha, typ lasu - gospodarczy, typ siedliskowy - las
mieszany Swiezy, gtdwny udziat w drzewostanie - brzoza (18 lat, h=7 m, wiek dojrzatosci
rebnej -60 lat), miejscowo topola osika i grab pospolity (18 lat), w przestojach - sosna
zwyczajna i buk pospolity (73 lata, h= 20m).

W ramach inwestycji nie przewiduje sie jakiejkolwiek ingerencji w ww. grunty leSne, w tym
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne.

4 Bank Danych o Lasach (https://www.bdllasy.gov.pl/portal/mapy, dostep na 18.09.2022 r.)
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Rys. 8. Wydzielenia le$ne w granicach terenu inwestycyjnego
(https://somonino.e-mapa.net,, dostep na 18.09.2022 r.)

Obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod srodladowych

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi od morza i od rzek, strefami ochrony okolicznych uje¢ wdd oraz obszarami ochronnymi
wyznaczonymi dla zbiornikéw wéd $rédladowych.

Najblizszy zidentyfikowany otwor hydrogeologiczny znajduje sie na dz. nr 71/4 obr. Kamela,
w odlegtosci ok. 47 m od granicy dziatki inwestycyjnej. Jest to otwor o nr 530057- wodociqg
lokalny 1, o gtebokosci 85 m, zlokalizowany na rzednej 245 m n.p.m., wykonany w 1975 r. i bedacy
caty czas w eksploatacji.
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Ryc. 9. Lokalizacja otworu hydrogeologicznego wzgledem terenu inwestycyjnego
(https://somonino.e-mapa.net,, dostep na 18.09.2022 r.)
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Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony. Najblizszg tego
rodzaju forma ochrony jest Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu (POCHK) przylegajacy na
niewielkim fragmencie do wschodniej granicy dziatki nr 65 obr. Kamela.

POCHK chroni krajobraz gtebokich rynien rzeki Reknicy i Wietcisy oraz wzniesienn denno-
i czotowo morenowych oraz charakteryzuje sie duzym udziatem laséw (buczyna, miejscami
dgbrowa). Szczegbétowe zasady ochrony ekosystemé6w w ramach POCHK oraz zakazy
wykonywania czynno$ci mogacych mie¢ wplyw na walory przyrodniczo - krajobrazowe obszaru
okresla uchwata nr 539/XLIX/18 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2018 r.
w sprawie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 16 pazdziernika 2018 r. poz. 3909) zmieniona uchwata Nr 242 /XIX/20 Sejmiku Wojewddztwa

Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 26 marca 2020 r., poz. 1621).
Przepisy te nie majg zastosowania dla terenu inwestycyjnego.

Ryc. 10. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem granic Przywidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (https://somonino.e-mapa.net, dostep na 18.09.2022 r.)

Najblizsze obszary sieci Natura 2000 zlokalizowane sa w odlegtosciach:
— ok. 5,50 km w kierunku wschodnim - PLH220089 Huta Dolna;
— ok. 6,6 km w kierunku potudniowo -wschodnim - PLH220025 Przywidz;
— ok. 3,59 km w kierunku péinocnym - PLH 220010 Hopowo;
— ok. 5,25 km w kierunku zachodnim PLH 220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego;
— ok. 4,76 km w kierunku potudniowo - zachodnim - PLH 20091 Piotrowo.
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Ryc. 11. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem najblizszych obszarow sieci Natura 2000

(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 18.09.2022 r.)

(‘mhmuelm .~ Somonino obhreh Kamela numer dz 65

Na terenie dziatki inwestycyjnej i w jej bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie pomniki
przyrody.

Na terenie inwestycyjnym, podczas wizji odbytej 25.09.2022 r. nie zaobserwowano cennych
siedlisk przyrodniczych ani przedstawicieli cennych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw co nie
wyklucza ich wystepowania w innych porach dnia lub roku. Kierujgc sie zasadg przezornosci
w dalszych cze$ciach karty przyjeto rozwigzania zabezpieczajace w mozliwie prosty i efektywny
sposo6b osobniki gatunkéw chronionych, w szczegdlnosci ptazéw, ptactwa i matych ssakow.

Korytarze ekologiczne

Teren inwestycyjny znajduje sie na przebiegu rozlegtego korytarza ekologicznego rangi krajowej®
- Korytarz Ekologiczny Pétnocny - fragment Lasy Powisla (KPn-16A). Korytarz Péinocny (KPn)
taczy Puszcze Augustowska, Knyszynska i Biatowieska z doling Biebrzy, Puszczg Piska, lasami
Napiwodzko-Ramuckimi i Pojezierzem Itawskim. Przebiega przez doline Wisty do Bordéw
Tucholskich, Pojezierza Kaszubskiego, Puszczy Koszalinskiej, Goleniowskiej i Wkrzanskie;.
Przechodzac przez Lasy Krajenskie i Wateckie, taczy sie takze z Lasami Drawskimi, a nastepnie
dochodzi przez Puszcze Gorzowska do Cedynskiego Parku Krajobrazowego. Uszczegétowiona
sie¢ korytarzy migracyjnych wykonywana na poziomie kazdego wojewddztwas, (regionalne
korytarze ekologiczne) oraz powiatu lub gminy (lokalne korytarze ekologiczne) nie zaliczyta
terenu inwestycyjnego do systemu korytarzy ekologicznych regionalnych i subregionalnych,
ptatéw i facznikéw ekologicznych. Najblizszg granic dziatki nr 65 obr. Kamela z ww. struktur
migracyjnych jest Marszewski ptat ekologiczny, ktéry obejmuje grunty lesne zarzadzane przez

5 Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce wg stanu na 2012 r. (www.mapa.korytarze.pl, dostep na
18.09.2022r.)

¢ Koncepcja sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego,
Pomorskie Biuro Planowania Reglonalnego w Gdansku Gdansk 2014 I.

(https:
Y EKOLOG doste;p na 18.09. 2022 r.).
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Nadle$nictwo Kolbudy, przylegajace od wschodniej strony do dziatki inwestycyjnej. Grunty te,
w dalszej odlegtosci tworza dodatkowo tzw. tacznik le$ny dolin Raduni i Reknicy majacy funkcje
korytarza subregionalnego.
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Ryc. 12-13. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem granic krajowego Korytarza
Ekologicznego Potnocnego (KPn) i Marszewskiego ptata ekologicznego
(zrédto: jak w przypisach 51 6)

Obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest wg klasyfikacji monitoringowej powietrza GIOS w strefie
pomorskiej. Zgodnie z raportem o stanie jakoSci powietrza za 2021 r.” w strefie zanotowano
przekroczenia pozioméw stezen zanieczyszczen powietrza:

7 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie pomorskim raport wojewédzki ~za rok 2021, GIOS
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Departamentu Monitoringu Srodowiska, Gdansk,
kwiecien 2022
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— poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 dla wartosci
$redniorocznej dla kryterium dotyczacego ochrony zdrowia - gléwnym powodem
przekroczen jest oddzialtywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem
budynkéw (tzw. niska emisja);

— poziomu celu dtugoterminowego ozonu dla warto$ci sredniogodzinnych dla kryterium
ochrony zdrowia - gléwnymi powodami przekroczen sg warunki meteorologiczne
sprzyjajace sie formowaniu ozonu (wiecej dni cieptych, stonecznych sprzyjajacych
przemianom fotochemicznym generujacym ozon) oraz naptyw zanieczyszczen spoza
granic strefy i kraju;

— poziomu celu dlugoterminowego ozonu dla kryterium ochrony ro$lin - gléwnymi
powodami przekroczen sg warunki meteorologiczne sprzyjajace sie formowaniu ozonu
(wiecej dni cieptych, stonecznych sprzyjajacych przemianom fotochemicznym
generujacym ozon) oraz naptyw zanieczyszczen spoza granic strefy i kraju,

przy czym wskazano, ze teren gminy Somonino dotkniety jest jedynie przekroczeniami celow
dtugoterminowych wyznaczonych dla ozonu. Wzgledem lat ubiegltych na terenie catej strefy
poprawia sie jako$¢ powietrza w odniesieniu do pytéw PM10 i PM2,5 uwazanych za gtéwne
wskazniki emisji zanieczyszczen do powietrza ze zjawiska niskiej emisji. Niska emisja powstaje
wskutek stosowania przestarzatych i niskosprawnych kottéw grzewczych w domostwach,
spalania w nich ztej jakosci paliw, nieprawidlowo prowadzonego procesu spalania. Udziat emisji
do powietrza z pozostatych Zrédet - ciagéw komunikacyjnych, rolnictwa oraz przemystu jest
stosunkowo niewielki.
Na terenie inwestycyjnym nie znajdujg sie punktowe Zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza.
Dotychczas czasowym, przemijalnym Zrédtem pytow i gazédw byty prace polowe wykonywane na
fragmentach dziatki, uzytkowanych jako pola uprawne.
Najblizsze Zrodta emisji substancji pytowo - gazowych do Srodowiska z sgsiedztwa to:

— droga powiatowa (ul. Przywidzka) - emisja z ruchu pojazdéw o umiarkowanym

natezeniu;

— drogi lokalne (ul. Le$na, Trzech Bohater6w) - emisja z ruchu pojazdéow po
nieutwardzonych i utwardzonych ale w ztych stanie nawierzchniach, natezenie ruchu jest
niewielkie;

— uzytkowane tereny rolne w sgsiedztwie - emisja z pracy maszyn rolniczych i zabiegéw
agrotechnicznych, obecna okresowo, krétkotrwata.
Biorac pod uwage szorstko$¢ powierzchni terenu inwestycyjnego i sasiedztwa, przewazajace
kierunki wiatréw, duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej sgsiedztwa, w tym obecnos¢
gruntéw lesnych, okresowosc¢ i przemijalno$¢ emisji, stan aerosanitarny w skali lokalnej oceniono
jako zadowalajacy.
Teren inwestycji nie jest =zagrozony wystepowaniem ponadnormatywnego pola
elektromagnetycznego (PEM). Na dz. nr 76 obr. Kamela, ok. 0,35 km na potudnie - potudniowy
wschdd od granic terenu inwestycyjnego zlokalizowany jest maszt stacji bazowej telefonii
komorkowej (POLKOMTEL Sp. z 0.0.), na ktérym znajduja sie nadajniki 3 operatoréw nadajgcych
sygnat w zréznicowanych standardach i pasmach8. Wykonywane regularnie badania w sieci
receptoréw wyznaczonych m.in. wzdtuz ul. Przywidzkiej i ul. Lakowej w Kameli, wskazuja na
dochowanie dopuszczalnych warto$ci PEM w Srodowisku®.

$http://beta.btsearch.pl/?dataSource=locations&network=&standards=&bands=&center=54.22
8108%2C18.249548&z0om=16, dostep na 18.09.2022 r.
° https://si2pem.gov.pl, dostep na 18.09.2022 r.
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Rys. 14. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem najblizszej stacji telefonii komérkowej
(https://somonino.e-mapa.net, dostep na 18.09.2022 r.)

Teren inwestycyjny nie jest narazony na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Poziom
akustyczny na terenie ksztaltowany jest przez ruch pojazdéw po ul. Przywidzkiej oraz prace
maszyn rolniczych podczas zabiegéw agrotechnicznych na gruntach rolnych w miejscowosci.
Zabiegi te prowadzone sa w porze dnia, emisja hatasu od nich ma charakter cykliczny ale
krétkotrwaty i przemijalny.

Zaproponowane w dalszej czeSci karty rozwiazania, dostosowane do rodzaju i skali
przedsiewziecia sprawia, ze zasieg oddzialywania planowanej inwestycji w skali
dtugoterminowej (etapu uzytkowania) zostanie ograniczony do terenu objetego wnioskiem, nie
powodujac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza, wody
i gleby, norm akustycznych i PEM.

Obszary i obiekty o Kkrajobrazie majacym znaczenie historyczne, Kkulturowe
i archeologiczne

Na terenie inwestycyjnym nie znajduja sie obiekty zabytkowe. NajbliZszymi obiektami o walorach
zabytkowych sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

e budynek dawnej szkoty (obecnie budynek mieszkalny) z przetomu XIX/XX w. na dz. nr

71/1 obr. Kamela,

e budynek mieszkalny z przetomu XIX/XX w. na dz. nr 48 obr. Kamela.
Catos¢ terenu zlokalizowana jest w obrebie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji obejmujace;j
cato$¢ wsi.
W poéinocnej, sSrodkowej i zachodniej czes$ci dziatki nr 65 wyznaczone zostaty strefy ochrony
konserwatorskiej od stanowisk archeologicznych. W tych strefach obowigzuje zasada wykonania
niezbednych badan archeologicznych przy prowadzeniu prac ziemnych zwigzanych ze zmiang
dotychczasowego przeznaczenia terenu. Zachodni fragment dziatki znajduje sie w strefie
posredniej ochrony konserwatorskiej ustalonej dla zachowania ruralistycznego uktadu wsi.
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Legenda

STREFY OCHRONY - EWIDENCJA ZABYTKOW
[} STREFA PELNE) OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
W EWIDENCII ZABYTKOW: O WEASNEJ FORMIE TERENOWE]
I} STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W EWIDENCII ZABYTKOW

ZABYTKI NIERUCHOME

GMINNA EWIDENCIA ZABYTKOW .
® OBIEKTY WPISANE DO GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW
{7 OBSZARY WPISANE DO GMINNE] EWIDENCII ZABYTKOW

REJESTR ZABYTKOW

= OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
{_-7 OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
(7.3 GRANICE ZABYTKOWYCH PARKOW

STREFY OCHRONY
71 STREFA POSREDNIE) OCHRONY KONSERWATORSKIE] - HISTORYCZNY UKEAD RURALISTYCZNY

k=3 STREFA OCHRONY OTOCZENIA I EKSPOZYCII
Ryc. 15. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem obiektéw i stref ochrony historyczno -

kulturowej (https://sip.gison.pl/somonino somonino, warstwa Studium Kierunki,
dostep na 19.09.2022)
Gestosc¢ zaludnienia

Gesto$¢ zaludnienia gminy Somonino wynosi 97,28 os./km? przy czym na terenie miejscowosci
Kamela zamieszkuje 365 0s6b10 Sama miejscowo$¢ Kamela w stosunku do innych miejscowosci
jest jedna z mniej licznie zamieszkatych.

Obszary przylegajace do jezior

Teren inwestycji nie przylega do zbiornikéw wodnych klasyfikowanych jako jeziora. Najblizsze
jezioro znajduje sie ok. 1,25 km na potudnie - Jez. Poteczynskie.

10 Raport o stanie Gminy Somonino za 2021 rok, Somonino 31 maja 2022 r.
(https://bip.somonino.pl/dokumenty/5178, dostep na 19.09.2022 r.)
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Ryc. 16. Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem najblizszych jezior
(https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPGW, dostep na 19.09.2022 r.).

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Teren gminy Somonino nie zostat wyznaczony jako uzdrowisko ani teren ochrony
uzdrowiskowej. Najblizsze uzdrowisko - miasto Sopot, znajduje sie odleglosci ok. 30 km na
poinocny wschod od planowanej inwestycji. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych emis;ji
substancji lotnych do powietrza, zanieczyszczania wod, ktére mogtyby sie rozprzestrzenia¢ do
srodowiska w znacznej skali przestrzennej, stanowigcej zagrozenie dla waloréw ww. uzdrowiska.

Wody i obowiagzujace dla nich cele Srodowiskowe

Teren pod przedsiewziecie potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Dolnej
Wisty, w zlewniach jednolitych cze$ci wod!:
— podziemnej JCWPd nr 13 - obecny stan chemiczny i ilo§ciowy - dobry, cel sSrodowiskowy
- utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego, ryzyko nieosiggniecia celu -
niezagrozony, bez ustalonych derogacji;
— podziemnej JCWPd nr 28 - obecny stan chemiczny i iloSciowy - dobry, cel Srodowiskowy
- utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i chemicznego, ryzyko nieosiaggniecia celu -
niezagrozony, bez ustalonych derogacji.

Gtownym poziomem uzytkowym wod podziemnych sga utwory czwartorzedowe, pod nimi
znajduja sie utwory kredowe. Hydroizohipsa zasob6w czwartorzedu ksztattuje sie miedzy 170-
-180 m n.p.m. Sptyw wod podziemnych wystepuje gtéwnie w kierunku péinocnym. Jednostkowe
zasoby dyspozycyjne w obrebie obszaru wynosza 100-200 m3/doba/km? za$ potencjalna
wydajnos$¢ studni wierconej - ok. 30-50 m3/h. Jako$¢ wdd podziemnych gtéwnego pietra
uzytkowego jest zasadniczo dobra, wymaga jedynie prostego uzdatniania z uwagi na mozliwe
przekroczenia Zelaza i manganu w wodzie pitnej. Stopien zagrozenia dla wéd podziemnych
zostato oceniony jako $redni.

' Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 paZdziernika 2016 r. (Dz.U.z 2016 r. poz. 19111 1958).
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Teren inwestycyjny potozony jest na brzeznej cze$ci Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska - zbiornik kredowy typu porowego o gtebszym zaleganiu wad.
Podstawowym zadaniem ochronnym dla zbiornika jest prowadzenie wiasciwej, racjonalnej
eksploatacji oraz kontrola jakosci wod w ich charakterystycznych punktach. Nie zachodzi
potrzeba wyznaczania stref ochronnych i wprowadzania ograniczen w zabudowie terenu.

2
{
Podziat wojewddztwa pomorskiego na jednolite czesci wéd podziemnych
Ryc. 17. Orientacyjna lokalizacja terenu inwestycji na tle JCWPd nr 13 i 28
— powierzchniowej rzecznej - JCWP Wietcisa do Rutkownicy z Rutkownicq o kodzie

PLRW200017298469, znajdujaca sie w zlewni bilansowej rzeki Wierzycy. Jest to
naturalna cze$¢ woéd w ztym stanie (stan ekologiczny ponizej dobrego, stan chemiczny
dobry). Celem $§rodowiskowym jest poprawa stanu ekologicznego i utrzymanie dobrego
stanu chemicznego. Nie stwierdzono zagrozenia dla osiggniecia tych celéw i nie ustalono
odstepstw.

— powierzchniowej rzecznej - JCWP Doptyw spod Egiertowa o Kkodzie
PLRW2000174868189, znajdujacej sie w zlewni bilansowej rzek Raduni i Mottawy. Jest to
naturalna cze$¢ wéd w dobrym stanie (stan ekologiczny co najmniej dobry, stan
chemiczny dobry). Celem $rodowiskowym jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego. Nie stwierdzono zagrozenia dla osiggniecia tych celéw i nie
ustalono odstepstw.

str. 19/40



Zlewnia Doptywu
spod Egiertowa

Ryc. 18. Lokalizacja terenu inwestycyjnego na tle zlewni JCWP

(https://somonino.e-mapa.net dostep na 19.09.2022 r.)
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3 Powierzchnia zajmowanego terenu, obiektéw, sposob ich wykorzystania, szata roslinna

Przedsiewziecie bedzie realizowane w miejscowos$ci Kamela, na dziatce nr 65 i fragmencie dz. nr
73 obr. Kamela. Cata powierzchnia dziatki nr 65 to ok. 10,85 ha, pod dojazd przez dz. nr 73
przewiduje sie z kolei zajecie ok. 0,05 ha. Kierujac sie oszczednos$cig zajmowania i trwatego
przeksztatcania terenu (pod budynki, place, drogi) oraz przeksztatcania czasowego (organizacja
zaplecza budowy) nalezy zalozy¢, Ze przeksztatcana powierzchnia na dz. nr 65 bedzie mniejsza,
na poziomie max. 70 % tj. do 7,6 ha. Z uwagi na ogdlnos¢ zatozen przestrzennych na obecnym
etapie, przyjeto zgodnie z zasadg przezornos$ci jako powierzchnie narazong na jakiekolwiek
przeksztatcenia caty teren dziatki nr 65 czyli 10,85 ha. Cato$ciowa powierzchnia potencjalnego
przeksztatcenia zostata oceniona na ok. 10,9 ha.

Na terenie inwestycyjnym istnieje stara zabudowa zagrodowa. Teren jest wykorzystywany
w zroznicowany sposéb - zachodnia i $rodkowa cze$ci dziatki sg pokryte roslinnoscia
pastwiskowg (gtéwnie koniczyna tgkowa, dodatkowo bniec biaty, krwawnik pospolity, babka
lancetowata, babka waskolistna, jaskier polny). Grunty rolne we wschodniej czesci dziatki pokryte
sa z kolei nisk3 roslinnoscig trawiasta. W srodkowej i wschodniej czesci znajduja sie niewielkie
powierzchnie gruntéw lesnych majacych postaé¢ niewielkich enklaw posréd gruntéw rolnych.
Grunty lesne cechuja sie zrdznicowanym wiekowo i gatunkowo drzewostanem - zaréwno
iglastym (sosnowym) jak i liSciastym z udziatem buka i brzozy i domieszkowo innych gatunkéw
drzew i krzewdéw (leszczyna, jarzab, wierzba, dab). Wtasciwe utrzymanie tych powierzchni
wymaga czynnosci porzadkowych.

Na granicy dziatki znajdujg sie réwniez pojedyncze drzewa i krzewy w ré6znym wieku (dojrzate
i podrost) z gatunkdw jarzab pospolity, bez czarny, brzoza brodawkowata, dab szyputkowy.
Dzieki zréznicowanemu uksztattowaniu terenu, w granicach dziatki obecne sg niewielkie
obnizenia, w obrebie ktdrych wyksztalcita sie roslinno$¢ bardziej wilgociolubna w postaci zarosli
wierzbowo - brzozowych, luZznych skupisk sitébw a w miejscach bez drzew i krzewéw -
powierzchni gesto wystepujacego pieciornika gesiego. Podczas ogledzin terenu (25.09.2022 r.)
w obrebie skupiska krzewo6w jednego z zaros$li dostrzezono sarne, odchody zwierzat znaleziono
réwniez na terenie pastwiskowym miedzy zadrzewieniami. Struktury te potraktowano jako
istotne dla ksztattowania stosunkéw wodnych na terenie dziatki i na gruntach sasiednich. Oprocz
funkcji retencyjnych miejsca te petnig tez inne funkcje w ekosystemie dla fauny (miejsce
przechodu, odpoczynku, Zerowania zwierzat, mozliwego rozrodu i wychowu mtodych). Tereny
pastwiskowe, ruderalne i lasy dodatkowo pozytywnie wplywaja na ksztattowanie mozaiki
krajobrazu pojeziernego.

Na potrzeby inwestycji nie przewiduje sie likwidacji gruntéw lesnych a wycinka zieleni
zlokalizowanej na gruntach rolnych bedzie mozliwa jedynie po uzyskaniu zezwolen
indywidualnych z zachowaniem racjonalnej skali wycinki, jej przeprowadzenia przy
uwzglednieniu biologii mogacych przebywac w jej obrebie fauny.

4 Rodzaj technologii

Na terenie inwestycyjnym zaplanowano realizacje do 38 budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, 1-lokalowych. Garaze zostang wbudowane w bryte budynku lub beda stanowity
samodzielny obiekt murowany lub w formie wiaty. Teren zostanie uzbrojony w niezbedne sieci
i urzadzenia techniczne do obstugi budynkéw, zostanie wykonana droga dojazdowa przez dz. nr
73 iteren dz. nr 65 o szeroko$ci 8 m zakonczona nawrotkami, zjazdy do poszczeg6lnych posesji.
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Dodatkowe zagospodarowanie terenu (nowa zielen, mata architektura, dodatkowe utwardzenia
przy obiektach, ogrodzenie) bedzie realizowane juz przez wtascicieli poszczegdélnych budynkéw
mieszkalnych.

Realizacja inwestycji
Przygotowanie terenu i realizacja przedsiewziecia bedzie obejmowac kilka faz o zréznicowanym
charakterze prac:

1) prace przygotowawcze i wstepne - urzadzenie zaplecza budowy, wytyczenia geodezyjne,
zabezpieczenie drzew i krzewdéw na trasie od zjazdu z drogi publicznej na teren
inwestycyjny oraz drzew i krzewo6w niekolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
(w przypadku przejazdu pojazdéw lub prowadzenia prac w bliskim sgsiedztwie drzew
i krzewow).

Zaplecze budowy zostanie urzadzone w granicach terenu inwestycyjnego, w miejscu dobrze
dostepnym komunikacyjnie aby unikng¢ dodatkowego rozjezdzania terenu. Zaplecze zostanie
wyposazone w kontenerowy obiekt biurowo - socjalny, kabine sanitarng typu toi-toi, pojemniki
na odpady, bedzie zawierato tablice informacyjna o przedmiocie budowy oraz zostanie
utwardzone na potrzeby ustawienia na nim maszyn i urzadzen podczas przestojéw w pracy.
Zaplecze budowy zostanie odpowiednio wydzielone od teren6w sasiednich.

Drzewa i krzewy znajdujace przy trasie przejazdu pojazdéw na plac budowy oraz niekolidujace
z zagospodarowaniem na terenie zostang zabezpieczone przed uszkodzeniem np. materiatem
jutowym, $cisle umocowanym do pni, do wysoko$ci min. 150 cm lub poprzez wygrodzenie. Wokot
pozostawionych drzew i krzew6w nie beda sktadowane materiaty budowlane ani odpady.

W gruncie biegnie linia wodociggowa, ktéra moze okaza¢ sie kolizyjna w stosunku do
planowanego zagospodarowania. W takim przypadku konieczna bedzie jej przebudowa lub
dodatkowe zabezpieczenia w porozumieniu z zarzadca sieci.

Na terenie zlokalizowane s3 odcinki napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stupy tych
linii. W trakcie zainwestowania mozliwe beda 2 rozwigzania:

— skablowanie linii na catym lub cze$ci terenu inwestycyjnego na warunkach uzgodnionych
z dysponentem sieci energetycznej;
— dostosowanie lokalizacji obiektéw do obecnego przebiegu sieci, z zachowaniem
wymaganych odlegtosci od sieci oraz innych warunkéw lokalizacji obiektow.
Bardziej korzystnym rozwigzaniem bedzie z pewno$cia skablowanie linii na catym jej przebiegu.
W dalszej czesci karty uwzgledniono rodzaj i skale prac oraz oddziatywania zwigzane z tymi
pracami.

2) budowlane prace ziemne, konstrukcyjne i wykonczeniowe - zebranie wierzchnich warstw
gruntu, wykonanie wykopoéw pod obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
budowa obiektéw kubaturowych (budynkéw mieszkalnych, obiektéw gospodarczych),
budowa nowej infrastruktury podziemnej (wodociag, zasilanie elektryczne, zbiorniki na
nieczystosci ptynne), drogi wewnetrznej, zjazdéw indywidualnych.

Prace budowlane beda prowadzone z zachowaniem wszelkich $rodkéw bezpieczenstwa dla
zdrowia ludzi i $rodowiska. Partie materialéw i elementéw do wbudowania beda podlegaty
przegladowi przy wjezdzie na teren budowy, ich dostarczana ilo$¢ bedzie dostosowana do
aktualnego tempa prac. Odstoniecie gruntu oraz wybranie mas ziemnych zostanie dokonane
z uzyciem maszyn budowlanych (koparko - tadowarka, minikoparka), z nalezyta starannos$cig
i przy zachowaniu oszczednosci w korzystaniu z terenu. Wybrane masy ziemne beda sktadowane
na terenie i planowane sg do ponownego wykorzystania przy finalnym zagospodarowaniu terenu.
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Ich nadmiar zostanie wywieziony poza teren inwestycyjny do zagospodarowania. Rozpoczecie
prac budowlanych nastapi po dokltadnym rozeznaniu warunkéw gruntowych i okresleniu
geotechnicznej przydatnosci podtoza do ulokowania na nim obiektéw. Przewiduje sie rowniez
ograniczone zmiany w rzezbie terenu (jedynie w miejscach niezbednych dla prawidtowego
lokowania obiektow).

Obiekty mieszkaniowe planuje sie wykona¢ w technologii tradycyjnej, na fundamentach
betonowych, $ciany z bloczkéw betonowych lub ceramicznych, ocieplone styropianem i pokryte
tynkiem elewacyjnym o stonowanej kolorystyce. Mozliwe jest zastosowanie dodatkowych
elementow dekoracyjnych elewacji typu drewno, oktadzina klinkierowa, itp. Wysokos¢
budynkow mieszkalnych - do 9 m (w kalenicy), budynkéw gospodarczych - do 6 m. Dachy
spadowe, budynkéw gtéwnych o nachyleniu ok. 35 - 45°, pokryte dachéwka, blachodachéwkag lub
innym podobnym materiatem wysokiej jako$ci.

Prace budowlane obejma m.in. fundamentowanie, wznoszenie przegrod zewnetrznych
i wewnetrznych, wykonanie posadzek, stropéw, dachow, sieci i urzadzen wewnetrznych (c.o.,
c.w.u, wod.-kan., zasilanie elektryczne), wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej, elewacji,
wykonczenie wnetrz.

Zjazdy indywidualne i droga dojazdowa zostang wykonane z materiatéw przepuszczalnych dla
wody opadowej (zageszczone kruszywo naturalne, ptyty azurowe wypeinione kruszywem lub
innym materiatlem naturalnym, itp.). Zastosowanie odpowiednich spadkéw oraz ww. materiatéw
pozwoli na sprawne i prawidlowe odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych. Wody
opadowe i roztopowe planuje sie zagospodarowac na terenie.

Budowa sieci i urzadzen technicznych zostanie wykonana na warunkach gestoréw sieci,
w powszechnie przyjetych i sprawdzonych technologiach budowlanych, z zachowaniem
odpowiednich spadkéw, podsypek, zasypek oraz oznaczen infrastruktury. Wykopy beda
wykonywane maszynowo jako otwarte a w bliskosci drzew, krzewdéw, budynkéw i potaczen z inng
infrastrukturg - recznie. Wykopy zostang odpowiednio zabezpieczone przed obsypaniem sie
a w razie potrzeby beda réwniez odwadniane. Odprowadzanie wody z wykopéw bedzie sie
odbywaé na okoliczny teren. Dla bezpieczenistwa, dtugo$¢ jednorazowego wykopu zostanie
dostosowana do mozliwo$ci wykonania prac w danym dniu pracy.

W odniesieniu do zaopatrzenia terenu w wode, przewiduje sie budowe odcinka sieci
wodociggowej z przylaczami oraz wlaczenie wodociggu do nitki wodociggu gminnego. Dla
zagospodarowania $ciekéw socjalno - bytowych z nowej zabudowy, przewiduje sie wykonanie
indywidualnych dla kazdego budynku szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do
12 m3.

Pozostato$ci materialéw budowlanych z etapu budowy zostang zagospodarowane zgodnie
Z przepisami ustawy o odpadach.

3) zagospodarowanie terenu - uporzgdkowanie terenu, w tym likwidacja zaplecza budowy,
odpowiednie wyréwnanie terenu.
W zakresie zagospodarowania terenu nastapi wypoziomowanie powierzchni przy obiektach,
wykonanie zjazdéw indywidualnych na posesje. Wygrodzenie poszczegdlnych posesji (siatka
ogrodzeniowa lub inny materiat szlachetny - drewno, kamien, metal, ogrodzenie bedzie miato
strukture azurowg z ewentualng podmuréwka wys. 30 - 50 cm) oraz docelowe urzadzenie terenu
obiektami matej architektury i zielenig bedzie w gestii docelowego wtasciciela posesiji.
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5 Warianty przedsiewziecia

Gtownym celem identyfikowania alternatywnych rozwigzan jest dokonanie wyboru mozliwie
najlepszego z dostepnych wariantéw inwestycji.

Wariant zerowy - zaniechanie realizacji planowanego przedsiewziecia.

Wariant zaniechania przedsiewziecia nalezatoby uzna¢ za wariant korzystny dla $rodowiska
z uwagi na brak nowych przeksztatcen powierzchni, Zrédet hatasu, emisji pytow i gazéw do
atmosfery, nowych wytworcow odpadéw i dodatkowych poboréw wody i energii elektryczne;.
Brak zabudowy na terenie skutkowaltby tym, ze teren bylby nadal cze$ciowo uzytkowanym
gruntem rolnym, zajetym przez roslinno$¢ agrarng, pastwiskowa lub ruderalng. Przy takim
postepowaniu szata ros$linna terenu w sposob atrakcyjny dla sSrodowiska ksztattowataby lokalny
krajobraz naturalny. Poziom réznorodnosci biologicznej (zaréwno flory jak i fauny) zostatby
utrzymany na zadowalajgcym poziomie.

Wariant proponowany przez Inwestora - budowa obiektéw mieszkalnych w zabudowie
1- rodzinne;j

Wariant zaproponowany przez Inwestora zaklada Sredniopowierzchniowe przeksztatcenie
terenu przy jednoczesnym zapewnieniu optacalno$ci podejmowanego zamierzenia. Inwestycja
bedzie zwigzana z przeksztatceniami terenu, dodatkowymi poborami wody pitnej i energii
elektrycznej, bedzie wymagata zagospodarowania powstatych odpadéw i Sciekdéw oraz rozwigzan
w zakresie zagospodarowania wo6d opadowych i roztopowych. Realizacja wszystkich
38 budynkéw w podobnej stylistyce i stonowanej kolorystyce umozliwi zastosowanie wysoko
jako$ciowych rozwigzan architektoniczno - budowlanych i materiatéw co wptynie korzystnie na
odbiér nowego krajobrazu.

Racjonalny wariant alternatywny - budowa obiektéw w innym typie zabudowy (bliZniacza,
szeregowa, wielorodzinna).

W ramach alternatywnego wariantu inwestycyjnego rozpatrywano opcje zabudowy
mieszkaniowej bliZniaczej, szeregowej lub wielorodzinnej. Z wariantu tego zrezygnowano biorac
pod uwage, Ze zabudowa szeregowa nie jest obecna na terenie tej czes$ci gminy, nie
nawigzywataby zatem do lokalnej zabudowy, w tym biorac pod uwage uwarunkowania dotyczace
ochrony otoczenia i ekspozycji. Zabudowa taka wigzataby sie réwniez z mato atrakcyjna
lokalizacjag w przestrzeni. Ponadto stawiajagc jeden <cigg zabudowy, z duzym
prawdopodobienstwem konieczne bytoby wykonanie wiekszego zakresu prac zwigzanych
Z miejscowa niwelacjg terenu.

Zabudowa wielorodzinna w postaci tzw. blokéw réwniez jest obca w tej czeSci gminy. Jej
lokalizacja, przy uwzglednieniu optacalnosci takiej inwestycji, wigzataby sie z intensywniejszych
wykorzystaniem terenu (wieksza liczba mieszkancéw, wieksze zuzycie mediéw i potrzeba
zagospodarowania ich pozostatosci, wieksze przeksztatcenie i zajecie terenu pod miejsca
postojowe lub parking w bryle bloku). Taki rodzaj zabudowy bytby réwniez bardziej postrzegalny
w przestrzeni co wigze sie z wiekszym ryzykiem dysharmonii krajobrazowej miedzy
zainwestowanym terenem a okoliczng zabudowa wiejska miejscowosci.
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Po analizie stwierdza sie, ze najbardziej racjonalnym rozwigzaniem - godzgcym obowigzek
ograniczenia przeksztatcen terenu i zasad ochrony $rodowiska z interesami indywidualnymi
Inwestora oraz mozliwosciami rozwoju gminy, jest wariant podjeciu przedsiewziecia
polegajacego na realizacji zabudowy jednorodzinnej 1-lokalowej. Wariant zwieksza wptyw na
Srodowisko, jednakze jest to zmiana umiarkowana i akceptowalna przy zastosowaniu
zaproponowanych rozwigzan chronigcych srodowisko.

6 Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii

Szacunkowe zapotrzebowanie mediéw wynosi na etapie realizacji inwestycji wynosi:
e energia elektryczna - ok. 20.000 kWh
e paliwa - ok. 30 Mg

e beton towarowy - ok. 700 m3
e ptyty drogowelub inne do utwardzenia placu budowy,
e podsypka zwirowo-piaskowa - ok. 700 m3
e kruszywo naturalne - ok. 100 Mg
e woda - ok. 3000 m3
ponadto:
e dachéwka betonowa lub ceramiczna, blachodachdwka,
e cegta klinkierowa, drewno,
e elementy stalowe,
e folia HDPE,
e grunt rodzimy,
e bloczki betonowe lub ceramiczne;
e rury ocynkowane wraz z ksztattkami, rury PCV, PE.

Do realizacji inwestycji konieczne bedzie wykorzystanie ciezkiego sprzetu budowlanego takiego
jak:
— samochody ciezarowe i dostawcze - do transportu potrzebnych materiatéw budowlanych,
— koparko - tadowarka, minikoparka, betonowdz, itp. - do wykonywania robét ziemnych
i budowlanych.
Na potrzeby planowanego przedsiewziecia prognozuje sie wykorzystanie normatywnych ilosci
wody, materiatéw, paliw i energii. llosci wykorzystywanych surowcéw, materiatéw i urzadzen
beda wynikaly z przedmiaru robot, nie bedg w zadnym wypadku wykraczaly poza ilosci
przewidywane zastosowang technologia. Nie narusza stanu zasobdw surowcdédw regionalnych,
w tym zasobow wody i kruszyw naturalnych. Wszystkie uzyte do budowy materiaty, paliwa,
woda, energia i urzadzenia beda wykorzystywane zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami, ze szczegbélnym zwrdceniem uwagi na mozliwos$¢ odzysku w trakcie gospodarki
materiatowej, w tym gospodarki odpadami.

Etap eksploatacji bedzie sie wigzat z codziennym korzystaniem z obiektéw mieszkalnych. Przy
zatozeniu Srednio 4 os6b w lokalu mieszkalnym nalezy przyjaé, Ze na terenie inwestycyjnym na
state beda zamieszkiwaty 152 osoby. Przyjeto przecietne zuzycie wody na mieszkanca w ilosci
0,09 m3/ dobe (2,7 m3/m-c). Wielko$¢ poboru wody dla nowej zabudowy wyniesie zatem ok.
410,4 m3/m-c (4925 m3/rok).
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Dodatkowo przewiduje sie zuzycie:

energii elektrycznej na poziomie ok. 20.000 kWh/rok dla 1 obiektu - zasilanie budynkdw;
paliwa - do ok. 950 litréw - utrzymanie terenéw zieleni przy obiektach, drobne prace
remontowe;

paliwa state (wegiel, drewno kominkowe, inny rodzaj biomasy) lub ciekte (olej opatowy)
- trudne do oszacowania z uwagi na indywidualng decyzje wtasciciela o sposobie
ogrzewania budynku.

Nie wyklucza sie nieco odmiennego bilansu energetycznego w przypadku zastosowania Zrddet
OZE - instalacji solarnych, fotowoltaicznych, pomp ciepta.

Dane przedstawione w tym punkcie maja charakter szacunkowy i moga ulec zmianom na etapie
projektowania technicznego inwestycji badZ na etapie jej realizacji.

7 Rozwiazania chronigce $Srodowisko

7.1. Podczas realizacji przedsiewziecia

Etap realizacji inwestycji wiaze sie z trwalymi i czasowymi przeksztatceniami terenu, produkcja
odpadéw oraz czasowymi emisjami hatasu, drgan i zanieczyszczen do powietrza.

W tym celu proponuje sie nastepujace rozwigzania minimalizujace wptyw przedsiewziecia na
Srodowisko na etapie budowy:

prace budowlano-montazowe prowadzone wytacznie w porze dnia tj. w godzinach od
6:00 do 22:00, optymalnie w godzinach 8:00-18:00 chyba ze dtuzszy okres czasu pracy
bedzie podyktowany wymogami technologicznymi,

wykorzystanie maszyn i urzadzen spelniajacych wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzqdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.
U.z 2005 . Nr 263 poz. 2202 z p6Zn. zm.),

stosowanie do transportu materiatbw pojazdéw sprawnych technicznie,
nieprzeciazonych, poruszajacych sie z predkosciami dopuszczalnymi dla lokalnego uktadu
komunikacyjnego,

niepozostawianie maszyn na biegu jatowym;

ograniczenie prac z substancjami pylistymi w dni wietrzne;

skrapianie wodg tras dojazdu pojazdéw w dni suche;

stosowanie przykry¢, oponczy ochronnych, plandek, itp. lub skrapianie woda
przewozonych materiatéw sypkich w dni suche;

organizacja dowozu poszczegélnych elementéw w taki sposéb by zminimalizowaé
koniecznos$¢ ich tymczasowego sktadowania poza terenem montazu oraz kilkukrotnego
transportowania;

pracownicy zatrudnieni w trakcie realizacji inwestycji korzysta¢ beda z zaplecza
sanitarnego w postaci kabiny sanitarnej typu TOI-TOI, regularnie opréznianej przez
uprawniony podmiot poza terenem inwestycyjnym;

wszystkie materiaty beda skladowane w sposéb wykluczajacy zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych;

oszczedne, racjonalne korzystanie z terenu inwestycyjnego;

umiejscowienie zaplecza budowy na terenie utwardzonym;
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prace budowlane beda przeprowadzane przy uzyciu sprawnego sprzetu, wykluczajacego
wystgpienie wyciekow paliwa;

tankowanie i naprawa maszyn poza terenem inwestycyjnym;

gromadzenie odpadéw z wydzieleniem poszczeg6lnych frakcji, magazynowanie odpadéw
w pojemnikach uniemozliwiajacych ich wysypanie sie /wyptyniecie/ wywiewanie/
wynoszenie przez zwierzeta/ dostep do nich oséb nieuprawnionych;

cykliczne zlecanie odbioru odpadéw z placu budowy;

zabezpieczenie odpowiedniej ilosci sorbentéw na placu budowy, natychmiastowe
neutralizowanie nimi wyciekow;

ograniczenie przeksztatcen rzezby terenu tylko do niezbednych sytuacji majgcych na celu
ulokowanie obiektéw na wiasciwych rzednych, zabezpieczenie przeciwosuwiskowe oraz
prawidlowe zagospodarowanie wod opadowych;

stosowanie materiatow oraz korzystanie z technologii zapewniajgcych trwatosé
przedsiewziecia;

zapobieganie zanieczyszczaniu powierzchni ziemi (szczegoélnie drdég dojazdowych),
a w przypadku wystgpienia takich okolicznosci - oczyszczenie terenu;

zapobieganie nadmiernemu rozjezdzaniu powierzchni gruntu i niszczeniu istniejacej
pokrywy glebowej;

pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw le$nych;

zabezpieczenie istniejacych drzew i krzewow znajdujacych w sasiedztwie tras przejazdu
pojazddéw oraz na terenie inwestycji ale niebedacych w kolizji z jego zagospodarowaniem
(wyznaczenie tasma, obtoZenie matami, materialem gumowym, odeskowanie,
odpowiednie zabezpieczenie naruszonych gatezi i korzeni drzew i krzewow);
ewentualna wycinka drzew i krzewo6w z terenu inwestycyjnego - w racjonalnej skali, po
uzyskaniu stosownych zgdd na jej przeprowadzenie, realizowana miedzy 16 pazdziernika
a 28/29 lutego kolejnego roku tj. poza okresem legowym wiekszosci ptactwa;
niesktadowanie odpadéw i materialtéw budowlanych w sasiedztwie drzew i krzewéw;
codzienne sprawdzanie terenu prac pod katem obecnosci w jego obrebie zwierzat, w razie
napotkania - wylapanie i przeniesienie w dogodne dla nich siedliskowo miejsce;
wykonanie ~w  sposéb  estetyczny  poszczegdlnych  elementéw  obiektéw
i zagospodarowywanego terenu;

dostosowanie formy projektowanych obiektéw do charakteru zabudowy w obrebie
miejscowosci i gminy;

stonowana kolorystyka obiektow;

wykonanie obiektéw zgodnie z obowigzujacymi dla nich wymogami konstrukcyjnymi,
z mocnym zakotwieniem podstaw budynkéw w gruncie, z materiatéw trwatych
i ognioodpornych, zachowanie wymaganej odlegtosci od Sciany lasu;

elementy stalowe zabezpieczone antykorozyjnie,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu poprzez
odpowiednie spadki poprzeczne i podtuzne;

wykonanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte jako obiektéw szczelnych,
odpowiednio docigzonych, w miejscach na posesji z dogodnym dojazdem do nich dla stuzb
komunalnych;

pozostawienie w obrebie poszczegélnych posesji stosunkowo duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o funkcjach: retencyjnej (przyjmowanie wod
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opadowych i roztopowych), regulacyjnej (schtadzanie terenu, poprawa szorstko$ci terenu
- ograniczenie unosu substancji pytowych) i poprawiajacej réznorodnos¢ biologiczna;
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wod opadowych dla drogi wewnetrznej;
docelowo (w zakresie wtascicieli) - wprowadzenie dodatkowej zieleni regulujacej
mikroklimat terenu, dobor zieleni z gatunkéw rodzimych i nieinwazyjnych.

7.2. Podczas uzytkowania przedsiewziecia

Podczas uzytkowania zabudowy mieszkalnej beda podejmowane standardowe, sprawdzone
rozwigzania minimalizujace wptyw inwestycji na Srodowisko. Naleza do nich m.in.:

utrzymanie wewnetrznej drogi dojazdowej w dobrym stanie technicznym;
wykorzystywanie sprawnych maszyn i wurzadzen do prac remontowych
i utrzymaniowych;

realizacja prac remontowo - utrzymaniowych z wykorzystaniem urzadzen i maszyn
emitujacymi hatas w porze dziennej (optymalnie 8.00- 18.00);

korzystanie z dobrych jako$ciowo surowcow do celéw grzewczych;

korzystanie ze sprawnych, wysokoklasowych kottéw grzewczych, podlegajacych
cyklicznym przegladom technicznym;

uzupetnianie, w miare mozliwosci, pracy tradycyjnych zrédet ciepta instalacjami OZE;
utrzymanie we wtasciwym stanie drzew, krzewéw i pozostatej powierzchni biologicznie
czynnej na terenie poses;ji;

racjonalne korzystanie z pobieranej wody;

odprowadzanie powstajacych S$ciek6w socjalno - bytowych do szczelnych
i bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,

monitorowanie stanu zapetnienia oraz stanu technicznego zbiornikéw bezodptywowych,
regularne zlecanie oprézniania zbiornikéw uprawnionemu podmiotowi i przekazywania
Sciekoéw z terenu zabudowy do gminnej oczyszczalni $ciekow;

zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie posesji (gromadzenie tych
wod, ich przetrzymywanie i p6Zniejsze wykorzystanie);

gromadzenie odpadéw w zabezpieczonym, utwardzonym miejscu z zapewnionym
dogodnym dojsciem do tych miejsc dla stuzb komunalnych odbierajacych odpady;
segregacja produkowanych odpad6éw, ich ponowne wykorzystanie i / lub przekazywanie
do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

8 Rodzaj i przewidywana ilo$¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chroniacych srodowisko

8.1 Podczas realizacji przedsiewziecia

Zanieczyszczenia emitowane do powietrza

Zrédtami emisji substancji pytowo - gazowych do powietrza na etapie budowy beda: praca
pojazdow i maszyn obstugujgcych teren budowy, czynnosci budowlano - montazowe (wykopy,
przemieszczanie mas ziemnych, spawanie, szlifowanie, naktadanie powtok malarskich itp.) oraz
unosy pytow z powierzchniowych warstw gruntu w dni wietrzne i suche. Oddziatywania te beda
czasowe, ograniczone do etapu poszczegélnych prac. Emisje do powietrza beda stosunkowo
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niewielkie w skali gminy jak i regionu, obejmujace swym zasiegiem teren budowy i drogi
dojazdowej. W znacznym stopniu sg one mozliwe do ograniczenia poprzez wtasciwa organizacje
procesu inwestycyjnego.

Zanieczyszczenia emitowane do gruntu

Podczas realizacji przedsiewziecia oddzialywanie na grunt wigze sie przede wszystkim
z przeksztalceniem jego wierzchnich warstw. Na cele nowej zabudowy konieczne bedzie
wykonanie wykopéw fundamentowych, wykopéw pod sieci techniczne i przygotowanie terenu
pod ciagi komunikacyjne.

Sam ruch pojazdéw i ludzi po placu budowy bedzie powodowa¢ czasowe przeksztalcenie
powierzchni gruntu - rozjezdzanie, wydeptywanie. Przyjete rozwigzania chronigce w zakresie
organizacji i prowadzenia budowy beda zapobiegaty niekorzystnemu oddziatywaniu na grunty
i ich zanieczyszczaniu. W sytuacjach awaryjnych, np. rozlewu paliwa z pracujacej maszyny lub
urzadzenia, prace niezwlocznie zostang zatrzymane a teren zabezpieczony przez zastosowanie
sorbentu (np. piasku, trocin), w powazniejszych sytuacjach - miejscowej wymiany gruntu na
czysty i przekazania zanieczyszczonej ziemi do specjalnego zagospodarowania uprawnionemu
podmiotowi zewnetrznemu.

Zbiorka i magazynowanie odpad6éw bedzie sie odbywato w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zabezpieczajacy przed rozwiewaniem lub przenikaniem odpadéw do gruntu. Teren budowy
bedzie réwniez codziennie sprawdzany pod katem niezalegania na nim odpadow.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

W zwiagzku z realizacja prac ziemnych moze doj$s¢ do czasowej zmiany stosunkéw wodnych
w obrebie terenu inwestycyjnego. Wykonywanie wykopéw pod obiekty kubaturowe
i towarzyszaca im infrastrukture wymaga odpowiedniego przygotowania gruntow. Jesli zajdzie
taka potrzeba, odwodnienie wykopéw bedzie realizowane za pomoca rozwigzan wskazanych
przez projektanta, na teren przylegty, w granicach terenu inwestycyjnego.

Gromadzenie Sciekéw socjalnych wyprodukowanych przez pracownikéw budowy bedzie sie
odbywac w zbiorniku przeno$nej kabiny sanitarnej typu TOI-TOI, ustawionej na zapleczu budowy
ze zlecaniem jej regularnego oczyszczania poza terenem inwestycyjnym. Tankowanie i naprawa
pojazdéw wykorzystywanych na budowie bedzie sie odbywa¢ poza terenem inwestycyjnym.
Odpady beda zagospodarowane w spos6b bezpieczny dla S$rodowiska, zapobiegajacy
zanieczyszczeniu lokalnych wéd powierzchniowych i podziemnych.

Drgania i hatas
Na etapie realizacji wystapi emisja hatasu z prac budowlano - montazowych. Do realizacji tego

typu prac stosowane sg pojazdy ciezarowe dostarczajace materiaty, ciezaréwki samowytadowcze,
stopy wibracyjne, szlifierki, koparko - tadowarki, minikoparki itp. Pojazdy, pracujacy sprzet
budowlany i wykonczeniowy stanowig Zrédta hatasu o poziomie mocy akustycznej ok. 80 - 105
dB. Przewiduje sie, Ze na etapie budowy ruch pojazdow na potrzeby planowanego
przedsiewziecia bedzie dotyczyt 3 - 5 pojazdéw w okresie danego dnia pracy. Sama realizacja
obiektow bedzie realizowana etapami co réwniez przyczyni sie do kumulacji oddziatywan
akustycznych. Najbardziej ucigzliwe hatasowo bedg maszyny wykonujace prace ziemne (koparka,
tadowarka itp.) oraz urzadzenia do prac budowlano — montazowych stosowanych na zewnatrz.
Poziom dZwieku bedzie zmienny w czasie i uzalezniony od rodzaju i liczby pracujacego w danym
momencie sprzetu oraz - posrednio - od warunkéw atmosferycznych majacych wptyw na
rozprzestrzenianie sie fali akustycznej. Oddziatywanie akustyczne bedzie ograniczone do pory
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dnia, Sredniookresowe i przej$ciowe. Nie przewiduje sie trwatego, negatywnego wptywu na
klimat akustyczny otoczenia przy zaproponowanych rozwigzaniach w zakresie organizacji prac
inwestycyjnych i ich nadzoru.

Odpady
Opisane w punkcie 11.

Wplyw na faune i flore, obszary chronione i krajobraz

Prowadzenie prac zwigzanych z emisjg drgan, hatasu, naruszaniem i przemieszczaniem gruntu
moze wptywa¢ negatywnie na lokalng faune i flore. W wyniku prac dojdzie do trwatego
zniszczenia czeSci pokrywy roslinnej. Wylaczenie tej powierzchni cho¢ trwate bedzie
$rednioskalowe - catkowity teren inwestycyjny okre$lono na ok. 10,90 ha, przy czym teren
przeznaczony pod docelowe i trwate zajecie (budynki, zjazdy indywidualne i wewnetrzna droge
dojazdowg) bedzie przynajmniej o 30 % nizszy. Taka skala pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie pozostatej czesci terenu jako powierzchni biologicznie czynnej. Jak
zidentyfikowano wczesniej, flora terenu jest reprezentowana przede wszystkim przez gatunki
powszechne, o duzym potencjale do rozsiewu i samoodtwarzania.

Zielen na trasie dojazdu na teren inwestycji oraz niekolidujaca z projektowanym
zagospodarowaniem zostanie odpowiednio zabezpieczona. Drzewa i krzewy pozostajace w kolizji
Z nowym urzadzeniem terenu zostang usuniete, przy czym skala tej wycinki i jej zasadnos¢
zostang ocenione w ramach indywidualnych decyzji administracyjnych. Wycinka ww.
drzewostanu i krzewostanu bedzie musiata by¢ racjonalna, poprzedzona rozeznaniem
przyrodniczym co do wystepowania w obrebie drzew i krzewéw chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybéw. W przypadku stwierdzenia obecnosci takich gatunkéw, Inwestor jest
zobowigzany do uzyskania stosownych decyzji na odstepstwa od zakazéw ustalonych w stosunku
do gatunkéw chronionych prawnie. Standardem bedzie wykonanie prac wycinkowych miedzy
16 pazdziernika a 28/29 lutego kolejnego roku tj. poza okresem legowym wiekszosci ptactwa.

W zwigzku z tym nie stwierdzono aby skala przeksztatcenia terenu spowodowata
w istotny sposob zubozenie powierzchni zbiorowisk roslinnych oraz obniZenie waloréw
przyrodniczych w odniesieniu do miejscowosci, catej gminy i regionu.

Prowadzenie prac budowlanych w ramach przedsiewziecia moze powodowac ptoszenie zwierzat,
zarowno ptactwa jak i drobnych ssakéow czy powodowac ich uwiezienie np. w wykopach.
W zwiagzku z tym szczegdlna uwaga zostanie zwrdcona na regularne sprawdzanie czy w wykopach
nie znajduja sie osobniki zwierzat. W przypadku ich stwierdzenia, zostang one przeniesione
w dogodne dla nich siedlisko poza terenem inwestycyjnym.

Wptyw przedsiewziecia na krajobraz bedzie zauwazalny z uwagi na wykonywane naruszenia
gleby i lokalizacje w przestrzeni nowych obiektéw a takze mozliwg wycinke czesci drzew
i krzewéw. Odbiér zmian w krajobrazie zawsze jest subiektywny. Na etapie budowy jest
dodatkowo zmienny, zalezy od rodzaju prowadzonych w danym czasie prac oraz organizacji placu
budowy.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji wzgledem obszarowych form ochrony przyrody, skale
przedsiewziecia i zastosowane rozwigzania nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania
przedsiewziecia na etapie budowy na Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu czy najblizsze
obszary sieci Natura 2000.

Wplyw na zdrowie ludzi

Inwestycja bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi normami jakosci i bezpieczenstwa
a uzyte materialy oraz urzadzenia beda posiadaty aktualne $wiadectwa i atesty dopuszczajace je
do stosowania. Wptyw na zdrowie i zycie ludzi etapu budowy nalezy rozpatrywac¢ w odniesieniu
do pracownikéw budowy i mieszkancéw terendéw w sasiedztwie. Zachowanie norm oraz
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wymagan BHP oraz dobrych praktyk budowlanych zminimalizuje wptyw inwestycji na zdrowie
ludzi, w tym komfort Zycia mieszkancéw. Oddziatywania tego etapu beda czasowe i przemijalne,
ich najwiekszy zasieg i ucigzliwo$¢ moze wystepowac na poczatku etapu budowlanego (przede
wszystkim na etapie prac ziemnych i wznoszenia konstrukcji obiektow).

Wplyw na inne elementy (zabytki, przyroda nieozywiona, dobra materialne osdb trzecich)
Nie przewiduje sie, by realizacja miata szkodliwy wplyw na zabytki czy elementy przyrody
nieozywionej. Z uwagi na lokalizacje czesci terenu w strefach ochrony archeologicznej, konieczne
bedzie przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych. W przypadku odkrycia przy
pracach budowlanych pozostatosci kulturowych, zaréwno w obrebie ustalonych stref jak i poza
nimi, zgodnie z przepisami prawa Inwestor zabezpieczy teren znalezisk, zglosi je do organu
konserwatorskiego i podda przebadaniu.

Witasciwie przeprowadzony proces inwestycyjny nie bedzie wptywaé na dobra materialne innych
0s0b.

8.2 Podczas uzytkowania przedsiewziecia

Woda i Scieki

Gtowny wpltyw na zasoby wodne na etapie uzytkowania przedsiewziecia bedzie sie wigzat
z zaopatrzeniem budynkéw w wode na cele socjalno - bytowe. Pobér woéd oszacowano na ok.
4925 m3/rok, bedzie on realizowany z wodociggu zasilanego z gminnego ujecia wody. Pobdr
bedzie odbywat sie w zakresie dopuszczonym warunkami pozwolenia wodnoprawnego i nie
spowoduje przekroczenia zasobdw dyspozycyjnych okreslonych dla miejsca ujmowania wéd.

W okresie letnim nalezy sie spodziewa¢ dodatkowych poboréw wody na cele podlewania
ogrodkéw i trawnikéw w obrebie posesji. Woda wykorzystana do podlewania zieleni zostanie
zawrdcona do gleby i postuzy do dostarczenia sktadnikéw odzywczych dla roslin. W zwigzku
z coraz wiekszg rolg i popularnoscig retencjonowania woéd opadowych w miejscu, mozna sie
spodziewal czestszego gromadzenia deszczéwki w niewielkich zbiornikach na posesjach
i p6Zniejszego jej wykorzystanie do podlewania.

Wykorzystana woda bedzie powodowa¢ powstanie $ciekow socjalno - bytowych. Ich ilo$¢
oszacowano na poziomie ok. 90% wody zuzywanej na cele socjalne wody, czyli ok. 4432 m3/rok.
Scieki z budynkéw mieszkalnych beda trafiaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
terenie poszczegdlnych posesji. Pojemno$¢ pojedynczego zbiornika oszacowano na 12 ms3.
W perspektywie dtugoterminowej mozna sie spodziewac skanalizowania obszaru inwestycyjnego
i odprowadzania $ciek6w siecig kanalizacyjng do gminnego uktadu.

Wody opadowe
Wody opadowe z dachéw budynkéw beda wodami umownie czystymi, zostang zagospodarowane

w granicach posesji poprzez odprowadzenie bezposrednio do gruntu. Sprzyja¢ temu bedzie duzy
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz przepuszczalne nawierzchnie drogi dojazdowej
i zjazdow. Nie wyklucza sie docelowo gromadzenia cze$ci wod opadowych w specjalnych
pojemnikach czy beczkach oraz obnizeniach terenu, i jej ponownego wykorzystania do
podlewania zieleni na posesjach. Odprowadzanie wod z drogi wewnetrznej zaplanowane zostanie
na tereny przylegte, w taki sposéb aby minimalizowa¢ rozmywanie nawierzchni i poboczy.
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Zanieczyszczenia emitowane do powietrza

Gtowny udzial w emisji zanieczyszczen do powietrza beda mialy gazy i pyty (PM10, PM2,5)
wydostajace sie z przewodéw kominowych przy ogrzewaniu obiektow. Wiekszej intensywno$ci
tych emisji nalezy sie spodziewa¢ w porze jesiennej i zimowej. Uwzgledniajac coraz bardziej
rygorystyczne standardy emisyjne ze spalania paliw w kottach grzewczych, wiekszg dostepnos¢
instalacji OZE dla oséb fizycznych oraz zachodzace zmiany klimatu, mozna sie spodziewac
w perspektywie dtugoterminowej sukcesywnego zmniejszania sie emisji komunalnej z urzadzen
grzewczych.

Zrédtami powtarzalnej emisji pytéw i gazéw do powietrza bedzie praca silnikéw pojazdéw
osobowych i specjalistycznych (w6z asenizacyjny, Smieciarka) poruszajacych sie po terenie oraz
praca maszyn i urzadzen zasilanych paliwami ptynnymi wykorzystywanych na posesjach i na
gruntach lesnych do ich utrzymania (kosiarki, pity). Z pracy pojazdéw i maszyn emitowane beda
m.in. zwiazki azotu, siarki i wegla.

W dni o podwyzszonej wietrzno$ci moze wystapi¢ unos czastek pytdw z nawierzchni
komunikacyjnych i przylegtych terenéw biologicznie czynnych. Duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycyjnym i w sasiedztwie a tym samym rowniez dobra
szorstko$¢ terenu beda w znacznym stopniu ogranicza¢ przemieszczanie sie pytow na wieksze
odlegtosci.

Drgania i hatas
Stan akustyczny Srodowiska ksztattowany jest przede wszystkim praca Zrodet emitujacych hatas

bezposrednio do przestrzeni otwartej. Emisja hatasu i drgan na etapie uzytkowym bedzie
powodowana codziennym ruchem pojazdéw mieszkaricow na / z terenu zabudowy oraz
pojazdow komunalnych ($mieciarka, w6z asenizacyjny). Oszacowano, Ze w ciaggu doby na teren
nowej zabudowy bedzie zajezdzac¢ ok. 78 pojazdow (Srednio 2 pojazdy/ posesja). Obstuge terenu
przez Smieciarke szacuje sie z czestotliwos$cia ok. 1 raz / tydzien a wozu asenizacyjnego do danej
posesji - ok. 1 raz/ m-c.

Natezenie ruchu pojazdéw obstugujacych teren bedzie nadal umiarkowane, o skali lokalnej.
Zaktadany ruch pojazdéw nie spowoduje réwniez utrudnien w ruchu na pobliskich
drogach lokalnych i drodze powiatowej. Parametry techniczno - uzytkowe drogi wewnetrzne;j
i okolicznych drég oraz uksztattowanie terenu nie pozwalajg na poruszanie sie pojazdéw po
terenie inwestycyjnym ze znacznymi predkos$ciami. Nalezy sie raczej spodziewa¢ ruchu
uspokojonego. Nie prognozuje sie przekroczenia warto$ci normatywnych emitowanego hatasu
dla terenéw zabudowy chronionej akustycznie na terenie inwestycyjnym i terenach zabudowy na
trasie dojazdu do niego.

W sezonie wiosenno - letnim dodatkowym Zr6dtem hatasu beda urzadzenia wykorzystywane do
utrzymania porzadku na terenie (kosiarki, pity) a w dtuzszej perspektywie czasowej - urzadzenia
wykorzystywane przy pracach remontowych. Z uwagi na lokalizacje inwestycji posrod terenow
o niewielkiej intensywno$ci zabudowy nie przewiduje sie, by oddzialywaty one negatywnie na
stan akustyczny Srodowiska. Przy zastosowaniu proponowanych rozwigzan chronigcych
w zakresie hatasu i drgan, uzytkowanie przedsiewziecia nie wptynie w sposéb znaczacy na tto
akustyczne miejsca i terendéw sasiednich.

Odpady
Opisane w punkcie 11.
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Szata roslinna, flora i fauna, obszary chronione, krajobraz

Etap funkcjonowania zabudowy, przy prawidlowym uzytkowaniu terenu, nie bedzie powodowac
nowych oddzialywan na powierzchnie ziemi za wyjatkiem sytuacji awaryjnych (np. uszkodzenie
odcinka sieci technicznej), ktore nalezy zaliczy¢ do incydentalnych i krétkotrwatych.
Prawidlowo utrzymywana zielen - z rekomendacja dla gatunkdw rodzimych, nieinwazyjnych
i dobrze dobranych siedliskowo - nie bedzie stanowita zagrozenia dla réznorodnosci biologicznej
w skali lokalnej ani regionalnej. Tereny zajete przez roslinnos¢ beda poprawia¢ poziom lokalnej
réznorodnosci biologicznej - mozna sie spodziewaé, ze beda stanowi¢ miejsce dogodne dla
zZerowania, zycia a nawet rozrodu bezkregowcéw, drobnych ssakéw, ptactwa synantropijnego.
Dodatkowo miejscami wiekszej réznorodnosci biologicznej bedg grunty le$ne.

W dtuzszej perspektywie czasowej konieczne bedzie sprawdzanie przed pracami w obrebie
zieleni i robotami remontowymi obiektow wystepowania przedstawicieli gatunkéw chronionych
(ptasie gniazda, schronienia nietoperzy).

Ogrodzenie posesji pozwoli na ograniczanie wkraczania wiekszych zwierzat na teren od strony
gruntéw lesnych. Jednocze$nie w celu zachowania zdolno$ci migracji przez zwierzeta, ogrodzenie
terenu powinno by¢ odsuniete o pare metréw od linii laséw. Docelowe uzytkowanie terenu nie
bedzie réwniez wptywaé w istotnie ograniczajagcy sposéb na przemieszczanie sie
rozprzestrzenianie sie roslin i migracje zwierzat.

Planowana inwestycja nie zredukuje obszaru wystepowania kluczowych siedlisk, liczebnosci
kluczowych gatunkdédw i nie naruszy réwnowagi pomiedzy kluczowymi gatunkami. Planowane
przedsiewziecie nie zmniejszy réznorodnosci siedlisk i gatunkéw chronionych w ramach
pobliskich obszaréw Natura 2000.

Utrzymanie zabudowy i zagospodarowanego terenu w dobrym stanie estetycznym pozwoli na
utrzymanie dobrych waloréw krajobrazowych. Docelowa zabudowa bedzie forma, architekturg
i rozmiarami dostosowana do parametréw zabudowy istniejgcej w miejscowosci. Zastosowane
materiaty s3 materiatami powszechnymi, szeroko stosowanymi w budownictwie a zatem
sprawdzonymi i o wysokiej trwatosci. Najwyzsze budynki zaplanowano do wysokosci 9 m
w punkcie kalenicy, nie beda one wysokoscig deprawowaty krajobrazu. Kolorystyka obiektéw
bedzie stonowana.

Oddzialywanie na inne elementy srodowiska (zabytKi, przyroda nieozywiona)

Nie przewiduje sie by uzytkowanie inwestycji miato szkodliwy wptyw na zabytki czy przyrode
nieozywiona. Wiasciwie korzystanie z obiektdw mieszkalnych i zagospodarowanego terenu nie
bedzie negatywnie wptywaé na walory przyrody nieozywionej oraz dziedzictwo kulturowe
miejscowosci.

Zdrowie ludzi
Na etapie uzytkowania przedsiewziecia, przy zachowaniu ww. srodkéw zabezpieczajacych, nie

przewiduje sie negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.

Wplyw na zmiany klimatu

Przedsiewziecie nalezy do inwestycji zwigzanych z przeksztatceniem terenu i trwatg zabudowa
jego cze$ci. W perspektywie diugookresowej wigze sie to z koniecznoscia odpowiedniego
przygotowania i zabezpieczenia obiektéw i terenu, tak aby w przysztosci byty odporne na zmiany
klimatyczne obserwowane dla obszaru Polski. Do zmian zwigzanych z klimatem zaliczono przede
wszystkim zwiekszenie temperatury powietrza, zmiany w czestotliwosci i natezeniu opadéw
atmosferycznych i pochodne tych zjawisk. Coraz czesciej obserwuje sie dtugie okresy wysokich
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temperatur a nastepnie gwattownych opadéw o duzym natezeniu potaczonych z wyzsza
wietrznoscia.

Odnoszac tendencje zmian klimatu do miejsca realizacji przedsiewziecia nalezy wskazac¢, ze
przedsiewziecie bedzie w umiarkowanym stopniu narazone na czynniki klimatyczne. Wiaze sie to
z jego skalg i lokalizacja po$réd mato przeksztatconych terendéw wiejskich, w otoczeniu gruntéw
lesnych. Dla przedsiewziecia zidentyfikowano nw. czynniki i skutki ryzyk klimatycznych:

— okresy podwyzszonych temperatur - zbytnie nagrzanie sie obiektoéw i powierzchni
utwardzonych, wieksze roznoszenie sie substancji pytowo - gazowych z terenu
utwardzonego, usychanie ro$linnosci;

— okresy dtuzszych i wzmozonych opadéw atmosferycznych, duza wietrzno$¢ -
uszkodzenie elementéw konstrukcyjnych obiektéow, wieksza ilos¢ wod opadowych
z dachéw i powierzchni komunikacji, mozliwo$¢ uszkodzenia infrastruktury technicznej
badZ wystapienia awarii w dostawach pradu i wody, podmycia, podtopienia, osuniecia
terenu, uszkodzenia i wywroty drzew na gruntach leSnych w granicach terenu
inwestycyjnego.

Wielko$¢ emisji gazéw cieplarnianych z uzytkowania nowej zabudowy mieszkaniowej
w kontekscie globalnego ocieplenia i zmian klimatu bedzie miala ograniczone znaczenie.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie wplywato na czynniki klimatyczne w odczuwalnej skali.
Zastosowane rozwigzania takie jak trwate materiaty, znaczny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu, stosowanie wysokiej klasy
kotléw grzewczych oraz - w miare mozliwosci - dywersyfikacja Zrédet energii cieplnej
i elektrycznej poprzez stosowanie mikroinstalacji OZE, pozwalaja uzna¢, Zze nowa zabudowa
zostanie w wystarczajacym stopniu zaadaptowana do zmieniajacych sie warunkéw klimatu.
Skala zabudowy nie daje podstaw do uznania aby w stopniu znacznym doszto do nagrzewania sie
powierzchni zabudowanych i utwardzonych oraz zmiany warunkéw przewietrzania terenu. Tym
samym przedsiewziecie nie bedzie modyfikowa¢ warunkéw topoklimatu.

9 Inne mozliwe oddzialywanie na srodowisko

Powigzania z przedsiewzieciami realizowanymi i zrealizowanymi, znajdujacymi sie na
terenie, na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem

Analizujgc oddziatywania skumulowane, ktére moga pojawi¢ sie w wyniku tgcznych skutkow
osobno podejmowanych dziatan podczas pewnego okresu czasu stwierdzono, ze nie zachodzi
ryzyko wystgpienia skumulowanego oddziatywania inwestycji.

Na terenie ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg, nie planuje sie ani nie realizuje inwestycji
0 znacznym stopniu oddziatywania na S$rodowisko. Jedynym istotniejszym, oddziatujacym
w sposdb dlugoterminowy Zrédiem emisji jest pobliska droga powiatowa - ul. Przywidzka taczaca
Przywidz z Egiertowem. NatezZenie ruchu pojazdéw po tej drodze nie jest znaczne, nie obserwuje
sie zakorkowania tej trasy, nawet w porze wiekszego ruchu pojazdy poruszaja po niej odbywa sie
w sposéb plynny. Nie ma zatem podstaw do uznania, Ze nastepuje znaczaca emisja hatasu
i zanieczyszczen pylowo - gazowych do powietrza z tej drogi.

0Odnoszac wyzej opisane warunki eksploatacji drogi powiatowej do planowanej inwestycji nalezy
stwierdzi¢, Ze nie przewiduje sie skumulowanego negatywnego oddzialywania hatasu, drgan,
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pytow i gazdéw od tej drogi z etapami realizacji lub uzytkowania nowej zabudowy mieszkaniowej
na dz. nr 65 idojazdu po dz. nr 73 obr. Kamela.

W dhuzszej perspektywie czasowej nalezy sie réwniez spodziewal poprawy parametrow
techniczno - uzytkowych drég lokalnych (ul. Lesna, ul. Trzech Bohateréw) oraz rozwoju sieci
infrastruktury kanalizacyjnej co rowniez wptynie korzystnie na komfort mieszkanncéw obszaru
i jakos$¢ sSrodowiska gruntowo - wodnego.

Konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania, zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U.z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.).

Zasieg oddzialywania
Przedsiewziecie bedzie oddzialywa¢ na Srodowisko w czasie jego realizacji jak i podczas

uzytkowania (emisja pytéow i gazdéw, hatasu). Przy zastosowaniu $rodkéw chroniacych
srodowisko teren oddziatywania dla obu etapéw bedzie zasadniczo ograniczat sie do terenu
inwestycyjnego (dz. nr 65 obr. Kamela) i drég dojazdowych do tej nieruchomosci - fragmentu dz.
nr 73 i ul. Przywidzkiej, ewentualnie ul. Le$nej i ul. Trzech Bohateréw.

Oddziatywania ze strony inwestycji na etapie budowy beda miaty w wiekszosci charakter
okresowy i odwracalny. Na etapie uzytkowania zabudowy mozna sie spodziewac
dtugoterminowych jednak o umiarkowanej skali poboréw wody i energii elektrycznej, produkc;ji
Scieko6w socjalno - bytowych, emisji hatasu i substancji zanieczyszczajacych powietrze.
Przewidywana liczba oséb, na ktére przedsiewziecie moze oddzialywa¢ w najwiekszym stopniu
to pracownicy wykonujacy prace budowlano - montazowe na etapie budowy (ok. 10 osdb)
i mieszkarcy terenu w fazie jej funkcjonowania (ok. 152 osoby).

Uwzgledniajgc skale zamierzenia oraz oddziatywanie juz istniejacej zabudowy w sgsiedztwie,
rodzaje oraz iloSci zanieczyszczen, nie stwierdzono aby projektowana zabudowa w sposoéb
znaczaco negatywny oddzialywata na ludzi i srodowisko stanowiac Zrédto ponadnormatywnych
ucigzliwosci ze strony hatasu, drgan, substancji i energii emitowanych do powietrza, gruntu lub
wod.

Z uwagi na wymagania przepiséw prawa i dokonang w karcie analize, jako teren inwestycyjny
wyznaczono dz. nr 65 ifragment dz. nr 73 obr. Kamela. Od granic terenu inwestycyjnego ustalono
jako dodatkowy obszar oddziatywania dziatki potozone w zasiegu 100 m.

Transgraniczny charakter oddzialywania przedsiewziecia
Planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywato transgranicznie ze wzgledu na jego

lokalizacje z dala od granicy panstwa, niewielka skale przestrzenng oddziatywan i tym samym
niewielki zasieg oddziatywania.

Wielko$¢ i zloZonos¢ oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej
infrastruktury technicznej
Nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie mogto w ztoZony sposéb oddziatywa¢ na srodowisko.

W celu zapewnienia wtasciwej jakosSci poszczegélnych elementéw Srodowiska, siec
infrastrukturalna zostanie dostosowana do potrzeb przedmiotowego przedsiewziecia.
Wystgpienie negatywnych skutkéw oddziatywania na $rodowisko okreslono jako ograniczone
w czasie wylacznie do wykonywania poszczeg6lnych czynnosci, okresowe i odwracalne.
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Prawdopodobienstwo, czas trwania, odwracalnos$¢ oddzialywan
Oddziatywania ze strony przedsiewziecia beda dotyczyty przede wszystkim etapu realizacji

inwestycji i beda odnosity sie do ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, pyleniem oraz zajeciem
terenu. Zaktada sie, ze wykonywanie inwestycji bedzie rozciggniete w czasie na kilka lat, w tym
mozliwa jest jej realizacja etapami (budynkami) a oddziatywania z nig zwigzane bedg miaty
charakter okresowy i odwracalny.

10 Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej lub budowlanej

Awarie
Powazna awaria to, zgodnie z art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska (Dz.U. 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.) zdarzenie, w szczeg6lnoSci emisja, pozar lub
eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstanie takiego zagrozenia
z op6Znieniem. Zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w zaleznoSci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie
uznaje sie za ,zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii” albo za ,zaktad o duzym ryzyku
wystapienia awarii” (art. 248 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska).

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia
~powaznej awarii przemystowej”. Na terenie nie przewiduje sie magazynowania substancji
wybuchowych, tatwopalnych czy innego rodzaju niebezpiecznych w ilosciach kwalifikujacych
przedsiewziecie do tego typu zakladdéw. Na terenie moze zaistnie¢ sytuacja czasowego
przetrzymywania pewnej ilosci paliwa. Beda to jednak nadal ilo$ci nieznaczne biorgc pod uwage
te podane w ww. rozporzadzeniu.

Inwestor nie przewiduje aby, przy zastosowanych $rodkach chronigcych $srodowisko, realizacja
przedsiewziecia oddzialywata na Srodowisko w stopniu powodujacym przekroczenie
obowigzujacych norm Srodowiskowych. W celu minimalizowania wystepowania sytuacji
awaryjnych bezwzglednie bedg przestrzegane przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisy
przeciwpozarowe, instrukcje eksploatacji urzadzen, itp.

Katastrofy budowlane

Zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 z p6zn.
zm.) katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub
jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen formujacych,
$cianek szczelnych i obudowy wykopoéw. Natomiast art. 75 ww. ustawy méwi, iz w razie katastrofy
budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie budowlanym, kierownik
budowy (robdt), witasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest obowiazany:

— zorganizowa¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu sie
skutkow katastrofy,

— zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajagcymi prowadzenie
postepowania, o ktérym mowa w art. 74,

— niezwlocznie zawiadomic¢ o katastrofie: a) wtasciwy organ, b) wtasciwego miejscowo
prokuratora i Policje, c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta
obiektu budowlanego, jezeli katastrofa nastgpita w trakcie budowy, d) inne organy lub
jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy z mocy
szczegdblnych przepisow.
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W przypadku przedmiotowej inwestycji, biorgc pod uwage zaplanowany zakres prac
budowlanych i poziom ich skomplikowania, nie przewiduje sie wystapienia katastrofy
budowlanej. Inwestor dotozy nalezytej starannosci w opracowaniu dokumentacji technicznej,
przyjeciu racjonalnych i zgodnych ze sztuka budowlang rozwigzan technologicznych oraz
wta$ciwego nadzoru nad pracami oraz prawidtowej eksploatacji obiektdw.

Katastrofy naturalne

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U.z 2017 r,,
poz. 1897) pod pojeciem katastrofy naturalnej rozumie sie zdarzenie zwigzane z dziataniem sit
natury, w szczegblnosci wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, dlugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur,
osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo
choréb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu. Najczestsza przyczyng katastrof
naturalnych w Polsce s3 zjawiska ekstremalne zwigzane z pogoda (mrozy, fale upatéw, susze,
pozary lasu, wichury, sztormy, ulewne deszcze, powodzie, gradobicia, obfite opady $niegu,
osuwiska, lawiny $niezne i btotne, mgta, szadZ, gotoledZ i uderzenia piorunéow).

Biorac pod uwage lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia jak i jego skale, na etapie realizacji
przedsiewziecia do zagrozen mozna zaliczy¢ intensywne opady deszczu, wytadowania
atmosferyczne i wiatry o duzych predko$ciach mogace utrudnia¢ prace zwigzane z budowa
nowych obiektéw. W celu unikniecia ryzyka wystapienia takiej sytuacji, w harmonogramie prac
zostang uwzglednione warunki pogodowe panujace na tym terenie.

Z kolei na etapie funkcjonowania zabudowy zagrozenie moga stanowi¢ wytadowania
atmosferyczne, skutkujgce potencjalnie awarig sieci energetycznej, w konsekwencji brakiem
mozliwo$ci pracy niektérych urzadzen a takze potencjalnie wstrzymaniem dostaw wody
(w wyniku unieruchomienia urzadzen w miejscu poboru wody). Sytuacje takie ocenia sie jako
mozliwe cho¢ incydentalne.

W ostatnich czasach coraz cze$ciej obserwowane sg na terenie kraju takze fale upatéw w okresie
letnim oraz nagte, intensywne opady $niegu w okresie zimy. W zwigzku z czym elementy stalowe
zostang zabezpieczone antykorozyjnie natomiast dachy obiektéw zostaty zaplanowane jako
spadowe.

Intensywne opady deszczu mogg stwarzaé ryzyko podmywania gruntu lub uruchomienia ruchéw
erozyjnych na terenach o wiekszych spadkach. W ramach inwestycji zaplanowano dobre
osadzenie i zaizolowanie cze$ci fundamentowych budynkéw oraz elementéw infrastruktury
technicznej, pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na znacznej czeSci terenu oraz
prawidtowe uksztattowanie spadkéw poprzecznych i podtuznych dla umozliwienia sprawnego
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu. Rozwigzania te powinny skutecznie
ograniczy¢ wptyw intensywnych opadéw na przyszta zabudowe.

11 Przewidywane ilo$ci i rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich wptyw na $Srodowisko

Zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami, wytwoérca odpadéw powinien
w pierwszej kolejnosci zapobiega¢ produkcji odpaddéw lub ogranicza¢ iloSci powstajacych
odpadoéw, kolejno poddac je odzyskowi lub innym formom efektywnego przetwarzania, a jezeli
jest to nieuzasadnione wzgledami ekologicznymi czy ekonomicznymi badz jest to z przyczyn
technologicznych niemozliwe - odpady nalezy unieszkodliwi¢ zgodnie z wymogami ochrony
Srodowiska.
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Faza realizacji przedsiewziecia

Podczas realizacji przedsiewziecia beda powstawaly przede wszystkim odpady budowlane
zwigzane z budowa obiektow i infrastruktury towarzyszacej oraz odpady opakowaniowe
i komunalne. Beda powstawa¢ odpady z podgrupy:

Tab. 1. Odpady powstajace w czasie realizacji przedsiewziecia

Podgrupy odpadow zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. z 2020 r. poz.10)

Odpady opakowaniowe (wlacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi
odpadami opakowaniowymi)

1502 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne

16 02 Odpady urzadzen elektrycznych i elektronicznych

Odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np.
beton, cegty, ptyty, ceramika)

17 02 Odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych

17 03 Odpady asfaltéw, smét i produktéw smotowych

1501

17 01

17 04 Odpady i ztomy metaliczne oraz stopéw metali

1705 Gleba i ziemia (wtaczajgc glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych oraz urobek
z pogtebiania)

17 06 Materiaty izolacyjne oraz materiaty konstrukcyjne zawierajace azbest

17 09 Inne odpady z budowy, remontéw i demontazu

Szacuje sie, ze taczna ilo$¢ odpadéw wytworzonych podczas etapu realizacji inwestycji (zespotu
wszystkich 38 budynkéw) wyniesie okoto 120 Mg. Wszelkie wytwarzane odpady gromadzone
bedg selektywnie w odpowiednich pojemnikach lub miejscach magazynowania specjalnie na ten
cel wyznaczonych. Nastepnie odpady kierowane beda do uprawnionych odbiorcéw zewnetrznych
z przeznaczeniem do odzysku lub recyklingu. Odpady nie nadajace sie do odzysku lub recyklingu
beda podlegaty unieszkodliwianiu poza terenem budowy.

Wybrane pod przygotowanie obiektéw, infrastruktury i nawierzchni komunikacyjnych masy
ziemne, o ile nie beda zanieczyszczone, nie stanowig odpadu. W mozliwie maksymalnym stopniu
zostang one wykorzystane do zagospodarowania i urzadzenia terenu po zakoniczeniu budowy.
Czas trwania fazy realizacji przedsiewziecia bedzie prowadzi¢ do krétkotrwatego
i przemijajacego oddzialywania na $rodowisko zamykajgcego sie w rejonie lokalizacji
przedsiewziecia, przejawiajacego sie potencjalng mozliwo$cia wystapienia zanieczyszczen
powierzchni ziemi oraz obcigzenia $rodowiska z tytutu wytwarzania odpadéw w trakcie robot
budowlano - montazowych. Zaproponowane rozwigzania chronigce $rodowisko - m.in.
racjonalne wykorzystanie surowcow zapewniajace jednocze$nie trwato$¢ inwestycji, ponowne
wykorzystywanie odpadéw, ich prawidtowe gromadzenie a takze przekazywanie do
odpowiednich podmiotéw do dalszego zagospodarowania pozwoli wyeliminowaé¢ negatywne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi.

Faza uzytkowania przedsiewziecia

Przewidywane do wytwarzania odpady beda odpadami zwigzanymi typowo z mieszkalnictwem.
Beda to przede wszystkim wysegregowane odpady komunalne i odpady opakowaniowe oraz
odpady z utrzymania terendéw zieleni. W dituzszej perspektywie czasowej mozna sie réwniez
spodziewa¢ odpadow z remontow obiektéw.

str. 38/40



Tab. 2. Odpady wytwarzane w czasie uzytkowania przedsiewziecia

Tlosc
Lp. | Kod odpadu Rodzaj odpadu (Dz.U.z 2020 r. poz.10) (Mg(/)ls'::)k)
Odpady opakowaniowe (wtacznie z selektywnie

gromadzonymi komunalnymi odpadami
opakowaniowymi)
L | 1501 01-10* | ~ZPapierui tektury, tworzyw sztucznych, drewna, 30,0

metali, wielomateriatowe, zmieszane odpady
opakowaniowe, ze szkta, z tekstylidw, opakowania
zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych
lub nimi zanieczyszczone

Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
2. 170107 odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw 2,0
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06

Odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych z

3. | 170201-03 , 2,0
remontow
Odpady komunalne segregowane i gromadzone

2001 01-02, : oo
4, 08 39 40 selektywnie - papier i tektura, szkto, odpady kuchenne 17,0
T ulegajace biodegradacji, tworzywa sztuczne, metale

Odpady z ogrodéw i parkéw (w tym z cmentarzy)

5. 200201 - odpady ulegajace biodegradacji, 40,0

6. 2003 01 Inne odpady komunalne 10,0

- niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

Odpady te beda selektywnie gromadzone w pojemnikach i po zebraniu wiekszej partii odbierane
przez uprawniong firme, a nastepnie poddane dalszemu zagospodarowaniu. Cze$¢ odpadéw
biodegradowalnych bedzie mogta by¢ zagospodarowana na terenie posesji poprzez produkcje
kompostu. Niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. pozostatosci farb, lakieréw)
powstajacych w trakcie uzytkowania beda zbierane i magazynowane w odpowiednio
oznakowanych pojemnikach. Pojemniki beda zabezpieczone i ochronione przed negatywnym
wptywem warunkéw atmosferycznych. Wszystkie rodzaje odpadéw beda odbierane przez
uprawnionych odbiorcow posiadajacych stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania
odpadami lub przekazywane do PSZOK.

12 Prace rozbiorkowe

W zwigzku z planowang zabudowa mieszkaniowg 1-rodzinng zaktada sie mozliwo$¢ skablowania
biegnacych przez teren napowietrznych linii elektroenergetycznych. Wigza¢ sie to bedzie
Z potrzeba usuniecia z terenu stupéw tej linii i rozbiérka ich fundamentéw. Zakres tych prac nie
bedzie duzy w skali catego zagospodarowania terenu a oddziatywania na $rodowisko z nimi
zwigzane beda lokalne. Prace te zostaty uwzglednione we wcze$niejszych rozdziatach karty
w czeSci dotyczacej wptywu na powierzchnie ziemi, stosunki wodne terenu, emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza.

Ewentualna rozbiérka projektowanej zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa jednak w dalekiej
perspektywie czasowej. Likwidacja zagospodarowania bedzie polegalta na rozbidrce
poszczegblnych elementow kubaturowych, powierzchniowych i liniowych. Przed przystapieniem

str. 39/40



do rozbidrki poszczegdlne obiekty zostang wytgczone z uzytkowania a sieci trwale unieczynnione.
Rozbidérka zostanie zlecona firmie posiadajacej stosowne pozwolenie na zbieranie, wytwarzanie
i transport odpad6éw powstajacych w wyniku prowadzenia rozbiérki. Gospodarka pozostatymi
odpadami powstatymi w fazie ewentualnej likwidacji przedmiotowego przedsiewziecia (z grupy
17) zostanie przeprowadzona zgodnie z ustawg o odpadach oraz przepisami ochrony Srodowiska
obowigzujacymi w tym zakresie w momencie prac.

13 Podsumowanie

Na podstawie analizy danych zebranych w karcie informacyjnej stwierdza sie, ze przedsiewziecie
pn.,,Zabudowa mieszkaniowa na dz. nr 65 z dojazdem przez dz. nr 73 w miejscowosci Kamela, obreb
Kamela, gmina Somonino”:

kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko i tym samym wymaga uzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach;

na realizacje przedsiewziecia s3 wymagane decyzje wymienione w art. 72 ustawy 00S

(decyzja o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe lub zgloszenie robét
budowlanych);

oddziatywania podczas realizacji prac beda dotyczyty gtdwnie emisji hatasu i drgan oraz
pytow i gazéow do powietrza. Beda to oddziatywania czasowe, przemijalne. Trwatym
oddziatywaniem na $rodowisko bedzie zagospodarowanie powierzchni terenu poprzez
jej przeksztatcenie i zabudowe oraz zwigzane z tym zmiany w krajobrazie naturalnym;
gtéwne oddzialywania na etapie funkcjonowania zabudowy beda wynikaty z poboru wéd,
produkcji $ciekow socjalno - bytowych i odpadéw, ruchu pojazdéw na / z terenu
zabudowy, sezonowego ogrzewania obiektow. Oddzialywania te beda state, dtugotrwate,
powtarzalne ale o ograniczonym i akceptowalnym wptywie na sSrodowisko;

wplyw nowej zabudowy mieszkaniowej na Srodowisko mozna skutecznie ograniczac
poprzez odpowiednie rozwigzania chronigce srodowisko;

realizacje i uzytkowanie obiektdw zaplanowano z uwzglednieniem obserwowanych
tendencji zmian klimatu i potrzeby ograniczania tych zmian ze strony nowych inwestycji;
realizacja i funkcjonowanie zabudowy nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na pobliskie
obszarowe formy ochrony przyrody (obszary Natura 2000, Przywidzki Obszar
Chronionego Krajobrazu);

realizacja i funkcjonowanie nowej zabudowy nie stanowi zagrozenia dla stanu
ekologicznego i chemicznego wdd powierzchniowych ani stanu chemicznego
i ilosciowego wdd podziemnych. Nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla jednolitych czesci wéd w zwigzku z realizacja inwestycji;
przedsiewziecie w zaktadanej technologii i skali nie bedzie potencjalnym Zrédiem awarii
przemystowej, nie jest zagrozone katastrofa budowlang ani skutkami wystapienia
katastrofy naturalnej;

dla przedsiewziecia nie ma konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania;

nie stwierdzono ryzyka transgranicznego oddziatywania ze strony przedsiewziecia.
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