PROJEKT NA WYLOZENIE
UCHWALA NR....
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Kamela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXX/323/2021 Rady Gminy Somonino z dnia
27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kamela, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,38 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowia integralng catos¢.
4. Nastegpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem:
a) 1 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) 1 KDW - teren drogi wewnegtrzne;.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajacymi

Z przepisOw odrebnych:



1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow;

2) caly obszar planu znajduje sig:

a) w zasi¢ggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych 111 Subniecka Gdanska,
b) w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.
6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, maja
charakter informacyjny.
7. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000 be¢dacy integralng czescia planu
— stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej —stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami obowigzujacymi
| oznaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu;

5 symbolu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie

poszczegdlnych terenow;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania,;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw oporowych oraz takich elementéw budynku
jak: podesty, zejScia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze oraz okapy;

8) przepisach szczegodlnych lub odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore jest przewazajace na danym terenie, zar6wno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

11) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze,
altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

12)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktore nie powoduja
zanieczyszczenia, nie zaliczane do przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko lub do przedsigwzigé, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

13) gtownej bryle budynku - bryta podstawowa budynku, nie stanowig gltdéwnej bryty
budynku w szczegélnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno,
kamien) - kolorystyka nawigzujagca do naturalnych materiatbw budowlanych,
z uwzglednieniem cech architektury regionalnej, tj. W tonacjach naturalnej cegty, bieli,
szarosci, bezy 1 brazow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
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dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci o matowym wykonczeniu.

2 Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i1 budynkoéw dla os6b o ograniczonej
mobilnosci w tym osob z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku
istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespetniajacej okreslonych
w ustaleniach szczegOélowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji
(z zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu),
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym rozdziatu 11 (nie dotyczy rozbudowy
i nadbudowy).

5 Istniejgce budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczona nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz cze$¢ projektowana budynku nie moze
przekraczaé tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym
obrysie.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci

1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

§ 4.1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, teren
oznaczony symbolem MNU - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

dotyczacymi ochrony gatunkowe;.



Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego

w ewidencji zabytkow, na terenach lub czg¢éciach terendw, zgodnie z rysunkiem planu.
. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego prace ziemne naruszajace
struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami.

3. Obszar planu potozony jest w catosci w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

. W strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela wprowadza si¢ ograniczenia wysokoS$ci
zabudowy okreSlone w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

5. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§ 6. W granicach planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem

si¢ mas ziemnych.

. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa
pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

. Obszar planu polozony jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 111 Subniecka Gdanska, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU:
a) minimalne powierzchnie dzialek: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 17 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°;
2) Ustalone parametry nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod wydzielenia
dojs¢ 1 dojazddéw, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomogciami.

Rozdzial 8
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow — obowiazujg ustalenia § 5.

2. Ustala si¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela — obowigzujg ustalenia § 5.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Dla wszystkich projektowanych uktadow sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drog z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi zawartymi
w rozdziale 11 oraz przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym sieci

infrastruktury technicznej.



4. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggowa, polagczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budowg oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrdédta wody do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci
elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych zrodet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta,
spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

9. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10.W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie.

11.W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12.W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety
opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez istniejaca droge powiatowg nr 1933G
zlokalizowang poza planem, a takze droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1 KDW.

13.Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):

1) MNU — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§12.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o0znaczony
na rysunku planu symbolem: 1 MNU.
2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 ustugi nieucigzliwe — obiekty mogg wystgpowac tacznie lub rozdzielnie.
3 W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze,
miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW,
5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko§¢ budynkoéw i budowli

pomocniczych — 6 m;



2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw: dwie kondygnacje, w tym druga
kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;
3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy symetryczne, o kacie nachylenia glownych
potaci od 40° do 45° lub od 22° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej
0 wysokosci 0,8-1,5 m;
4) rzut gtéwnej bryty budynku prostokatny o proporcjach od 1:1,6 do 1:2;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod dojazdy,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji

granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi wewng¢trznej 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ — droga wewnetrzna.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego —
tzw. ciag pieszo-jezdny.

5. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢: sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 8 m.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego symbolem: 1 MNU,

2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.



Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 15. W zakresie regulowanym niniejsza uchwalg traca moc postanowienia Uchwaly Nr
129/XV1/2000 Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar cz¢sci dziatki

nr 41/2 potozonej we wsi Kamela.
§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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