UZASADNIENIE

do Uchwaly nr ...... Rady Gminy Somonino z dnia ............. 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Kamela

Uzasadnienie do uchwaty sporzqdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404)
oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Somonino podj¢ta w dniu 27
pazdziernika 2021 roku uchwate nr XXX/323/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrebie Kamela gminy Somonino — w potudniowo-wschodniej czgsci gminy i jego
powierzchnia wynosi 0,38 ha.

Uchwale podjeto w zwigzku z koniecznoscig aktualizacji obowigzujacego na tym
obszarze planu przyjetego Uchwatg Nr 129/XV1/2000 Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego
2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar czesci dziatki nr 41/2 polozonej we wsi Kamela.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela zostato poprzedzone analizg
zasadnosci przystgpienia do ww. opracowania i oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan miejscowy nie bedzie
naruszal ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar obj¢ty planem przeznaczony zostat pod
zabudowe wielofunkcyjng. Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposob zgeneralizowany
uzytkowanie terenow. Wskazane w Studium granice terenow mogq ulegac niewielkim,
uzasadnionym np. istniejgcymi podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie
opracowywania planow miejscowych. Przeznaczenie terenow okresla funkcje dominujgcq (a
nie wylqczng), ktora moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkow i
przepisow odrebnych” oraz ,,W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie
narusza to przepisow odrebnych, zezwala si¢ na lokalizacje terenow komunikacji, parkingow,
infrastruktury technicznej oraz zieleni .

Obszar objety planem jest zagospodarowany. Odnotowano tu istnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Plan w gldwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania
terenu oraz uscisli ich dopuszczalne przeznaczenie.

Podsumowujac, stan istniejacego zagospodarowania zgodny z ustaleniami Studium,
przepisami odrgbnymi oraz uzbrojenie terenow w wodociag i energi¢ elektryczng, pozwolito
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na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru
zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na doprecyzowanie przeznaczen na atrakcyjnych
terenach, ktore przyczynig si¢ do poprawy funkcjonowania gminy, co bedzie miato
pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy
Somonino.

Integralng czeScig uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu

- stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zalacznik nr 4 do
uchwaty.

|. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) - w zwigzku z § 12 Rozporzgqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr XXX/323/2021 Rady Gminy
Somonino z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela.

2. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepiséw odrgbnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byly aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu
planu.

3. Materiatly planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wojt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie nie wptynety wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono

do publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7. Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomo$ci w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy beda
realizowane w catosci lub cze$ci, ze srodkéw budzetu gminy oraz Zrddet zewngtrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje 1 pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

I1. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze
zm.).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terendw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Obszar objety
planem nie wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesnie zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.
W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej — w granicach planu wystepuja:

— strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego uj¢tego w ewidencji
zabytkow;
— strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.
W zwiagzku z powyzszym plan zawiera ustalenia do ww. stref.

4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych — plan miejscowy spelnia potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkoéw dla os6b o ograniczonej mobilnosci w tym o0séb
Z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odregbnymi. W granicach planu nie
wystepuja przestrzenie publiczne, w zwiazku z tym odstgpiono od wskazywania
na nich odpowiednich warunkow dostgpnosci opisanych powyze;j.

5) W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegolnych rodzajow funkeji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniu do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
Z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

7) W odniesieniu do obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz

bezpieczenstwa panstwa.
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8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajace z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajagc wymogi ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskdéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyj¢tymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

W planie ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
Teren objety planem ma odpowiednig obstuge komunikacyjna.

Planowana ewentualna zabudowa/rozbudowa uzupetni zabudowg istniejaca. Obszar
zainwestowany charakteryzuje si¢ odpowiednim dost¢gpem do sieci komunikacyjnej. Obszar
objety planem wyposazony jest w sie¢ wodociggowa. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
I bezpieczny system gminnej gospodarki odpadami. W zakresie odprowadzania $ciekow
dominuje indywidualny sposob ich gromadzenia i1 utylizacji w postaci przydomowych
zbiornikow.

2. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Ostatnia ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualnosci miejscowych planow  zagospodarowania
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przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr XXXVI11/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia
15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,Zobowigzuje sie Woijta Gminy Somonino
do przygotowania projektow uchwat o przystgpieniu do sporzqdzenia: (...) 2) w miarg
potrzeb miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang
analize istniejgcych uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym
dokumencie zatytutlowanym Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2011-2014 |, Zaleca sie w miare mozZliwosci opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwigkszenie wspotlczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkancow
gminy, stosunkowo duzq iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim
w skali wojewodztwa stopniem pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym
obszarze planu wptynety na podjecie uchwaty Nr XXX/323/2021 Rady Gminy Somonino
Z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela. Powyzsza uchwata
poprzedzona analizg zasadno$ci przystgpienia do opracowania planu miejscowego oraz
okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy
Somonino wykonana przez Wojta gminy Somonino, pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan miejscowy spelnia potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odniesienie do
ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa
oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepno$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla oséb o ograniczonej mobilnosci
w tym 0sOb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okre$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow
finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie nie obejmuja budowy drog, gdyz teren przylega do istniejacej
drogi powiatowej, w zwigzku z powyzszym nie wskazano inwestycji zwigzanymi z budowa
drog.

Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, beda
wigzaty si¢ glownie z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem
istniejgcych sieci 1 urzadzen. Istniejace obiekty budowlane podiaczone sa do sieci
wodociggowej, w przysztosci nalezaloby objac¢ obszar planu siecig kanalizacyjna.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy
beda realizowane w calos$ci lub cze¢sci, ze srodkow budzetu gminy oraz Zzrédet zewngtrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.
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Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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