
RAnA GMJNY SOMON}NO
83-314 SOMONINO

ut. (,? 21

Eleklronicznie podpisany pizez:

Andrzej Sol}ysek

dnia 22 marca 2023 (

UCHWALA NR LII/479/2023

RADY GMINY SOMONINO

z dnia 22 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt s ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40) oraz art.20ust.liart.27ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiqzku z wykonaniem uchwa+y Nr XXX/323/2021
Rady Gminy Somonino z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przyst;)pienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela, po stwierdzeniu, ze plan me narusza
ustalefi Studiuin uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy
Soinoiiino uchwala, co nastqpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy og61ne

§ 1. l . Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela, zwany
dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowiqcym za%cznik nr 1 do niniejszej uchwa#y.

2. Powierzchnia obszaru objqtego planem wynosi oko}o O,38 ha.

3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaly stanowiq integralnq ca}os6.

4. Nas%.pujqce oznaczenia graficzne sq obowiqzujqcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objqtego planem;

2) liiiie rozgraiiiczaj,qce tereny o r62iiym przeznaczeniu lub r6ziiych zasadacli zagospodarowania;

3) iiieprzekraczalne lime zabudowy;

4) zwymiarowane odleg%osci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem:

a) 1 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us+ugmni,

b) 1 KDW - teren drogi wewnqtrznej.

5.Nastqp?ijqce oznaczenia graficzne sq obowiqzujqcymi ustaleniami planu wynikajqcymi zprzepis6w
odrqbnych:

1) strefa oclirony konserwatorskiej staiiowiska archeologicznego ujqtego w ewidencji zabytk6w;

2) ca'ty obszar planu znajduje siq:

a) w zasiqgu Gl6wnego Zbiornika W6d Podziemnych 111 Subniecka Gdariska,

b) w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku plarm, niewymienione w ust. 4 i s, majq charakter
informacyjny.

7. Za%cznikami do niniejszej uchwa}y sq:

1) rysunek planu sporz,qdzony na mapie w skali l :l000 bqd4cy integralnq czqsciq planu

- stai'iowiqcy za%cznik iir l do uchwaly;

2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - staiiowiqce za%cznik iir 2 do ucliwaly;

3) rozstrzygni@cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kt6re nale2q do zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiqce za%cznik nr 3 do
uchwaty;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okt6rych mowa wart. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zapisane w formie
elektroiiicznej - staiiowiqce za%cznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. l . Ilekro6 w uchwale mowa jest o:

l) planie - nale2y przez to rozumie6 plan miejscowy, o kt6rym mowa w § 1 niniejszej uchwa}y;

2) rysunku planu - nale2y przez to rozumie6 rysunek sporzqdzony w skali 1:1000, zawaity w granicacl'i
obszaru objqtego planem wraz zoznaczeniami obowiqzujqcymi ioznaczeniami informacyjnymi,
stanowiqcy za+qcznik nr 1 do niniejszej uchwa%y;

3) uchwale - nale2y przez to rozumie6 niniejszq uchwa% Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nale2y przez to rozumie6 cze;45 obszaru objqtego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyziiaczoiiy na rysunku planu liiiiami rozgraniczajqcyini i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

5) symbolu - nalezy przez to rozuinie6 numeryczne i literowe oznaczenie poszczeg61nych teren6w;

6) liniacli rozgraniczajqcycli - nalezy przez to rozumie6, wyznaczone na rysunku planu, lime wydzielajqce
tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale2y przez to rozumie6 liniq, kt6rej me mo2e przekroczy6 <ciana
budynku lub zwi,qzane zgruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta niedotyczy murk6w
oporowych oraz takich element6w budynku jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i gara$, balkony,
wykusze oraz okapy;

8) przepisacli szczeg61nych lub odrqbnych - nalezy przez to rozumie6 przepisy ustaw wraz zaktami
wykoiiawczymi oraz przepisy akt6w prawa miejscowego;

9)przeznaczeniu podstawowym - nale2y przez to rozumie6 takie przeznaczenie,
kt6re jest przewa2ajqce na danym terenie, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale2y przez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia, inne ni2 podstawowe,
kt6re uzupe+niajq lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

11) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie6 budynki i budowle uzupe+niajqce
podstawowe przeziiaczenie terenu rip. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

12) us%ugach nieuciq21iwych - nale2y przez to rozumie6 uslugi, kt6re niepowodujq zanieczyszczenia,
niezaliczane do przedsiqwziq6 mogqcych zawsze znaczqco oddzia}ywa6 na srodowisko lub do
przedsiqwziq6 mogqcych potencjalnie znaczqco oddziaiywa6 na srodowisko;

13)gt6wnej bryle budynku - bry+a podstawowa budynku, niestanowiq g+6wnej bryly budynku
w szczeg61nosci wej<cia do budynk?i (wiatro+apy), gara2e dobudowane, schody, ganki, itp., a w wy2szych
kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku.

2.Pojqcia iokreslenia u2yte wplanie anie zdefiniowane powy2ej, nale2y rozumie6 zgodnie
zobowiqzujqcyi'ni przepisami prawa, aw przypadku ich braku - zgodnie zich og61nym rozumieniem
s+ownikowym.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1 . Zasady kszta+towania nowej zabudowy:

1)nale2y stosowa6 tradycyjne materialy wykoficzeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kainieri) -
kolorystyka i'iawiqzujqca do iiaturalnych materia+6w budowlanych, z uwzglqdnieniem cech architektury
regioiialnej, tj. w tonacjach naturalnej ceg#y, bieli, szarosci, be$ i brp6w;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dach6w ograniczona do tonacji naturalnej dach6wki ceramicznej,
brqz6w, szarosci o matowym wykoficzeniu.

2. Nakazuje siq sytuowanie budynk6w przy uwzglqdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrqbnymi.
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3. Nakazuje siq stosowanie rozwiqzari przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajqcych
dostqpnos6 terenu, urzqdzefi ibudynk6w dla os6b oograniczonej mobilnosci wtym os6b
z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrqbnymi.

4. Adaptuje siq istniejqcq zabudowq wzniesionq zgodnie zprzepisami prawa. Wprzypadku istniejqcej
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespe+niajqcej okreslonych w ustaleniach szczeg6}owych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenu, dopuszcza siq jej zachowanie (w
zakresie gabaryt6w, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i bie2qcej konserwacji
(z zachowaiiiem dotychczasowych wskaznik6w zagospodarowania terenu), z ?iwzglqdnieniem pozostaiych
?istaleri planu, w tym rozdzia+u 11 (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy).

s. Istniej,qce budynki lub ich czqsci znajdujqce siq poza wyznaczon4 iiieprzekraczalnq liniq zabudowy mogq
podlega6 rozbudowie, lecz cz<6A projektowana budynku niemo2e przekracza6 tej linii. Wprzypadku
iiadbudowy dopuszcza siq wykonanie jej w istniej4cym obrysie.

6. Dopuszcza siq sytuowanie budynk6w bezposrednio przy granicy dzia}ki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy, zgodnie z przepisami odrqbnymi.

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony .4rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W graiiicach planu wskazuje siq w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha+asu, teren oznaczoiiy
symbolem l MNU - jak dla teren6w mieszkaniowo-us%ugowych, zgodnie z przepisami odrqbnymi.

2. Projektowane u2ytkowanie i zagospodarowanie terenu me moze stanowi6 zr6dta zanieczyszczefi dla
<rodowiska wodno-grcintowego. Nale2y zastosowa6 takie rozwiqzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdzia+a6 zagro2eniom <rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3 . Przy realizacji ustalefi planu nale2y zapewni6 ochronq siedlisk i stanowisk chronionych gatunk6w roslin,
zwierzqt i grzyb6w, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa dotyczqcymi ochrony gatunkowej.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w
kulturowych oraz d6br kultury wsp61czesnej

§ s. l . Wyznacza siq stre% ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujqtego w ewidencji
zabytk6w, na terenach lub czqsciach teren6w, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego prace ziemne naruszajqce strukturq
gruntu wymagajq przeprowadzenia badafi archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrqbnymi
z zakresu ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami.

3 . Obszar plaiiu polozony jest w ca+osci w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

4. W strefie ochroiiy otoczenia i ekspozycji wsi Kamela wprowadza siq ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczeg6%owych dla poszczeg61nych teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi.

s. W granicach planu me wystqp?ijq dobra kultury wsp6}czesnej podlegajqce ochronie.

Rozdzial s.

Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu me wystqpujq przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajqce z granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych
ochronie, na podstawie odrqbnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takje obszar6w szczeg61nego

zagrozenia powodziq, obszar6w osuwania siq mas
ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

§ 7. 1. W granicach planu me wystqpujq tereny g6rnicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem siq mas
ziemnych.

2. W granicach plaiiu iiie wystqpuj4 obszary szczeg61nego zagro2enia powodziq.
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3.W granicach niniejszego planu niewystqpujq krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa pomorskiego (brak a?idytu
krajobrazowego).

4.Obszar planu polozony jest wca#osci na obszarze G}6wnego Zbiornika W6d Podziemnych nr
111 Subniecka Gdariska, gdzie obowiqzuje ochrona zgodnie z przepisami odrqbnymi.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczqce szczeg61owych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ob%tych planem
miejscowym

§8.1.Nie wskazuje siq granic obszar6w wymagajqcych przeprowadzenia scalefi ipodzia%6w
iiieruchomosci.

2. W przypadku wszcz@cia procedury scalenia ipodzia+u ustala siq nastqpujqce szczeg61owe zasady
i warunki scalania i podzia}u nieruchomosci:

l) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU:

a) minimalne powierzchnie dzia#ek: 1000 l'n",

b) minimalna szerokos6 frontu dzialek: 17 m,

c) ]<qt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60o a 120o;

2) Ustalone parametry me dotycz,q parametr6w dzia}ek przeznaczonych pod wydzielenia dojs6 i dojazd6w,
?irzqdzenia iiifrastruktury technicziiej, powiqkszenia sqsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miqdzy
sqsiaduj;qcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 8.

Szczeg61ne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u$tkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Ustala siq stre% ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujqtego wewidencji
zabytk6w - obowi4zujq ustalenia § s.

2. Ustala siq strefq ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela - obowiqzujq ustalenia !§ s.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dla wszystkicli projektowanych uktad6w sieciowych rezerwuje siq miejsce pomiqdzy liniami
rozgraniczajqcyini dr6g z zachowaniem przepis6w odrqbnych.

2. Dopuszcza siq lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajqcymi dr6g, wtaki
spos6b, aby ich lokalizacja me kolidowa}a zprojektowanq lub istniejqcq zabudowq i zagospodarowaniem
tererm, zgodnie z ustaleniami szczeg61owymi zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisai'ni odrqbnymi.

3. Ustala siq powiqzanie sieci iiifrastruktury technicznej zukladem zewnqtrznym sieci infrastruktury
tecl'inicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodq ustala siq:

l)zaopatrzenie poprzez sie6 wodociqgowq, po%czonq zgminnym systemem wodociqgowym lub
indywidualne ujqcia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodq nale2y zrealizowa6 zgodnie z przepisami odrqbnymi;

3)budowq oraz rozbudowq wodociqgu nale2y prowadzi6 wspos6b zapewniajqcy odpowiedniq jego
wydajnos6, jako fr6dla wody do cel6w przeciwpo2arowych.

s. W zakresie odprowadzania sciek6w ustala siq:

l) odprowadzaiiie sciek6w do kanalizacji saiiitarnej;

2)dopuszcza siq odprowadzanie sciek6w do szczelnych zbiornik6w bezodplywowych doczasowego
gromadzenia nieczystosci ciekiycli lub do indywidualnych oczyszczalni sciek6w, zgodnie z przepisami
odrqbnymi.
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6. W zakresie energetyki, ustala siq zaopatrzenie w energiq elektrycznq - z sieci elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych zr6deL

8. W zakresie zaopatrzenia w ciep+o, ustala siq wykorzystanie indywidualnych ir6de+ ciep+a, spe}niajqcych
wymagaiiia przepis6w szczeg61nych w zakresie emisji zanieczyszczeri do powietrza.

9. Ustala siq obsiugq telekomunikacyjn,q poprzez wykorzystanie istniejqcej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przevvodovvych, zgodnie z przepisami odrqbnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowi;qzujq przepisy o utrzymani?i czystosci i porzqdku w gminie.

11 . W zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrqbnymi.

12. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objqtego planem ustala siq: obszar objqty opracowaniem
skomunikowany bqdzie poprzez istniejqcq drogq powiatowq nr 1933G zlokalizowanq poza planem, atak2e
drogq wewnqtrznq oznaczon4 symbolem 1 KDW.

13 . Ustala siq iiastqpujqce zasady obs+ugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):

l) l MNU - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na ka2de rozpoczqte 100 m2
powierzchni u2ytkowej uslug;

2) zasady oraz liczbq stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingowq,
wyznacza siq w liczbie me mniejszej ni2:

a) l stanowisko - je2eli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - je2eli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi41-100,

d) 4% og61nej liczby stanowisk je2eli og61na liczba stanowisk wynosi wiqcej ni2 100.

Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczqce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia i u$tkowania
teren6w

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz4dzenia
i u2ytkowania teren6w.

Rozdziat 11.

Ustalenia szczeg61owe dla teren6w o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 12. l . Ustala siq teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
syi'nbolei'n: 1 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si@ zabudowq mieszkaniowq jednorodzinn.q i uslugi
nieuciq21iwe - obiekty mog;) wystqpowa6 %cznie lub rozdzielnie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala siq budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielefi, urz4dzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Usta1a siq iiastqpujqce waruiiki i zasady zagospodarowania terenu:

l) maksyi'nalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia+ki budowlanej: 20%;

2) minimalny udzia+ procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzclini dzialki
budowlanej: 60%;

3) ustala siq:

a) maksymalna intensywnos6 zabudowy - 0,6,

b) minimalna intensywnos6 zabudowy - 0,01 ;

4) obs#uga koinunikacyjna terenu: z drogi wewnqtrznej 1 KDW;

5) ustala siq nieprzekraczaln4 liniq zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

s. Ustala siq nastqpuj,qce warunki i zasady ksztaltowaiiia zabudowy:
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1 ) inaksyn'ialna wysokos6 zabudowy:9 m, w tym wysokos6 budynk6w i budowli pomocniczych - 6 m;

2) 1iczba kondygnacji nadziemnych b?idynk6w: dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze
?i2ytkowe;

3) nalezy stosowa6 dwuspadowe dachy symetryczne, o kqcie nachylenia gt6wnych po#aci od 40o do 45o lub
od 22o do 25o z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci O,8-1,5 m;

4) rzut g}6wnej bryly budynku prostoJtny o proporcjach od 1 :1,6 do 1 :2;

5) dopuszcza siq podpiwniczenia budynk6w.

6. Ustala siq minimaln4 powierzchniq nowo wydzielonych dzia}ek budowlanych: 1000 m2.

7. Ustalone parametry w ust. 6 me dotyczq parametr6w dzia+ek przeznaczonych pod do3azdy, urzqdzenia
infrastruktury technicznej, powiqkszenia sqsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miqdzy sqsiadujqcymi
nieruc)iomosciami.

§ 13. l . Ustala siq teren drogi wewnqtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala siq - droga wewnqtrzna.

3. Ustala siq szerokos6 drogi - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza siq %czenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego wjednej przestrzeni, dopuszcza siq
realizacjq wsp61nej nawierzchni dla ruchu ko}owego, rowerowego i pieszego - tzw. ciqg pieszo-jezdny.

s. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza siq lokalizacjq: sieci iurzqdzefi infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrqbnymi.

6. Maksymalna wysokos6 zabudowy dla iiifrastruktury technicznej - 8 m.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczqce stawek procentowych, na podstawie kt6rych ustala siq opla%, o kt6rej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§l4.Zgodnie zart.36?ist.4ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala siq wysokos6 stawki procentowej slu2qcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchoi'nosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (s%ownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego symbolem: 1 MNU;

2) l % (siownie: jeden procent) dla pozosta%ych teren6w.

Rozdzial 13.

Ustalenia koncowe

§ 15. W zakresie regulowanym niniejsz4 uchwa% tracq moc postanowienia Uchwa§ Nr 129/XVI/2000
Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujqcego obszar czqsci dzia%ki nr 41/2 po+o2onej we wsi Kamela.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza siq W6jtowi Gminy Somonino.

§l7.Uchwa+a wchodzi w2ycie po 14dniach od dnia jej og+oszenia wDzienniku Urzqdowym
Wojew6dztwa Pomorskiego.
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Za%cznik Nr 2 do uchwaly Nr LII/479/2023

Rady Gminy Somonino

z dnia 22 marca 2023 r.

Rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia, co

nastqpuj e :
Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozony zosta} do publicznego wglqdu w dniach od 28. 12.2022 r. do 19.01 .2023 r.
Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sk+adania uwag
uplynql odpowiednio w dniu 13.02.2023 r. W wyznaczonym terminie me vvplyne,ly uwagi.
W zwiqzku z powy,;szym me zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglqdnionych uwag przez
Radq Gminy.
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Za%cznik Nr 3 do uchwa}y Nr LII/479/2023

Rady Gminy Somonino

z dnia 22 marca 2023 r.

Rozstrzygniycie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w sprawie sposobu

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadari wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastqpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela
me wiqze siq z koniecznosciq realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
naleQ4cych do zadan wtasnych gminy.
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Za%cznik Nr 4 do uchwaly Nr Lll/479/2023

Rady Gminy Somonino

z dnia 22 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o kt6rych mowa w art. 67a ust. 3 is ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) ujawnione zostanq po

klikniqciu w ikonq
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaty sporzqdzono na podstrmie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U Nr 164, poz. 158 7) w zwiqzku z § 12
Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 1 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 2 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022

r. poz. 503 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia teren6w oraz okreslenia sposob6w ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy Somonino podjqla w dniu 27 pafdziernika 2021 roku uchwa% nr XXX/323/202 1
w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kamela.

Obszar objqty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozosiy jest
w obrqbie Kamela gminy Somonino - w po}udniowo-wschodniej czqsci gminy i jego powierzclinia
wynosi oko#o O,38 ha.

Uchwa% podjqto w zwiqzku z koniecznosciq aktualizacji obowiqzujqcego na tym obszarze
planu przyjqtego Uchwa% Nr 129/XVI/2000 Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuj4cego obszar
czqsci dzia+ki nr 41/2 po+ozonej we wsi Kamela.

Stosownie do art. 14 ust. s ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przystqpienie do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela zosta}o poprzedzone analiz4
zasadnosci przystqpienia do ww. opracowania i ocenq stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiqzari z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan miejscowy me %dzie narusza} ustalen
obowiqzujqcego Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar ob3e;ff planem przeznaczony zosta# pod zabudowq
wielofunkcyjn4. Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 .a 10 000 przedstawia w spos6b zgeneralizowany uiytkowanie teren6w. Wskazane w
Studium granice teren6w mogq ulega6 niewielkim, uzasadnionyin np. istniejqcymi podziaiami geodezyjnymi
teren6w, korektom na etapie opracowywania plan6w miejscowych. Przeznaczenie teren6w okrejla funkcjq
doirtinujqcq (a me wylqcznq), kt6ra moze by3: uzupelniana innymi funkcjami stosownie do warunk6w i
przepis6w odr@bnych" oraz ,, W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli me narusza to
przepis6w odr@bnych, zezwala siq na lokalizacjrp teren6w komunikacji, parking6w, infrastruktury teclmicznej
oraz zieleni ".

Obszar objqty planem jest zagospodarowany. Odnotowano tu istnienie zabudowy mieszkaniowej i
us}ugowej. Plan w gl6wnej mierze doprecyzuje wskatniki zagospodarowania terenu oraz uscisli ich
dopuszczalne przeznaczenie.

Podsumowujqc, stall istniejqcego zagospodarowania zgodny z ustaleniami Studium, przepisami
odrqbnymi oraz uzbrojenie teren6w w wodociqg i energiq elektrycznq, pozwoli}o na powziqcie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniarni planu pozwoli na
doprecyzowanie przeznaczeri na atrakcyjnych terenach, kt6re przyczyniq siq do poprawy funkcjonowania
gminy, co bqdzie mia{o pozytywne znaczenie dla mieszkafic6w.

Majqc na wzglqdzie powy2sze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mo2e by6 przedlo2ony do uchwalenia przez Radq Gminy Somonino.

Integralnq czqsci,q uchwa+y w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela sq:

l) rysunek planu sporzqdzony na mapie w skali l : 1000 %dqcy integralnq czqsciq planu
- stanowi4cy za%cznik nr 1 do uchwaty;
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2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi4ce za%cznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygniqcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowi4ce za%cznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kt6rych mowa
w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowiqce za%cznik nr 4 do
uchwa#y.

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) - w
zwiqzku z § 12 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 27 grudnia 2021 r. (Dz.
U z 2021 r. poz. 2404)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwa% Nr XXX/323/2021 Rady Gminy
Somonino z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela.

2. Materia+y planistyczne sporzqdzone na podstawie przepis6w odrqbnych, wykorzystywane na
potrzeby projektu planu byly aktualne na dzieri przystqpienia do sporzqdzania projektu planu.

3. Materia}y planistyczne sporz4dzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne na
dziei'i przekazaiiia projektu planu do opiniowania i uzgodniefi.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.W6jt Gminy Somonino wykonal kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miqdzy innymi:
* zamieszczono ogtoszenie w prasie o podjqciu uchwa#y o przystqpieniu do sporzqdzania

planu i procedury strategicznej oceny oddzia}ywania na srodowisko okreslajqc termin
sktadania wniosk6w,

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie me wplynq+y wnioski od os6b fizycznych w trybie art. 17 pkt l ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
mleJscowego,

sporz4dzono prognozq skutk6w finansowych ustalen projektu planu,

sporz4dzono prognozq oddzia}ywania projektu planu na srodowisko,

uzyskano opinie i uzgodnienia wyi'nagane przepisami ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym i procedurq strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostqpnianiu
informacji o <rodowisku ijego ochronie, udziale spo}eczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenacli oddziatywania na .4rodowisko,

*

*

*

*

*
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projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzia§wania na srodowisko wy}ozono do
publicznego wglqdu:

a) zorganizowano dyskusjq publicznq nad przyjqtymi w projekcie planu rozwiqzaniami,
b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego me wplynq}y

uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu wykonano me naruszajqc ustaleri obowiqzujqcego Studium uwarunkowafi
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7. Projekt planu zostal sporzqdzony przez osoby posiadaj.qce wymagane uprawnienia zawodowe.
8. Wykonanie czynno<ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

udokumentowano poprzez sporzqdzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z § 12
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na <rodowisko zgodnie z warunkami ustawy z
dnia 3 pafdziernika 2008 r. o udostqpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spo#eczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia§wania
na srodowisko.

10. W projekcie planu me wyznacza siq granic teren6w wymagajqcych przeprowadzenia scalefi i podzia}6w
nieruchomo<ci w rozumieniu art. 15 i22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje siq naktad6w na dokonanie scalefi
i podzia+6w iiieruchomosci.

11 . Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela me
wiqze siq z koniecznosci4 realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z
zakresu infrastruktury technicznej nalez.qcych do zadari wiasnych gminy.

*

II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

1. Spos6b realizacji wymog6w wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniajq wymogi wynikajqce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

l) W odniesieniu do wymagari #adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walor6w architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia
teren6w oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry i
wskazniki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania teren6w.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
grunt6w rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu zgodnie z przepisami odrqbnymi. Obszar obyty planem me wymaga+ uzyskania
zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej, nazmianq przeznaczenia grunt6w
lesnych na cele iiielesnie zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w
rolnycli i lesnych.

W obszarze planu me wystqpujq obszary szczeg61nego zagrozenia powodziq.
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W granicach planu me wystqpujq obszary i obiekty objqte prawnymi formami ochrony
przyrody.

3) W odniesieniu do wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6}czesnej - w granicach planu wys%pujq:

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujqtego w ewidencji
zabytk6w;
strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

W zwi,qzku z powyzszym plan zawiera ustalenia do ww. stref.
4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby os6b niepe4nosprawnych - plan miejscowy speinia potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania
dlapojazd6w wyposazonych w kartq parkingowq oraz nakazuje stosowanie rozwiqzafi
przestrzennych, arcliitektonicznych i technicznych zapewniajqcych dostqpnos6 terenu,
urzqdzeri i budynk6w dla os6b o ograniczonej mobilnosci w tym os6b
zniepe4nosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrqbnymi. W granicach planu me
wystqpujq przestrzenie publiczne, w zwiqzku z tym odstqpiono od wskazywania na nich
odpowiednich warunk6w dostqpnosci opisanych powytej.

5) W odniesieniu do walor6w ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wtasciwego rozmieszczenia
poszczeg61nych rodzaj6w funkcji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniu do prawa wtasnosci - plan miejscowy wyznacza granice korzystania
znieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczeg61nych teren6w, okreslenie
wskaznik6w i parametr6w kszta#owania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
inne ustalenia dotyczqce zasad ochroiiy i kszta}towania ]adu przestrzennego.

7) W odniesieniu do obronno.4ci i bezpieczeristwa paristwa - potrzeby zosta+y uwzglqdnione -
teren ob3qty granicami opracowania me stanowi terenu zamkniqtego; zgodnie z przepisai'ni
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zosta} uzgodniony z
w#asciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa par'istwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego - plan realizuje nowe potrzeby wynikajqce z
racjonalnego gospodarowania przestrzeniq na terenie gminy, uwzglqdniaj4c wymogi
ksztanowania i zachowania ladu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - plan miejscowy
okre.<la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udzia}u spo+eczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodk6w komunikacji elektronicznej
- organ sporz;qdzaj4cy plan zapewni} udzia+ spo+eczeristwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognozq oddziatywania nasrodowisko, poprzez ogioszenie o
przystqpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie sk}adania uwag i wniosk6w, wytozenie do publicznego wglqdu
projektu planu wraz zprognozq oddzia#ywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjqtymi w projekcie planu rozwiqzaniami.

11)W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - niniejszy plan
miejscowy zostal sporzqdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12)W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel6w
zaopatrzenia ludnosci - plan uwzglqdnia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrqbnymi.
W niniejszym planie mie3scovvym okreslajqc spos6b zagospodarowania terenu zwa2ono interes

publiczny i prawny, uwzglqdniajqc przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spo}eczne.
Zaprojektowane rozwiqzania planu SQ zgodne z polityk4 przestrzennq gminy oraz oczekiwaniami
tnieszkai'ic6w, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

W planie ustalono zasady kszta+towania zabudowy oraz wskafniki zagospodarowania. Teren obje2ty
planem ma odpowiedniq obslugq komunikacyjnq.

Planowana ewentualna zabudowa/rozbudowa uzupe+ni zabudowq istniejqcq. Obszar zainwestowany
charakteryzuje siq odpowiednim dostqpem do sieci komunikacyjnej. Obszar obj@ty planem wyposazony jest
w sie6 wodoci,qgowq. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
i bezpieczny system gminnej gospodarki odpadami. W zakresie odprowadzania sciek6w dominuje
indywidualny spos6b ich gromadzenia i utylizacji w postaci przydomowych zbiornik6w.

2. Zgodnos6 z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z da% uchwaly
Rady Gminy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglqdnienia uniwersalnego
projektowania

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowarx i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
oraz ocena aktualnosci miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego zosta}a podjqta uchwa},q Nr
XXXVII/262/ 14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowiqzuje si@ W6jta
Gminy Somonino do przygotowania projekt6w uchwa/ o przystqpieniu do sporzqdzenia: (. ..) 2) w miarq
potrzeb miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonanq analizq istniejqcych
uwarunkowaA funkcjonalnych i przestrzennych." Natomiast w samym dokumencie zatytulowanym Ocena
aktualnosci studium uwarunkowai'i i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego i miej scowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014 ,, Zaleca sip w miarp mozliwoAci opracowanie
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwiqkszenie wsp61czynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkaAc6w gminy,
stosunkowo duzq ilosciq wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim w skali wojew6dztwa
stopniem pokrycia planami miejscowymi".

Nowe potrzeby wynikajqce z kszta+towania }adu przestrzennego na omawianym obszarze planu
wplynqly na podjqcie uchwa+y Nr XXX/323/202 1 Rady Gminy Somonino z dnia 27 paidziernika 2021 r.
w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kamela. Powyzsza uchwala poprzedzona analizq zasadno<ci przystqpienia do opracowania
plaim miejscowego oraz okresleniem stopiiia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami SUiKZP
gminy Somoniiio wykonana przez W6jta gminy Somonino, pozwoli+a powziq6 decyzjq o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan t'niejscowy spelnia potrzeby os6b niepe}nosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc
parkingowych do parkowania dla pojazd6w wyposa2onych w kar% parkingowq oraz nakazuje stosowanie
rozwiqzafi przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajqcych dostqpnos6 terenu, urzqdzefi i
budynk6w dla os6b o ograniczonej mobilnosci w tym os6b z niepe}nosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odrqbnymi.
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3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpiyw ustaleri projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym bud2et gminy, okresla
sporzqdzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutk6w finansowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela me
wiqze siq z koniecznosciq realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu
iiifrastruktury technicznej iialez.qcych do zadari w}asnych gminy.
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