RADA GMINY SOMONING psiirmisnaniding
83-314 SOKMOHMING dnia 22 marca 2023 .
uyl. Ceynowy 21
UCHWALA NR LII/479/2023
RADY GMINY SOMONINO

7 dnia 22 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2023 .
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr XXX/323/2021
Rady Gminy Somonino z dnia 27 paZdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy

Somonino uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela, zwany
dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,38 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaly stanowia integralng calo$é.
4. Nastegpujgee oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem:
a) 1 MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) 1 KDW —teren drogi wewnetrznej,

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
2) caty obszar planu znajduje sie:

a) w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 Subniecka Gdaiska,

b) w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 415, majg charakter
informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescia planu
— stanowigey zalaeznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik nr 3 do

uchwaty;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa wart. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony wskali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowigzujacymi i oznaczeniami informacyjnymi,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

5) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszezegélnych terenow;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub zwigzane zgruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia izjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy;

8) przepisach szczegblnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez  to rozumie¢  takie  przeznaczenie,
ktore jest przewazajace na danym terenie, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumieé budynki ibudowle uzupelniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zanieczyszczenia,
nie zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub do
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

13) gléwnej bryle budynku - bryla podstawowa budynku, niestanowig gtéwnej bryly budynku
w szczegblnosdci wejscia do budynku (wiatrolapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych
kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowal tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szarosci, bezy i brgzow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazdéw, szarodci o matowym wykonczeniu.

2. Nakazuje sie¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnoSci wtym  0s6éb
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Adaptuje sie istniejacg zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku istniejacej
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespetniajacej okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w
zakresie gabarytdw, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwaciji
(z zachowaniem dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu), z uwzglednieniem pozostalych
ustalen planu, w tym rozdzialu 11 (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy).

5. Istniejgce budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie, lecz czgé¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie.

6. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu, teren oznaczony
symbolem I MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw roslin,
zwierzat i grzybdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych eraz débr kultury wspdlczesnej

§ 5. 1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji
zabytkow, na terenach lub czedciach terendw, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego prace ziemne naruszajace strukture
gruntu wymagaja przeprowadzenia badaf archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obszar planu polozony jest w catosci w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.

4. W strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

5. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajace z granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

" zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepujg tereny gérnicze, atakze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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3. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego (brak audytu
krajobrazowego).

4. Obszar planu polozony jest wcalosci na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunko6w scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 17 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

2) Ustalone parametry nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod wydzielenia doj$é i dojazdéw,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sagsiedniej nieruchomodci tub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow — obowiazuja ustalenia § 5.

2. Ustala sig strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela — obowiazujg ustalenia § 5.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dla wszystkich projektowanych ukladéw sieciowych rezerwuje sie miejsce pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dopuszeza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejgcg zabudowg izagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisami odrebnymi,

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociaggowa, polaczona zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociggu nalezy prowadzié w sposdb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajno$¢, jako Zrédia wody do celow przeciwpozarowych,

5. W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. W zakresie energetyki, ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych Zrédet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta, spehiajacych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

9. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowiazuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
11. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie: obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejacg droge powiatowg nr 1933G zlokalizowang poza planem, a takze
droge wewngetrzng oznaczong symbolem 1 KDW.

13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):

1)1 MNU - 2 migjsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko -~ jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. [. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa Jednorodzmnq i ustugi
nieuciazliwe — obiekty mogg wystepowac tacznie lub rozdzielnie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze
uzytkowe;

3) nalezy stosowaé dwuspadowe dachy symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci od 40° do 45° lub
od 22° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

4) rzut gléwnej bryty budynku prostokatny o proporcjach od 1:1,6 do 1:2;
5) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw.
6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotyczg parametréw dzialek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDW.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ — droga wewngtrzna.
3. Ustala sie szerokos¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ faczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza sig
realizacje wspdinej nawierzchni dla ruchu kolowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo-jezdny.

5. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 8 m.
Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomoscei spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego symbolem: 1 MNU;

2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terendw.

Rozdziat 13.
Ustalenia koncowe

§ 15. W zakresie regulowanym niniejsza uchwala tracg moc postanowienia Uchwaly Nr 129/XV1/2000
Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czesci dziatki nr 41/2 polozonej we wsi Kamela.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Somonino.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
PRZEWODNICZACY RADY
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/479/2023
Rady Gminy Somonino

z dnia 22 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 28.12.2022 r. do 19.01.2023 r.

Zgodnie z terminem, okres$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag
uptynal odpowiednio w dniu 13.02.2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez
Rade¢ Gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/479/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 22 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela
nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/479/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 22 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong¢
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzkuz § 12
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 v. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022
¥. poz. 503 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy Somonino podjeta w dniu 27 paZzdziernika 2021 roku uchwate nr XXX/323/2021
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kamela.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w obrgbie Kamela gminy Somonino — w potudniowo-wschodniej czgsci gminy i jego powierzchnia
wynosi okoto 0,38 ha.

Uchwatle podjeto w zwigzku z koniecznoscig aktualizacji obowiazujacego na tym obszarze
planu przyjetego Uchwatg Nr 129/XV1/2000 Rady Gminy Somonino z dnia 3 lutego 2000 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
czesci dziatki nr 41/2 polozonej we wsi Kamela.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  przystapienie do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela zostalo poprzedzone analiza
zasadno$ci przystapienia do ww. opracowania i oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan miejscowy nie bedzie naruszal ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem przeznaczony zostal pod zabudowe
wielofunkcyjna. Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposob zgeneralizowany uzytkowanie terendw. Wskazane w
Studium granice terencw mogq ulegaé niewielkim, uzasadnionym np. istniejgcymi podziatami geodezyjnymi
terendw, korektom na etapie opracowywania planow miejscowych. Przeznaczenie terenéw okresla funkcje
dominujgcq (a nie wylqczng), ktéra moze byé uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkoéw i
przepiséw odrebnych” oraz ,, W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to
przepisow odrebnych, zezwala sie na lokalizacje terendw komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej
oraz zieleni”.

Obszar objety planem jest zagospodarowany. Odnotowano tu istnienie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Plan w gtéwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu oraz uscisli ich
dopuszczalne przeznaczenie.

Podsumowujgc, stan istniejgcego zagospodarowania zgodny z ustaleniami Studium, przepisami
odrebnymi oraz uzbrojenie terenéw w wodociag i energie elektryczng, pozwolilo na powzigcie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na
doprecyzowanie przeznaczen na atrakcyjnych terenach, ktére przyczynia si¢ do poprawy funkcjonowania
gminy, co bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ przedlozony do uchwalenia przez Rade Gminy Somonino.

Integralng czgscia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bgdacy integralng cze¢dcia planu
- stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa
w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) - w
zwiqgzku z § 12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.
U z2021r. poz. 2404)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwala Nr XXX/323/2021 Rady Gminy
Somonino z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela.

2. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na
potrzeby projektu planu byty aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu planu.

3. Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na
dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wéjt Gminy Somonino wykonal kolejno czynnosci wustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu i procedury strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko okreslajac termin
skladania wnioskdw,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie nie wplynely wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego,

¢ sporzadzono prognozg skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoze oddzialywania projektu planu na $rodowisko,

e uzyskano opinie 1 uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko,
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e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozono do
publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,
b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely
uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

7. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z
dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje sie nakladow na dokonanie scalent
i podziatéw nieruchomosci.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela nie
wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

IL. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

1) W odniesieniu do wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia
terenOw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych - plan miejscowy okre$la zasady ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety planem nie wymagat uzyskania
zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej, nazmiang¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele niele$nie zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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W granicach planu nie wystgpujg obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdiczesnej — w granicach planu wystgpuja:

— strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow;
- strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Kamela.
W zwiazku z powyzszym plan zawiera ustalenia do ww. stref.

4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — plan miejscowy spelnia potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnos$¢ terenu,
urzadzen i budynkéw dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci w tym 0sob
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W granicach planu nie
wystepujg przestrzenie publiczne, w zwiagzku z tym odstapiono od wskazywania na nich
odpowiednich warunkéw dostepnosci opisanych powyzej.

5) W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegolnych rodzajéw funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniu do prawa wiasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendéw, okreSlenie
wskaznikoéw i parametréow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

7) W odniesieniu do obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — potrzeby zostaly uwzglednione -
teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknietego; zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajace z
racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy, uwzgledniajac wymogi
ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
- organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1 prognozy oddzialywania na
$rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskdw, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono interes
publiczny i prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Zaprojektowane rozwiazania planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami
mieszkancéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

W planie ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren objety
planem ma odpowiednig obstuge komunikacyjna.

Planowana ewentualna zabudowa/rozbudowa uzupelini zabudowe istniejaca. Obszar zainwestowany
charakteryzuje si¢ odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej. Obszar objety planem wyposazony jest
w sie¢ wodociggowa. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
1 bezpieczny system gminnej gospodarki odpadami. W zakresie odprowadzania $ciekéw dominuje
indywidualny sposob ich gromadzenia i utylizacji w postaci przydomowych zbiornikéw.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
oraz ocena aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr
XXXVI11/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowigzuje si¢ Wijta
Gminy Somonino do przygotowania projektéw uchwat o przystgpieniu do sporzqdzenia: (...) 2) w miare
potrzeb miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analize istniejgcych
uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym dokumencie zatytulowanym Ocena
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014 ,, Zaleca si¢ w miare mozliwosci opracowanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwigkszenie wspdlczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkaricow gminy,
stosunkowo duzq iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim w skali wojewddztwa
stopniem pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztattowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze planu
wplynely na podjgcie uchwaty Nr XXX/323/2021 Rady Gminy Somonino z dnia 27 paZdziernika 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kamela. Powyzsza uchwata poprzedzona analiza zasadnosci przystapienia do opracowania
planu miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP
gminy Somonino wykonana przez Wojta gminy Somonino, pozwolita powzia¢ decyzje o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan miejscowy spetnia potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc
parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsa oraz nakazuje stosowanie
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnosé terenu, urzadzen i
budynkéw dla 0séb o ograniczonej mobilnosci w tym 0s6b z niepetnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Whplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla
sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw finansowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kamela nie
wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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