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UCHWALA NR LI11/494/2023
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnija 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr XXVII1/303/2021 Rady Gminy Somonino z dnia
11 sierpnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelanska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino, Rada Gminy
Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino rejon - ul.
Kasztelanska, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tresé uchwaly;

2) czgsci graficznej, na ktdra sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgscia uchwaly -
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgeznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania- zatacznik Nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono w uchwale Nr XXVI11/303/2021 Rady Gminy
Somonino zdnia 11 sierpnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelanska.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5)zasad  ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw  zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow  zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytdéw obiektow

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow,

7) szezegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, kt6rych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych idébr kultury
wspdlczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenéw gérniczych, granic obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, granic obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla ustalonych terenéw obowiazuja facznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 6 oraz
ustalenia zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczony symbolem 1MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem1KDL.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$é obszaru plany, 0zZnaczong
symbolem numerowym i literowym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu zzakazem jej przekraczania budynkami,
z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw, pochylni, murkéw oporowych,
wjazd6éw do garazy oraz wiat, altan i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja
przepisy odrebne;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ nieprodukcyjna stuzaca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysokoéé mierzona od najnizej poloZzonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym.,
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2. Pozostale okredlenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeg.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w planie.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowe;j.

3.Dla terenéw IMN i1MN/U ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz rodzaj i kolorystyke
dachéw.

4. Ustala sig, iz istniejaca zabudowa jest zgodna z planem miejscowym oraz dopuszcza sie jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujgcych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi a wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi od ktérej linia zabudowy zostata wyznaczona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
1) Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) Otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

2. W granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuja, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

3. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkoéci  oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegoblnoscei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;
2) wprowadzania $ciekéw niespelniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wdéd lub do
ziemi.
4. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji zapewnié oszczgdne korzystanie zZ terenu, a wykorzystywanie
I przeksztalcanie elementdéw przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, wjakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji.

5. Ustala sig klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenu IMN/U jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;
2) dla terenu IMN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roglin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia wéd opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. W celu okreslenia warunkéw wodno-gruntowych podloza, przed realizacja inwestycji nalezy wykonaé
badania geotechniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi (teren poeksploatacyjny, zrekultywowany).

9.Przy lokalizacji obiektéw na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzié opinie
geotechniczna, aw razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierska zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed wykonaniem projektu budowlanego wcelu ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych lub warunk6éw technicznych umocnienia skarp.

10. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 metréw;

3)kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci wstosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 80° i nieprzekraczajgcy 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomogci
przez Gming Somonino na zasadach okre§lonych wart. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 5.
Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy11.1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
zabudowe¢ wokél lotniczych urzadzen naziemnych, w ktérych obowiazuja ograniczenia wysokosci
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W sasiedztwie terenu zamknigtego wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkow gospodarczych, ustug, wiat, altan, obiektéw rekreacyjnych, placéw zabaw, dojsé
i dojazdow, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢  zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajgca 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgca 9 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysokos¢ budynkow garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych: dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 0,6 m;
9) dachy:
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a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe o kacie nachylenia od
35% do 50, z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

b) pozostatych obiektéw i budynkéw o kacie nachylenia polaci od 22° do 45°,
¢) materiat pokrycia dachu - dachdwka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materiaty matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 800 m2.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajgce parametru okre§lonego w ust. 4 wyltacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomogciami.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkow gospodarczych, wiat, altan, doj$¢ idojazdéw, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen i zbiornikéw wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%;
3) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dzialki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,05
i nieprzekraczajaca 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 9 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysokos¢ budynkéw garazowych i budynkow gospodarczych, wiat i altan nieprzekraczajaca 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja,

Jjako poddasze uzytkowe;
8) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
9) dachy:

a) budynkéw  mieszkalnych  jako  dwuspadowe okgcie nachylenia od 35 do 509,
z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

b) pozostalych obiektéw i budynkéw o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°,
¢) materiaf pokrycia - dachéwka ceramiczna, betonowa, blachy na rabek,

d) kolor pokrycia dachu - kolor naturalnego spieku ceramicznego, grafitowego, stosujac materialy matowe,
nieszkliwione i nieangobowane;

10) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekraczaé 30% powierzchni kazdej potaci dachowej.
4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 800 m2.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznych
klasy lokalnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez teren 1KDL oraz
poprzez istniejgce drogi graniczace z obszarem objetymi planem.

2. Ustala sig teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szeroko$ci zmiennej
zgodnie z zalacznikiem graficznym bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej.

3. Ustala si¢ minimalne szerokosci pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnegtrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 8 m do nie wigcej niz szesciu dziatek budowlanych;
2) 10 m do wiecej niz szesciu dzialek budowlanych.

4. Na koncach §lepo zakonczonych drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu fub dojsé
i dojazdéw obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz cztery dziatki budowlane nalezy zapewnié miejsce na
plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by¢ mniejsza niz
2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach nie moze by mniejsza niz
I miejsce na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3)dla obiektéw lub funkcji innych niz okre$lona wpkt1-2 nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

5)na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiérki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzema Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie
sciekéw do systemu sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu lub do zbiornikéw bezodpiywowych na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg
1pod21emnq do gruntu lub poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowu;qcych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacego 1iprojektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédel;

2)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci urzadzen iobiektéw od sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenie wciepto do celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sie

z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego Zrédia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosei publicznej.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédel energii
wytgcznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energie wiatru
0 mocy wigkszej niz 2kW.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw 1inieczystoci statych wurzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy spelni¢ wymdg dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru objgtego planem miejscowym Zrédla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilociach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnosci syren
alarmowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczefistwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Dla planowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje konieczno$¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 17. Stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowy Gminy Somonino.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek

PRZEWODNJCZACY RADY
A {\ o 3

—

Aﬁd}’z }fée’%tysek
i kj ?
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LI11/494/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Somonino
nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.).
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr L111/494/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy
Somonino stwierdza, iz po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelafiska przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla
sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze $rodkéw witasnych gminy z

wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wtasnych

gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie

ze srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wiasnych gminy, jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie

okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L111/494/2023
Rady Gminy Somonino

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong

Id: 93B326B9-792C-4C52-8COF-AQGAE60A96691. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelanska

1. Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXVII1/303/2021 Rady Gminy Somonino z dnia 11 sierpnia 2021 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Somonino rejon - ul. Kasztelafiska, ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetione sg poprzez
okredlenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma
uksztaltowaé lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujagce zabudowe w nawiazaniu do zapiséw
studium, istniejgcej zabudowy oraz ustalen obowigzujacego planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw krajobrazowych. Ustalone wskazniki i
parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z istniejgcg zabudowg oraz wzieto
pod uwage uksztaltowanie terenu. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w ktérych obowiazuja,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendéw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych
wprowadzono m.in. zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko
poprzez emisjg substancji i energii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wo6d powierzchniowych i
podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekéw niespeniajgcych wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych do wid powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Wprowadzono
ustalenia terenu w zakresie zmian stosunkéw gruntowo-wodnych w nawigzaniu do
przepiséw odrebnych.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-III lub lasy,
w zwigzku z czym nie ma koniecznosci uzyskania zgody zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
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W obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;
Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokoét
lotniczych urzadzef naziemnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W sasiedztwie terenu zamknietego wystepuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robét ziemnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Budoweg oraz rozbudowe wodociggéw nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajgcy odpowiednig wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw
przeciwpozarowych. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy
dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa. Na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej
(sieci wodociggowej i elektroenergetycznej). Umozliwi to przeznaczenie nowych terenéw
pod zabudowg, bez ponoszenia nadmiernych kosztéw zwiazanych z obshuga komunikacyjna
i podigczeniem nieruchomosci do infrastruktury technicznej. Planowana sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna bedzie mogla byé wiaczona do istniejacego gminnego systemu wodno-
kanalizacyjnego.

g) prawo wlasnosci;
Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dzialek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw zamknigtych zwiazanych
z obronnoscia i bezpieczefnstwem pafistwa, jednak przy wschodniej granicy wystepuje teren
zamknigty zastrzezony ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczefistwo parnistwa, przez ktore
przebiegajg linie kolejowe, w  sgsiedztwie ktérego wystepuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz przy wykonywaniu rob6t ziemnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtéwnie
polega zmianie ustalen obowigzujacego planu zgodnie z wnioskami wlascicieli
nieruchomodci i zgodnie z ustaleniami obowigzujgeego studium.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;
W granicach obszaru objetego planem  wystgpuje infrastruktura techniczna
(sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna). Realizacja planu bedzie
wymagata rozbudowy sieci kanalizacji. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;
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W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spofeczenistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjgciu przez Rade Gminy Somonino uchwaly Nr XX VII1/303/2021 z dnia 11 sierpnia
2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Somonino — rejon ul. Kasztelanskiej ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia
05 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie wptynety wnioski.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 grudnia 2022 r. do 11 stycznia 2023 r. Dnia 10 stycznia 2023 r. o godzinie 12.00
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 26 stycznia 2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢é uwagi do projektu planu.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie wplynety uwagi.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszef oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.
Skiadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Somonino.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem zlokalizowany jest wodociag, ktéry
zapewnia  dostawg  wody dla  terenéw  przeznaczonych pod  zabudowe
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy nowej infrastruktury do
nowych terenéw, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagéw oraz z
innych zrédel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono mozliwoéé lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Potrzeba uchwalenia planu miejscowego dla czg¢sci miejscowosci Somonino wynika z wnioskéw
wladcicieli nieruchomos$ci i  przeznaczenia fragmentu miejscowoéci  Somonino  przy
ul. Kasztelanskiej pod zabudowe zgodnie z obowigzujacym studium, ktéry posiada bezposredni
dostep do drég publicznych i infrastruktury technicznej.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Somonino uchwaty Nr XXVIII/303/2021 z dnia 11 sierpnia 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Somonino — rejon ul. Kasztelafskiej ogloszono o mozliwosci
skiadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia 05 sierpnia 2022 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie wplynely wnioski.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2022 r.
do 11 stycznia 2023 r. Dnia 10 stycznia 2023 r. o godzinie 12.00 odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 26 stycznia 2023 r. kazdy zainteresowany moégh
zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie wplynely uwagi.
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Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalern planu na
Srodowisko 1 uzyskal niezbgdne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko.

4. Sposéb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe stanowi fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Somonino. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
stanowia przedluzenie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktére posiadajg dostep do drog
publicznych i infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez
indywidualne srodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla fragmentu wsi Somonino wynika z biezacych potrzeb planistycznych
i nie narusza ustalonych kierunkéw rozwoju okre§lonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie
ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwiagzanych z zapewnieniem dostepno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepno$ci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego nie zaklada koniecznosci poszerzania istniejacych drég lub budowy
nowych drég publicznych. Teren 1KDL stanowi fragment istniejacej drogi gminnej.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem w granicach zwartej zabudowy jest juz
istniejaca sie¢ wodociggowa obstugujaca te czeéé miejscowosci Somonino. Przeznaczenie terenu
pod zabudowe moze skutkowaé koniecznos$cia budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Stawke
procentowy stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu ustalono w wysokosci 30%. Oprécz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli
nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownik6w wieczystych) optata adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zZrédetl zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi,
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