Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 15 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR LIV/504/2023
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Egiertowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r. poz.40zpézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977), Rada Gminy Somonino uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XXX/322/2021 Rady Gminy Somonino, z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi  Egiertowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino”, uchwalonego uchwata nr XXI/198/2020 Rady Gminy
Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Egiertowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Egiertowo, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,47 ha, ktérego granice okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-8;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 9.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

Id: 63779D97-2CE7-45A1-9710-B24B55FBESBE. Podpisany Strona 1



§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wilacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego polacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego dachu;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki, czgSci budynkow niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, tarasow, schodow
zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych
i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

9) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ istniejacg zielen nieurzadzong, przeznaczong do
zachowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 6 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
cyfrowym 1 oraz symbolem literowym P/U;

2) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2 do 4 oraz symbolem literowym ZK;
3) lasy, oznaczone symbolami cyfrowymi 5 i 6 oraz symbolem literowym ZL.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:
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1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci 1iciaglosci rowow melioracyjnych 1odwodnieniowych, istniejgcych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleghych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  §rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przyleghych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi publicznej wojewodzkiej nr
224, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego nowego zjazdu do terenu budowlanego z drogi publicznej
wojewodzkiej nr 224.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia publiczna droga wojewddzka nr 224, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehliacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sSciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 2 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie  minimalnej  liczby miejsc do  parkowania dla  pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZL oraz ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13.1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia wwode do celow bytowych =zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej
ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendéw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodplywowe zbiorniki na §cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia S$ciekow przemyslowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu 1-P/U (o powierzchni ok. 3,74ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.
Obowiazuje zakaz lokalizacji instalacji do przetwarzania, przechowywania, unieszkodliwiania odpadow
promieniotwoérczych i wydobywcezych oraz punktéw do zbierania ztomu i odpadéw wymagajacych uzyskania
zezwolenia na zbieranie odpadoéw, w tym odpadow obojetnych oraz punktéw selektywnego zbierania odpadow
komunalnych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wigkszej niz
100kW zaréwno w formie wolnostojacej jak i montowanej na dachach budynkow. Dopuszcza si¢ realizacje
zaplecza technicznego oraz obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,80, wtym 1,35 dla
kondygnacji nadziemnych;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod wolnostojacymi urzadzeniami
fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gltéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach
ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy,
tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza sig
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenow 2-ZK (o powierzchni ok. 1,14ha), 3-ZK (o powierzchni ok. 0,05ha), 4-ZK (o
powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 16. Dla terenéw 5-ZL (o powierzchni ok. 0,86ha), 6-ZL (o powierzchni ok. 0,62ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Id: 63779D97-2CE7-45A1-9710-B24B55FBESBE. Podpisany Strona 6



Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somonino.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr L1V/504/2023
Rady Gminy Somonino

z dnia 15 czerwca 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI EGIERTOWO 7AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOMONING

(uchwalonego uchwatg nr XXI/198/2020 Rady Gminy Somonino

I 1gronico obszaru objetego planem
—

OINACZENIA STUDIUM:
ELEMENTY SYSTEMU OCHRONY PRZYRODY

444 KASZUBSKI PARK KRAJOBRAZOWY - OTULINA
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INNE
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

~ OBSZARY PRZEZNACZONE DO WYtACZENIA Z PRODUKCII LESNEJ

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

I. OZNACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

l_J granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
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1-P/U symbol cyfrowy - numer terenu

symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
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3. Przeznhaczenie terenu

OINACZENIA PLANU

teren obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndow
lub zabudowy ustugowej
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Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
. OBOWIAZUJACYMI PLANU:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/504/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/504/2023
Rady Gminy Somonino

z dnia 15 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Obszar objety planem nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z uchwaleniem planu wystapi potrzeba rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie
objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegolnych terenow w zakresie obshugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednoSci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
1uruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: érodki pochodzace z budzetu gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania projektu budzetu.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.
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II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

II1. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/504/2023
Rady Gminy Somonino
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢ tereny zabudowy przemystowo-uslugowe;j
(PU2) oraz lasy. Zgodnie z ustaleniami tekstu studium rysunek kierunkéow Studium w skali 1:10000
przedstawia w sposob zgeneralizowany uzytkownie terendw. Wskazane w Studium granice terenéw moga
ulega¢ niewielkim, uzasadnionym np. istniejgcymi podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie
opracowywania planéw miejscowych. Przeznaczenie terenéw okresla funkcje dominujaca (a nie wytaczna),
ktéra moze by¢ uzupeliana innymi funkcjami stosownie do warunkow i przepisow odrgbnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Egiertowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwalqg nr
XXX7322/2021 Rady Gminy Somonino, z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Egiertowo.

Uchwate intencyjng podjeto na wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 21 lutego
2023r. do 14 marca 2023r. W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 07.03.2023 r. Uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 28 marca 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptyngty
zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, dziatania inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale roéwniez wnioski skladane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (wyrazonego poprzez ustalenia planu), zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu). Wplyw ustalen
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kartuzach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie
wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustaleniec w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Dla terendow na ktdrych nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci ustalono stawke
0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.
2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢dg miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 13 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludno$ci w wodg, energie
elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza réwniez kwestii odprowadzenia
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sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypehiaja one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, co wypelnia obowigzek uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenéw poprzez
wprowadzanie spdjnego ukladu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu poprzez wprowadzenie
odpowiednich parametréow drogi publicznej, uwzgledniaja potrzeby transportowe.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwalg nr XXXVI1/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym sktadnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, a
takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do
korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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