Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 30 sierpnia 2023 r.

UCHWALA NR LV/522/2023
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce —
,Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 1., poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr
X/89/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 14 sierpnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce — ,,Centrum” oraz uchwaly Nr
XLIX/453/2022 Rady Gminy Somonino z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce —
»Centrum”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce

—,,Centrum”, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 249 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaly stanowia integralng catos¢.
4. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne, o tacznej powierzchni 1,0828 ha.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczone symbolem 1 MN — 33 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem 1 MNU — 16 MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) oznaczone symbolem 1 MN/ML — 5 MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 rekreacji indywidualnej,

d) oznaczony symbolem 1 ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j,

e) oznaczony symbolem 1U(MN) — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

f) oznaczone symbolem 1 U — 6 U — tereny zabudowy ustugowe;j,

g) oznaczone symbolem 1 RM — 11 RM - tereny zabudowy zagrodowej,

h) oznaczone symbolem 1 R — 19 R — tereny rolnicze,

1) oznaczony symbolem 1 ZP/UT — teren zieleni przybrzeznej z dopuszczeniem ushug turystyki wodnej,
j) oznaczone symbolem 1 ZR — 15 ZR — tereny zieleni nieurzadzonej,

k) oznaczone symbolem 1 ZL — 23 ZL — tereny lasow,
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1) oznaczone symbolem 1 WN — 13 WN — tereny wod powierzchniowych — zbiorniki pochodzenia
naturalnego,

m) oznaczony symbolem 1 KP — teren parkingu,

n) oznaczony symbolem 1 KT — teren infrastruktury technicznej - przepompownia,
0) oznaczone symbolem 1 KDL — 3 KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

p) oznaczone symbolem 1 KDD — 3 KDD — tereny drég publicznych dojazdowych,
q) oznaczone symbolem 1KDW — 39 KDW — tereny drog wewnetrznych,

r) oznaczone symbolem 1 KDX — 12 KDX — tereny ciagéow pieszo-jezdnych,

s) oznaczony symbolem 1KX — teren ciggu pieszego.

6. Nastegpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu wynikajgcymi z przepisOw
odrebnych:

1) strefa ochronna o szeroko$ci 100 m od linii brzegowej rzek i jezior;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
3) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce;

4) strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j;

5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) historyczna lokalizacja krzyza przydroznego;

7) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
8) obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

10) Kaszubski Park Krajobrazowy;

11) Kaszubski Park Krajobrazowy — otulina;

12) Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgo6rz Ramlejskich;

13) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;

14) Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Dabrowsko-Ostrzycka;

15) Pomnik przyrody — gtaz narzutowy ,,Kamien Krolewski”.

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 5 i 6, majg charakter
informacyjny.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 begdacy integralng czgsécia planu
- stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej - stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz =z oznaczeniami obowiazujacymi 1 oznaczeniami informacyjnymi,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkow
oporowych oraz takich elementow budynku jak: podesty, zej$cia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje — jest
przewazajace — na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja zanieczyszczenia,
nie zaliczane do przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na s$rodowisko Iub do
przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) ustugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe z zakresu kultury, o$wiaty,
zdrowia, sportu, handlu, gastronomii.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowal tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych, zuwzglednieniem cech architektury
regionalnej, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
brazoéw, szarosci i czerni;

3) dla nowych budynkéw mieszkalnych (dotyczy 1 MN-33 MN, 1 RM -11 RM, 5R, 6 R, 7R) ustala si¢
poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy glownym wejsciu do
budynku, a w obrgbie strefy ochrony ekspozycji nie wyzej jak 0,3 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do
budynku.

2. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,
w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna by¢
ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci wtym  o0sob
z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe wzniesiong zgodnie z przepisami prawa. W przypadku istniejacej
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespeliajacej okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w
zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji (z
zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu), z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu, w tym rozdziatu 12 (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy).

7. Dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej ustalen planu jedynie w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢
rozbudowe, przebudowe, remont, biezaca konserwacje z mozliwoscia zachowania istniejacej geometrii dachu.
W przypadku nadbudowy gankéw o jedng kondygnacje, dopuszcza si¢ pozostawienie dachu ptaskiego na
catym obiekcie.

8. Istniejace budynki lub ich czgéci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie, lecz czgs¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, stacji transformatorowych -
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorz Ramlejskich;
3) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;
4) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dabrowsko — Ostrzycka;
5) Pomnik przyrody — gtaz narzutowy ,,Kamien Krolewski”.

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstgpstwa od zakazow w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okreslajg przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ ochrone zadrzewien oraz zakaz zmiany rzezby terenu izakaz zmiany stosunkéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym obowigzujacymi dla form ochrony przyrody wymienionymi w ust.1.

4. Ustala si¢ 100 m stref¢ ochronng od linii brzegowej rzek ijezior. W pasie 100 m obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych, a odstgpstwa od zakazow okreslaja przepisy odrebne dotyczace
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni. Prawie caty
obszar planu potozony jest w granicach zwartej zabudowy wsi Ostrzyce wyznaczonej w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino (granica tak wyznaczonego obszaru pokazana
zostata na wyrysie Studium).

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

6. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

1) MN, MN/ML — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU, U(MN) - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) ML - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4)RM, 5R, 6 R, 7 R —jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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7. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

8. Zakres ucigzliwos$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

9. W zakresie melioracji:

1) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) przebudowa lub  likwidacja  systemu  melioracyjnego  powinna  odby¢  si¢  w sposob
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie pozostatego systemu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 5. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, na terenach lub cze$ciach terenow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych prace ziemne naruszajace strukturg
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce, na terenach lub czesciach terenow,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefach ochrony otoczenia iekspozycji wsi Ostrzyce wprowadza si¢ ograniczenia wysokosSci
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

5. W granicach planu znajduja si¢ obiekty o warto$ciach kulturowych — historyczne krzyze przydrozne,
ktore obejmuje si¢ ochrong w zakresie lokalizacji.
6. W granicach planu nie wyst¢puja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

7. W granicach planu wystgpuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: budynek gospodarczy
przy ul. Piaskowej (nr 1), dz. 119/1.

8. Dla obiektu wymienionego w ust. 7 ustala si¢:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, historyczna bryla
budynku, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci, dyspozycja §cian (rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz
historyczne materiaty;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow o elewacjach ceglanych iz detalem architektonicznym, dla
wszystkich budynkéw dopuszcza si¢ ocieplenie wewngtrzne;

3) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor stolarki historycznej, réwniez pod wzglgdem
podziatow stolarki;

4) wszelkie dzialania w obrgbie elementow objetych ochrong, a wymienionych w pkt 1) wymagaja stosowania
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9. Ustala si¢ stref¢ posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca uktad ruralistyczny wsi i zachowane
elementy struktury zabudowy. W granicach strefy ustala sie:

1) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej wsi, historycznego uktadu
komunikacyjnego i planu wsi;

2) dopuszcza si¢ usuniecie elementéw dysharmonizujacych zagospodarowania;
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3)nakaz kontynuacji wnowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, t.
dwuspadowy ksztalt dachu, prostokatny ksztalt rzutu budynku (proporcje od 1:1,75 do 1:2), wykonczenie
elewacji z materialdéw o charakterze mineralnym Iub naturalnym z wykluczeniem stosowania jaskrawych
kolorow elewacji, ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni;

4) dziatania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1 KDL — 3 KDL,
1 KDD — 3 KDD, 1 KP oraz tereny komunikacyjne ogélnodostgpne oznaczone symbolami: 2 KDW, 5 KDW,
8 KDW, 16 KDW, 19 KDW, 24 KDW, 27 KDW, 29 KDW, 34 KDW, 38 KDW, 39 KDW, 4 KDX, 7 KDX,
9 KDX.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie przez drogi publiczne - poprzez
mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i obiektéw stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej
indywidualnej i zbiorowej, lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepnosci dla wszystkich,
w tym dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ masziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1iwynosi 1% oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%), na ktérych obowiazujg przepisy
odrebne, w szczeg6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

Rozdzial 7.
Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 8. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji wskazanej w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego pn. ,,Pomorskie Szlaki Kajakowe” — poprawa
bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej,
w szczegdlnosci  kajakowej oraz dziatania promujace t¢ forme aktywnej turystyki”. Podmiotem
odpowiedzialnym za realizacj¢ inwestycji jest gmina Somonino. Ustala si¢ umozliwienie doj$cia i dojazdu do
infrastruktury turystycznej na rzece Radunia przez tereny rolnicze oznaczone w planie symbolami 2 Ri 3 R.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia ipodzialu ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 115°;
2) Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU:

a) minimalne powierzchnie dzialek: 800 m? (600 m? w zabudowie ustugowej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 115°;
3) Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m? (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i 800 m? (zabudowa
rekreacji indywidualnej),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75°a 115°;
4) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 115°;
5) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U(MN):

a) minimalne powierzchnie dzialek: 800 m? (600 m? w zabudowie ustugowej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej),

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 115°;
6) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 115°;

7) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod wydzielenia doj$¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang zistniejgcymi  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi $§redniego napiecia 15 kV (o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obie strony).
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen czynnikdéw szkodliwych
w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy. Dopuszcza si¢
likwidacje strefy po skablowaniu lub likwidacji linii.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na podstawie
wlasciwych przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ 100 m stref¢ ochronng od linii brzegowej rzek i jezior - obowiazujg ustalenia § 4.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow -
obowiazuja ustalenia § 5.
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5. Ustala sig strefe posredniej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 5.
6. Ustala si¢ strefe ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce — obowiazuja ustalenia § 5.
7. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dla wszystkich projektowanych ukladoéw sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drog z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale 12 oraz przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym sieci infrastruktury
techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagowa, polaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢é w sposdb zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnosé, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie¢:
1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych zrodet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrdédet ciepta, spelniajgcych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

9. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowiazuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez:

1) drogg powiatowa nr 1923G oznaczong na rysunku plany symbolem — 1 KDL (tereny drog publicznych
lokalnych);

2) droge gminng nr 168026G oznaczona na rysunku planu symbolami - 2 KDL i3 KDL (tereny drog
publicznych lokalnych);

3) drogi publiczne (nalezace do gminy) — oznaczone na rysunku planu symbolami - 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD
(tereny drog publicznych dojazdowych);

4) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
5) ciagi pieszo-jezdne oznaczony symbolem KDX;
6) cigg pieszy oznaczony symbolem KX;

7) droge powiatowa nr 1922G znajdujacg si¢ poza granicami planu.
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13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) MN, RM, 5 R, 6 R, 7 R — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) MN/ML — 2 migjsca na jeden lokal mieszkalny i 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej;
3) ML — 1 migjsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

4) MNU, UMN) — 1 miejsce na jeden budynek mieszkalny, 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) U — 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

14. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow do nowo wydzielonych dziatek w ramach ustalonego
przeznaczenia wedtug nastgpujacych zasad i parametrow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimalna szerokos¢: 5 m;

2)dla dojazdow bez obustronnego przejazdu obowigzuje nakaz realizacji placow do zawracania
umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§ 12. Nie zachodzi potrzeba okres§lania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN -22 MN, 24 MN - 28 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, oczka wodne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terendéw:
a) 1 MN- z drog wewnetrznych 2 KDW i 3 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 2 KDX,
b) 2 MN — z drogi wewngtrznej 2 KDW,
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¢) 3 MN — z drog wewnetrznych 2 KDW, 5 KDW i1 6 KDW oraz z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza
granica planu,

d) 4 MN — z drég wewngtrznych 4 KDW i 5 KDW,

e) 5 MN — z droég wewngtrznych 2 KDW, 3 KDW,

f) 6 MN — z drog wewngtrznych 8 KDW i1 9 KDW,

g) 7 MN — z drogi wewngtrznej 5 KDW 1 z ciggu pieszo-jezdnego 3 KDX,
h) 8 MN — z droég wewngtrznych 5 KDW i 8 KDW,

1) 9 MN — z drog wewnetrznych 7 KDW, 8§ KDW, 10 KDW, 11 KDW,

j) 10 MN - z dr6g wewnetrznych 12 KDW, 13 KDW,

k) 11 MN - z drogi wewnetrznej 17 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 5 KDX,
1) 12 MN — z drog wewnetrznych 17 KDW, 18 KDW,

m) 13 MN — z drég wewngetrznych 19 KDW 120 KDW,

n) 14 MN — z drog wewngetrznych 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW,

0) 15 MN - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD oraz z drog wewnetrznych 19 KDW 121 KDW oraz
z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,

p) 16 MN — z drog wewnetrznych 14 KDW i1 23 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 8 KDX,
q) 17 MN- z drog publicznych lokalnych 1 KDL i 2 KDL oraz z ciggu pieszo-jezdnego 10 KDX,

r)18 MN — zdrog publicznych lokalnych 1KDL i2 KDL, zdréog wewngtrznych
24 KDW i 25 KDW oraz z ciagu pieszo-jezdnego 10 KDX,

s) 19 MN - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewng¢trznej 25 KDW,

)20 MN — zdrogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz zdrog wewngtrznych 25 KDW
126 KDW,

u) 21 MN - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewnetrznej 26 KDW,
v) 22 MN - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drog wewnetrznych 27 KDW, 29 KDW,
w) 24 MN — z drogi wewngetrznej 31 KDW,
X) 25 MN - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewnetrznej 28 KDW,
y) 26 MN- z drogi wewngtrznej 30 KDW,
z) 27 MN — z ciggow pieszo-jezdnych 11 KDX i 12 KDX,
za) 28 MN — z ciggu pieszo-jezdnego 11 KDX;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w§ 11 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 23 MN, 29 MN-33 MN.
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2.W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, oczka wodne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenow:
a) 23 MN - z drogi wewngtrznej 32 KDW,
b) 29 MN - z drogi publicznej lokalnej 2 KDL,

c)30 MN — zdrogi publicznej lokalnej 3 KDL oraz zdrog wewngtrznych 33 KDW
134 KDW,

d) 31 MN — z drog wewnetrznych 34 KDW, 35 KDW, 36 KW, 37 KDW, 39 KDW,
e) 32 MN - z drogi wewnetrznej 39 KDW,
f) 33 MN- z drogi wewngtrznej 39 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 11 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic mig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MNU - 16 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa -
wolnostojaca.

3. Ustala si¢ realizacj¢ na jednej dziatce budowlanej:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej tacznie z zabudowa ushugowa (ustugi w budynku
mieszkalnym lub w oddzielnym budynku);

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ushugowe;;
3) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Na terenach 1 MNU-14 MNU, 16 MNU ustala si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych, z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obsluga komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, stacji paliw, baz transportowych,
uslug zwigzanych z lakiernictwem, ushug stolarskich, ushlug zwigzanych z hodowla zwierzat oraz ushug
zwigzanych z obrobkg drewna, metali i kamienia, handlu hurtowego.

5.Na terenie 15 MNU ustala si¢ realizacj¢ ustug, wtym zwigzang zprowadzeniem warsztatu
samochodowego i lakiernictwem.
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6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

7. Na tereniec 6 MNU dopuszcza si¢ obiekty stuzace turystyce wodnej, w tym pomosty, slipy iinne
urzadzenia zwigzane z turystyka wodna.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej lacznie zzabudowsa ustugows (ushugi
w budynku mieszkalnym lub w oddzielnym budynku): 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej: 20%,
¢) dla zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej ltacznie zzabudowa ustugowa (ushugi
w budynku mieszkalnym lub w oddzielnym budynku): 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej: 50%,

c) dla zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%;
3) ustala sig¢:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej lacznie zzabudowa ustugowa (ushugi
w budynku mieszkalnym lub w oddzielnym budynku) — 0,6,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej — 0,4,
- dla zabudowy uslugowe;j realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:

a) I MNU - zdrog wewngtrznych 1 KDW, 2 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX oraz z drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,

b) 2 MNU - z drég wewnetrznych 3 KDW, 4 KDW i 5 KDW,

¢) 3 MNU - z drogi wewngtrznej 2 KDW oraz z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,

d) 4 MNU - z drogi wewnetrznej 5 KDW,

e) 5 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewngtrznej 5 KDW,

f) 6 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi powiatowe] znajdujacej si¢ poza granica planu,

g) 7 MNU - z drogi wewnetrznej 16 KDW oraz z ciaggdéw pieszo-jezdnych 4 KDX i 5 KDX oraz z drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,

h) 8 MNU - z drog wewnetrznych 16 KDW i 19 KDW oraz z ciggéow pieszo-jezdnych 6 KDX i 7 KDX
oraz z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,

1) 9 MNU - z drogi wewnetrznej 12 KDW,

j) 10 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewnetrznej 8 KDW,

k) 11 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drog wewngetrznych 8 KDW i 13 KDW,
1) 12 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drog wewnetrznych 13 KDW i 15 KDW,
m) 13 MNU - z drogi publicznej lokalnej 1 KDL,

n) 14 MNU - z drogi wewngtrznej 22 KDW,
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0) 15 MNU - z drog wewngtrznych 27 KDW 129 KDW,
p) 16 MNU - z drogi wewngtrznej 30 KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy od strony wéd na
terenic 6 MNU nie dotycza obiektow stuzacych turystyce wodnej, w tym pomostow, slipow iinnych
urzadzen zwigzanych z turystyka wodna.

9. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej tacznie zzabudowa ustugowa (ushugi
w budynku mieszkalnym lub w oddzielnym budynku): 10,5 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej: 9 m, w tym
wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m,

c¢) dla zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10,5 m, w tym
wysokos¢ budynkow 1 budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe dachy o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujacej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej tacznie z zabudowa ustugowa — 800 m?;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej - 1000 m?;
3) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?.

11. Ustalone parametry w ust. 10 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod dojazdy o ktérych
mowa w § 11 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 MN/ML - 5 MN/ML.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i rekreacji indywidualnej - wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, oczka wodne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20% dla zabudowy
mieszkaniowej, 25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terendéw:
a) 1| MN/ML - z drog wewnetrznych 2 KDW, 3 KDW i 5 KDW,
b) 2 MN/ML - z drogi wewnetrznej 5 KDW,
¢) 3 MN/ML - z drég wewnetrznych 17 KDW i 19 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego 6 KDX,
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d) 4 MN/ML — z drogi wewng¢trznej 17 KDW i z ciggu pieszo-jezdnego 5 KDX,

e) 5 MN/ML — zdrogi publicznej lokalnej 2 KDL, z drogi wewnetrznej 15 KDW oraz z ciagdw pieszo-
jezdnych 8 KDX i 9 KDX;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos$¢ budynkéw i budowli i budynkéw pomocniczych —
6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujacej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1000 m?;
2) zabudowa rekreacji indywidualnej: 800 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod dojazdy o ktorych
mowa w § 11 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 ML.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej —
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, migjsca postojowe,
zielen, oczka wodne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 2 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysokos$¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45° Iub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujacej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 U(MN).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje wustug nieucigzliwych, ushug
centrotworczych, w szczegolnosci typu: hotele, pensjonaty, domy i pokoje na wynajem, domy wypoczynkowe,
dom kultury. Typ zabudowy — wolnostojaca.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
i budowle pomocnicze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ obiekty shuzace turystyce wodnej, w tym pomosty, slipy iinne urzadzenia zwigzane
z turystyka wodna.

5. Ustala sig¢ realizacj¢ na jednej dzialce budowlane;j:
1) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej realizowanej tacznie z zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej —wytacznie dla zabudowy
istniejacej przed wejsciem w zycie planu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy uslugowej realizowanej tacznie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 30%,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej —wylacznie dla
zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy uslugowe;j realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
b) dla zabudowy ustugowej realizowanej tagcznie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 40%,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej — wylacznie dla
zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 50%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,
- dla zabudowy uslugowe;j realizowanej tacznie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 0,6,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej — wylacznie dla
zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obsluga komunikacyjna terenu: z ciagu pieszo-jezdnego 4 KDX oraz z drogi powiatowe]j znajdujacej si¢
poza granicg planu;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy od strony wod
nie dotycza obiektow shuzgcych turystyce wodnej, w tym pomostow, slipéw 1 innych urzadzen zwigzanych
z turystyka wodna.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m,
b) dla zabudowy uslugowej realizowanej tacznie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 12 m,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej — wylacznie dla
zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 9 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujgcej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
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8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy ustugowe;j realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?;
2) dla zabudowy ustugowej realizowanej tgcznie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 800 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej — wylacznie dla
zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu — 1000 m?.

9. Ustalone parametry w ust. 8 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy o ktérych
mowa w § 11 ust. 14, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 U —4 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ uslugi turystyki, w szczegoélnosci osrodki
wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, centra konferencyjne. Typ zabudowy -
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terendow:
a) 1 U —z drég wewnetrznych 2 KDW i 3 KDW,
b) 2 U — z drogi wewnetrznej 2 KDW,
¢) 3 U — z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,
d) 4 U — z ciagu pieszo-jezdnego 4 KDX oraz z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujgcej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 5 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej — straz pozarna. Typ
zabudowy — wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ ustugi centrotwoércze, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
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3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drogi wewnetrznej 13 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) wysoko$¢ wiezy ochotniczej strazy pozarnej nie moze przekroczy¢ 18 m;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujacej do tzw. domu pomorskiego;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 6 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ushugi sportu i turystyki, w szczegolnosci osrodki
sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjne, hotele, obiekty gastronomiczne, centra konferencyjne oraz obiekty
towarzyszace (typu basen rekreacyjny, kort tenisowy, boiska sportowe, sitownia, fitness iushugi odnowy
biologicznej (SPA, sauny, gabinety masazu), budynki gospodarcze i garazowe). Typ zabudowy — wolnostojaca.

3. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace turystyce wodnej w tym pomosty, slipy iinne urzadzenia zwigzane
z turystyka wodna.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1 KDL;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy od strony wéd na
terenie 6 U nie dotycza obiektow stuzacych turystyce wodnej, w tym pomostow, slipdw 1 innych urzadzen
zwigzanych z turystyka wodna.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45° Iub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m w przypadku architektury wyraznie
nawigzujacej do tzw. domu pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 RM — 11 RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe¢ zagrodowa wraz z urzgdzeniami i siecig
infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ stawow rybnych iinnych zbiornikoéw
wodnych.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 RM — z ciagdw pieszo-jezdnych 4 KDX, 5 KDX,
b) 2 RM - z drogi publicznej lokalnej 2 KDL oraz z drogi wewnetrznej 23 KDW,
¢) 3 RM — z drogi publicznej lokalnej 1 KDL,
d) 4 RM — z drogi publicznej lokalnej 1 KDL,
e) 5 RM — z drogi publicznej lokalnej 1 KDL oraz z drog wewngtrznych 28 KDW, 29 KDW,
f) 6 RM — z drogi publicznej lokalnej 1 KDL,
g) 7 RM — z drogi publicznej lokalnej 2 KDL,
h) 8 RM — z drogi publicznej lokalnej 2 KDL,
i) 9 RM — z drogi publicznej lokalnej 3 KDL oraz z drogi wewnetrznej 34 KDW,
j) 10 RM — z drég wewnetrznych 38 KDW, 39 KDW,
k) 11 RM — z drogi wewngtrznej 39 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

3) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
4) ustala si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce;

5) ustala si¢ realizacje¢ budynkow gospodarczych iinwentarskich prostopadle Iub rownolegle do budynku
mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzifica wewnetrznego;

6) nowe obiekty budowlane na zainwestowanej juz dziatce powinny powstawaé jako uzupetienie istniejace;j
zabudowy z wytworzeniem wewngetrznego dziedzinca, dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki budynkéw
gospodarczych iinwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztalconego dziedzinca;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m, w tym dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m;

8) nalezy stosowac¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45° lub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R - 19 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym — tereny upraw
polowych z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem ust. 5.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
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4. Na terenach: 2R, 3R, 4R, 19 R wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 5R, 6 R, 7R - zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowsa - ustalenia szczegélowe, w tym dotyczace warunkow
i zasad zagospodarowania terenow oraz warunkow i zasad ksztalttowania zabudowy zawarte w § 22 niniejszej
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zieleni przybrzeznej z dopuszczeniem ustug turystyki wodnej oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1 ZP/UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni
przybrzeznej rzecznej, wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacjg obiektow shuzacych turystyce wodnej -
zwiagzanych z przybijaniem, cumowaniem i postojem niewielkich jednostek ptywajacych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 95%;

2) obsluga komunikacyjna terenu: z ciggu pieszo-jezdnego 4 KDX;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami: 5 m.
§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZR -15 ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zielen — naturalng i powstata w wyniku dziatalnos$ci
rolniczej.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

4. Na terenach: 6 ZR, 11 ZR, 13 ZR, 15 ZR wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorych obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

§ 26. 1. Ustala sig tereny lasOw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL-23 ZL.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lasy.
3. Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace laséw.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych — zbiorniki pochodzenia naturalnego oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 WN - 13 WN.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowa. Wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej oraz obiektow zwigzanych
z realizacja dopuszczonych w planie miejsc shuzacych turystyce wodne;.

4. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong wod powierzchniowych, w tym wymienione powyzej,
nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami: 5 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ parking, wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: obiekty nie bedace budynkami, zwigzane z obstuga
parkingu, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
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2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1 KDL.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow
1 urzadzen nie bedacych budynkami: 3 m.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — przepompownia oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 KT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje przepompowni S$ciekow-istniejgca
(lokalizacje obiektow iurzadzen technicznych zwiazanych z obstuga przepompowni $ciekow), wyklucza sig
sytuowanie budynkow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie¢: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1 KDL.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektow
i urzadzen nie bedacych budynkami: 6 m.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL,
2 KDL, 3 KDL.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog publicznych lokalnych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalne;.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciaggow pieszych, tras
1 Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDD,
2 KDD, 3 KDD.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2 KDD, 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren oznaczony symbolem 1 KDD stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej (ul. Jatowcowa) —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.
§ 32. 1. Ustala sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDW-39 KDW.
2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. cigg pieszo-jezdny.

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDX —12
KDX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 34. 1. Ustala sig teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie: 1 KX wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzuja przepisy
odrebne, w szczeg6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 35. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe]j optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami: 1 MN-33 MN, 1 MNU-16 MNU,
1 MN/ML-5 MN/ML, 1 ML, 1 U (MN), 1 U-6 U;

2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 36. W zakresie regulowanym niniejsza uchwalg traca moc postanowienia nastgpujacych uchwat:

1) Uchwata Nr 151/XXX/97 Rady Gminy w Somoninie z dnia 5 marca 1997 r. w 