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Uchwala Nr ...... lo.d....
Rady Gminy Somonino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Somonino skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelanskiej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688)
i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Somonino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr XLII/417/2022 Rady Gminy Somonino, z dnia 10 sierpnia
2022 roku  wsprawie  przystgpienia  do  SpOrzqdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino skrzyzowanie ul.
Ceramicznej i Kasztelanskiej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
Uwarunkowarnn i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino”,
uchwalonego uchwata nr XX1/198/2020 Rady Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika
2020r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Somonino skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelanskie;j.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino
skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelanskiej, zwany dalej planem, obejmuje obszar o
powierzchni okoto 11,15 ha, ktoérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.

Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wyst¢pujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:



1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogblne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-12;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegolnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) architekturze odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ odbudoweg rozebranych
historycznych obiektéw budowlanych na podstawie przekazéw ikonograficznych,
inwentaryzacji, archiwalnej dokumentacji i innych srodkow przekazu wizerunku i formy
budynkow nieistniejagcych, z uzyciem materiatdow historycznych, takich jak materiaty
budowlane, oryginalne pochodzace z rozbiorki;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budoweg, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng jednorodzinng oraz funkcj¢ ustugowa;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) gléwnych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacji budynkoéw i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow oraz
termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wySunigcie poza Wwyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy — do 1,5m poza wyznaczonag lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ Wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkoéw i wiat zlokalizowanych w
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: elementow budynkow ani ich czgséci niewystajacych ponad powierzchnig terenu
oraz elementow drugorzednych budynkéw takich jak: schody zewngtrzne, rampy i
pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewnetrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze¢$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;
przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa czg¢s$¢ dziatki budowlanej,
znajdujaca si¢ pomigdzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa
budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego, ustugowego, Mmagazynowego,
produkcyjnego a granicg dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace sie z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieni stonecznych;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, oraz takich, ktore moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie,
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane miedzy innymi emisjg pytow i gazoéw, odorow, hatasu, promieniowania, a
takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéow, zwigzanego z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegélnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki, znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej 0 szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, zitozony z
gatunkow drzew 1 krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkéw
zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach,
zgodnie z rysunkiem planu lub wolnostojagce urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w
przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolach budynkow;

zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40cm do 2m;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste 0 wysokosci
docelowej powyzej 2m.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;



3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) zabytek ujety w ewidencji zabytkow;

8) zabytkowy zespot cegielni.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 15 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym MNW-U;
2) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym U-P;
3) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym
KDL;
4) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
5) teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem literowym
KDD-KKK;
6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3
oraz symbolem literowym KR;
7) tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym KKK.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MNW-U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju
materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?. Dopuszcza
si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatow |
kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

2. Dla budynkow ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terenow nalezy traktowac¢ jako dominujacy, tj.
wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza sig
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.



3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW-U
obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustlugowego.

4. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych 0 wysokosci powyzej 3m;

2) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego, magazynowego, produkcyjnego od strony ul.
Ceramicznej;

3) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, innego niz wymieniony W pkt 2, bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej, eliminujacej widocznos$¢ tych urzadzen z
poziomu uzytkownikoéw drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dang dziatke;

4) urzadzen fotowoltaicznych na dachu zabytku ujetego w ewidencji zabytkow,
zlokalizowanego na terenie 1U-P, oznaczonego na rysunku planu.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MNW-U ustala si¢ zakaz lokalizacji
blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych.

6. Nakaz kontynuacji form architektonicznych wtasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej
miejscowosci Somonino W nowoprojektowanym budownictwie mieszkaniowym na
terenach MNW-U oraz dla zespotu dawnej cegielni w obszarze terenow U-P.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny oznaczone symbolem MNW-U
podlegajace ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych
pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. W przypadku
przekroczenia poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach 2MNW-U i 4MNW-U ustala
si¢ lokalizacj¢ ekranéw akustycznych lub pasow zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sp0sob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi i tereny komunikacji kolejowej, przed sptywem wod
opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy. Dopuszcza sie¢
kanalizacje rowow melioracyjnych w miejscach kolizji z drogami i sieciami
infrastruktury technicznej;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;



5) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

7) stosowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, a takze w sposob
oddzielajagcy funkcjonalnie i optycznie wolnostojagce urzadzenia fotowoltaiczne od
bezposrednio sgsiadujacych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a
takze od drog publicznych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

8) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1U-P zlokalizowany jest zabytkowy zespot
cegielni, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
zachowanych elementow zabytkowych zespotu poprzez:

1) utrzymanie historycznych podziatlow zespotu, ich uczytelnienie w zagospodarowaniu
terenu, w tym poprzez nasadzenia graniczne;

2) zachowanie istniejagcych budynkéw o wartosciach kulturowych z dopuszczeniem
niezbednych prac renowacyjnych;

3) zachowanie zasad nowoprojektowanej zabudowy nawigzujacej do historycznej
zabudowy zespotu cegielni, pod wzgledem wystroju elewacji, tradycyjnych materiatow
budowlanych i ich kolorystyki;

4) dla budynku lokalizowanego w miejscu dawnej cegielni nakaz nawigzania do
historycznej bryty, gabarytoéw budynku, jego formy architektonicznej jako budynku o
rozcztonkowanej formie i zrdéznicowanej wysokosci oraz wystroju elewacji przez
zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i ich kolorystyki.

§11.



1. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1U-P zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony i
zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak:

1) lokalizacja;

2) forma i bryta budynku, w tym w szczeg6lno$ci jego obrysy zewnetrzne;

3) ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, uktad kalenic;

4) elewacje, w tym rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji, materiat i kolorystyka;

5) detal architektoniczny, w tym ksztalt stolarki okiennej i drzwiowej oraz podziaty, forma
i detal, gzymsy i obramienia otwordw;

6) tradycyjne materiaty budowlane.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie zabytku ujetego w ewidencji zabytkow i
jego chronionych elementéw wskazanych w ust. 1 wymagaja stosowania przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.
1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepiséow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni $redniej i wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog;
2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegolnymi
potrzebami.
5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13.

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i
innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegdélowych obowigzuje wylacznie przy podziale
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nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych

w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej

dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy

funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenow, dla ktorych w ustaleniach
szczegotowych okreslone zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce
budowlanej, ustala si¢ nastepujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do
ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktoérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu dopuszczone Sg
roézne sposoby lokalizacji budynkéw na dziatce, wszystkie nowe budynki w granicach
jednej dziatki nalezy lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzglgdem
linii zabudowy lub bocznej granicy dziatki);

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd;

4) na terenach MNW-U budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dzialki.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 5% w
stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

6. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkow istniejacych.

7. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu
linig zabudowy, dopuszcza si¢
1) przebudowg¢ w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych, z

mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) rozbudowe z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych planu.

8. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat,
zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14.
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktoérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 15.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odr¢bne z
zakresu prawa wodnego.

§ 16.



W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje zloze
,S0monino” — surowce ilaste ceramiki budowlanej, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 17.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MNW-U: 1000m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U-P: 2000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza sie
mniejsza Szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugos¢ niemniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§18.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci
14m (po 7 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomoéow poél elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych w $srodowisku
pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 19.

Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 214
Somonino — Kartuzy, odcinek Somonino - Kartuzy. W granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejows, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 transporcie
kolejowym.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji



§ 20.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog publicznych w tym poprzez tereny
komunikacji wewnetrznej wyznaczone w planie, zgodnie z rysunkiem planu oraz dojscia i
dojazdy.

Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewng¢trznym ukladem

komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga publiczna gminna nr

168020 G — ul. Kasztelanska, oznaczona symbolem KDL oraz ul. Ceramiczna, 0znaczona

symbolem KDD i KDD-KKK.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu

nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a

stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych na terenie

MNW-U, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m i odstgpienie od

wykonania placu do zawracania.

Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposo6b niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

Ustala si¢ rozbudowg linii kolejowej nr 214 relacji Somonino-Kartuzy na terenach KDD-

KKK, 1IKKK i 2KKK.

W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

c) dla budynkéw produkeyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogoélnej liczby miejsc do parkowania ustalonych
zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) na terenach drog publicznych, miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 21.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
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1) zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami
prawa z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odr¢bnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania W wode oraz drog
pozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektoéw od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia S$ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie

ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§22.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 21 ust. 2 pkt 2.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog, dopuszcza sie realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
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zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegotowe

§ 23.

Dla terenow 1IMNW-U (o powierzchni ok. 0,70 ha), 2ZMNW-U (o powierzchni ok. 4,04 ha),

3MNW-U (o powierzchni ok. 0,54 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie ustug
nieucigzliwych. Na terenie 2MNW-U ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimalnej 5m, zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 2MNW-U dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ekranow akustycznych i pasow zielni izolacyjnej o minimalnej szerokosSci
5 m od strony linii kolejowej nr 214 Somonino-Kartuzy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) rzut budynku w proporcjachod 1:1,5do1:2,5;
13) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35
do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,
- dopuszcza si¢ lukarny o maksymalnej sumarycznej szerokosci do 30% szerokosci
elewacji budynku nad ktorg si¢ znajduja,
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b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych 1 garazowych dopuszcza si¢
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 18 do 45
stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachdéwka ceramiczna, betonowa w
odcieniach: naturalnego spieku ceramicznego, grafitu albo blacha na rgbek stojacy w
odcieniach grafitu;

14) materiat i kolorystyka elewacji:
a) ustala si¢: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, jasnoszarym,
b) dopuszcza sie: cegle, drewno, kamien w partii cokotowej, w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw materiatow,
c) zakazuje sig¢: klinkieru, oktadzin z tworzyw sztucznych, szkta z wylaczeniem otwordéw
okiennych i drzwiowych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w

§ 13 ust. 4.

4. Teren 2MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu strefy
szczegbdlnego zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejows, dla ktorej
zgodnie z § 19 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych
o transporcie kolejowym.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 20.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§211§22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24.

Dla terenu, 4MNW-U (o powierzchni ok. 0,49ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji. Na terenie:

1) ustala sie lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej Sm, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje ekrandéw akustycznych lub paséw zielni izolacyjnej o
minimalnej szerokos$ci 5 m.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

12) rzut budynku w proporcjachod 1:1,5do1:2,5;

13) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35
do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- dopuszcza si¢ lukarny o maksymalnej sumarycznej szerokosci do 30% szerokoS$ci
elewacji budynku nad ktérg si¢ znajduja,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 18 do 45 stopni,

c) pokrycie i Kkolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, betonowa w
odcieniach: naturalnego spieku ceramicznego, grafitu albo blacha na rabek stojacy w
odcieniach grafitu;

14) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sie¢: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, jasnoszarym,

b) dopuszcza si¢: cegte, drewno, kamien w partii cokotowej, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow,

C) zakazuje si¢: klinkieru, oktadzin z tworzyw sztucznych, szkta z wyltaczeniem
otworow okiennych i drzwiowych.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziakce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatlce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w

§ 13 ust. 4.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgséciowo w zasiegu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej zgodnie z § 19
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych o transporcie
kolejowym.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 20.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§211§22.

. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§

25.

Dla terenu 1U-P (o powierzchni ok. 1,69ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Ustala sig
lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 10 m i 5m, zgodnie z
rysunkiem planu.

. W liniach rozgraniczajgcych terenu:

1) ustala si¢ odbudowe budynku dawnej cegielni oraz zabytku ujgtego w ewidencji
zabytkow jako architektury odtworzeniowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii,
ustug  kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracyjnych, produkcji
przemystowej, elektrowni stonecznej, sktadow i magazynow, infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wigkszej niz 100kW zaré6wno w formie wolnostojacej jak i montowanej na dachach
budynkow wraz z zapleczem technicznym, z zastrzezeniem § 8 ust. 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do przetwarzania, przechowywania, unieszkodliwiania
odpadow promieniotworczych i wydobywczych oraz punktow do zbierania ztomu i
odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow, w tym odpadow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

ustalen w §10i §11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegtos¢ od granicy
obszaru kolejowego i osi skrajnego toru zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku dawnej cegielni i zabytku ujetego w ewidencji zabytkow: zgodnie z
architekturg odtworzeniowa,
b) dla pozostatych budynkow: 3;

9) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku dawnej cegielni i zabytku ujetego w ewidencji zabytkow: zgodnie z
architekturg odtworzeniowa,
b) dla pozostatych budynkow: 12m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 35 do
45 stopni. Dopuszcza si¢ inne formy dachu w przypadku architektury
odtworzeniowej,
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b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

¢) dla budynkéw innych niz ustugowe dopuszcza si¢ Symetryczne dachy dwuspadowe 0
kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 18 do 45 stopni, przy czym dla dachow o kacie
nachylenia od 18 do 22 stopni nakaz zastosowania $cianki kolankowej o wysokoS$ci
od 0,8 do 1,5m,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: matowa dachoéwka
ceramiczna, betonowa w odcieniach: naturalnego spieku ceramicznego, grafitu albo
blacha na rabek stojacy, w odcieniach grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie materiatem
bitumicznym dachow o kacie nachylenia potaci od 18 do 22 stopni,

e) zakazuje si¢ Stosowania ptyt warstwowych;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sie: cegte, tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, jasnoszarym,

b) dopuszcza si¢: drewno, kamien w partii cokotowej, w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw materiatow,

C) zakazuje si¢: klinkieru, okladzin z tworzyw sztucznych, sidingu, szkla z
wylaczeniem otworow okiennych i drzwiowych.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony ul. Ceramicznej;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w

§ 13 ust. 4.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii SN 15kV, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 18.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejows, dla ktorej zgodnie z § 19
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odregbnych o transporcie
kolejowym.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 20.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§211§22.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.

Dla terenu 2U-P (o powierzchni ok. 0,94ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.

funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Ustala si¢

lokalizacje paséw zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimalnej 5m, zgodnie z rysunkiem

planu.

2. W liniach rozgraniczajacych terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii,
ustug kultury 1 rozrywki, ustug biurowych i administracyjnych, produkcji
przemystowej, elektrowni stonecznej, sktadéw i magazynow, infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wigkszej niz 100kW zaré6wno w formie wolnostojacej jak i montowanej na dachach
budynkow wraz z zapleczem technicznym, z zastrzezeniem § 8 ust. 4;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do przetwarzania, przechowywania, unieszkodliwiania
odpadow promieniotworczych i wydobywczych oraz punktow do zbierania ztomu i
odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow, w tym odpadow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35 do
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) dla budynkow innych niz ustugowe dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 18 do 45 stopni, przy czym dla dachow o kacie
nachylenia od 18 do 22 stopni nakaz zastosowania Scianki kolankowej o wysokosci
od 0,8 do 1,5m,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: matowa dachowka
ceramiczna, betonowa w odcieniach: naturalnego spieku ceramicznego, grafitu albo
blacha na rabek stojacy, w odcieniach grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie materiatem
bitumicznym dachéw o kacie nachylenia potaci od 18 do 22 stopni,

e) zakazuje si¢ stosowania ptyt warstwowych;

11) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sie: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, jasnoszarym,

b) dopuszcza si¢: cegte, drewno, kamien w partii cokotowej, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow,

C) zakazuje si¢: klinkieru, oktadzin z tworzyw sztucznych, sidingu, szkla z
wylaczeniem otwordéw okiennych i drzwiowych.

4. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drég publicznych;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 13 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 20.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§21i§22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27.

Dla terenow 1KDL, 2KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog lokalnych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii SN 15kV, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 18.

4. Teren 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w zasiegu strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejows, dla ktorej
zgodnie z §19 obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych
o transporcie kolejowym.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenu KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 18.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w zasiegu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenow sgsiadujacych z linig kolejowa, dla ktoérej zgodnie z §19
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odregbnych o transporcie
kolejowym.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenu KDD-KKK, 0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia SN 15kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 18.

4. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30.

Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Teren 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach ztoza
,»o0monino” — surowce ilaste ceramiki budowlanej, dla ktérego zgodnie § 16 obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Teren 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w zasiggu strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej
zgodnie z §19 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odr¢bnych
o transporcie kolejowym.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31.

Dla terenow 1KKK i 2KKK, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej. Rezerwa terenu dla poszerzenia
obszaru kolejowego.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.
§ 33.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...../[.../.... Rady Gminy Somonino, zdnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Somonino skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelanskiej

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino, uchwalony uchwatg nr XL/311/2006 Rady
Gminy Somonino z dnia 28 wrzesnia 2006 r., zmieniony uchwatag nr XXV1/214/17 Rady
Gminy Somonino z dnia 20 grudnia 2017 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu obszar objety projektem zostat przeznaczony pod
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MN,U), tereny ustug produkcyjnych,
sktadowania i magazynowania, stacje diagnostyczne, warsztaty samochodowe, istniejacy
budynek mieszkalny (P) oraz drogi.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, uchwalonego uchwatg nr XX1/198/2020
Rady Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020r., obszar obje¢ty planem zostat
przeznaczony pod tereny zabudowy wielofunkcyjnej (M1 i M2), tereny zabudowy
przemystowo-ustugowej (PUL, PU2) oraz tereny predysponowane do wydobywania kopalin
(PE). Zgodnie z ustaleniami Studium wszelkie funkcje z racji skali i charakteru opracowania
nalezy interpretowac, jako wrysowane w czesci graficznej z dopuszczalng korektg granic do
20 metrow. Podane w studium wskazniki i parametry traktuje si¢ jako wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca si¢
doprecyzowanie poszczegolnych parametrow. Ustalenia planu nie sa zatem sprzeczne z
ustaleniami obowiazujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Somonino skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelanskiej prowadzona jest na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 17 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg
XL11/417/2022 Rady Gminy Somonino, z dnia 10 sierpnia 2022 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Somonino skrzyzowanie ul. Ceramicznej i Kasztelariskiej. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) do spraw dotyczacych
opracowania i uchwalania aktow planowania przestrzennego albo ich zmian wszczgtych 1 nie
zakonczonych przed dniem wejscia w zycie niemniejszej ustawy, dla ktérych wystapiono o
opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688) stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

W granicach planu nie wyst¢puja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Dla Wojewodztwa Pomorskiego nie
uchwalono audytu krajobrazowego i nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych w planie
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W planie nie zawarto ustalen dotyczacych
WWw. tematow.

W granicach planu wystepuje zabytek ujety w ewidencji zabytkow oraz zabytkowy
zespot cegielni, 0znaczone na rysunku planu. Zabytkowy zesp6t cegielni w granicach dziatek
nr 43/1, 42/2, obr¢b Somonino, przy ul. Ceramicznej, zostal objety procedurg wpisu do
Rejestru Zabytkow.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 ust. 6 upizp.
Aktualnie projekt planu wyltozony jest do publicznego wgladu, w dniach od 17 stycznia
2024r. do 07 lutego 2024 r. W trakcie wytozenia odbedzie si¢ dyskusja publiczna w dniu
01.02.2024 r. Uwagi do projektu planu mozna sktadac¢ do dnia 21.02.2024 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu
na poszczegolne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania
na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty
takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskaty opinig¢
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektorat Sanitarnego w Kartuzach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwagg prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan uzyskal uzgodnienie z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy
negatywnego wptywu na interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod drogi publiczne oraz
rozbudowg linii kolejowej.

W § 21 i § 22 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia
ludno$ci w wodg, energig¢ elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 21
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,
w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg nr XXXVI11/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia /5 pazdziernika
2014r., w ktorej zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci opracowywanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajagc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy zauwazy¢, ze w zwigzku z utrzymaniem przeznaczenia terenu zgodnie z
obowigzujacym planem miejscowym wplyw na finanse publiczne zmiany planu bedg
nieznaczne.
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