UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu wsi Borcz

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwata Nr LV/519/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Borcz, ktora okresla granice obszaru objetego zmiang planu.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktora
ma uksztaltowa¢ lini¢ zabudowy budynkéw. Okre$lono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe w nawigzaniu do zapisow
studium, istniejacej zabudowy oraz ustalen obowigzujacego planu.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiang planu hie posiada wysokich walorow krajobrazowych. Ustalone
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane z ustaleniami
studium oraz istniejgca zabudowa. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody. W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktoérych wprowadzono
m.in. lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnoSci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $ciekdw niespetniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu
1MN-U ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Wprowadzono ustalenia terenu w
zakresie zmian stosunkoéw gruntowo-wodnych w nawigzaniu do przepiséw odrebnych.

W granicach obszaru obje¢tego zmiang planu nie wystgpuja grunty rolne klas I-111 lub
lasy, w zwigzku z czym nie ma koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt zmiany planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistycznej. Obszar objety
zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
111 Subniecka Gdanska.



d)

f)

9)

h)

)

K)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2022 r. poz. 840 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe wokot lotniczych urzadzen naziemnych, w ktorych obowiazuja ograniczenia
wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi. Budowe oraz rozbudowe
wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiedniag wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Jezeli powierzchnia
uzytkowa ushug jest wigksza niz 300 m® nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach struktury funkcjonalno-
przestrzennej z dostepem do drogi publicznej oraz istniejgcej infrastruktury technicznej
(sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej). Umozliwi to przeznaczenie
terenu pod zabudowe, bez ponoszenia nadmiernych kosztéw zwigzanych z obstuga
komunikacyjng i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury technicznej.

prawo wilasnosci;

Ustalenia zmiany planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wilasno$ci
w granicach obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny
dotychczasowego przeznaczenia dziatek. Dziatka objeta zmiang planu nalezy do Gminy
Somonino.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenow zamknietych zwigzanych 2z
obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu, glownie
polega na zmianie ustalen obowiazujacego planu, co pozwoli zlokalizowa¢ na dziatce
objetej zmiang planu inwestycje celu publicznego, w tym m.in. obiekty zwigzane ze
sportem i rekreacja. Wprowadzone zmiany nie wplyna negatywnie na budzet gminy i nie
spowoduja koniecznosci ponoszenia kosztow zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu wystepuje infrastruktura
techniczna  (sie¢  wodociggowa,  kanalizacyjna,  elektroenergetyczna  oraz
telekomunikacyjna). Realizacja planu nie bedzie wymagala rozbudowy sieci
wodociggowej ani kanalizacyjnej. Ustalenia zmiany planu okres$lajg zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.



Po podjgciu przez Rade Gminy Somonino uchwaty Nr LV/519/2023 z dnia 30 sierpnia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Borcz ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03
kwietnia 2024 r. do 23 kwietnia 2024 r. Dnia 10 kwietnia 2024 r. o godzinie 14.00
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 7 maja 2024. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego 0raz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz o jego wytozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informaciji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Somonino.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu zlokalizowany jest
wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla terenu przeznaczonego pod zabudowg 0
odpowiedniej jakosci. Ustalenia zmiany planu okreSlaja zasady budowy nowej
infrastruktury, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z
innych zrédel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Spelienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu, gléwnie polega na
zmianie ustalen obowigzujacego planu, co pozwoli zlokalizowa¢ na dziatce obj¢tej zmiang planu
inwestycje celu publicznego, w tym m.in. obiekty zwigzane ze sporem i rekreacja. Wprowadzone
zmiany nie wplyng negatywnie na budzet gminy i nie spowodujg konieczno$ci ponoszenia
kosztow zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu.

Po podjeciu przez Radg Gminy Somonino uchwaty Nr LV/519/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Borcz ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego do dnia 20 pazdziernika 2023 r.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03 kwietnia
2024 r. do 23 kwietnia 2024 r. Dnia 10 kwietnia 2024 r. o godzinie 14.00 odbedzie si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 7 maja 2024. Kazdy
zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.



Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudoweg stanowi fragment juz istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Borcz. Teren przeznaczony pod zabudowg stanowi
fragment istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora posiada dostep do drog publicznych i
infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne
srodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie zmiany planu dla fragmentu wsi Borcz wynika z biezacych potrzeb planistycznych i
nie narusza ustalonych kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino. Zmiana planu swoimi ustaleniami nie
ogranicza mozliwos$ci spetnienia wymagan zwiazanych z zapewnieniem dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany planu zaklada konieczno$¢ poszerzania istniejagcych droég kosztem dziatki
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Somonino. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang
planu wystgpuje infrastruktura techniczna (sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna). Realizacja zmiany planu nie bedzie wymagata
rozbudowy sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej. Dla obszaru obj¢tego zmiang planu nie
ustalono stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, poniewaz obszar objety zmiang planu (dziatka nr ew.
125/4 obr. Borcz) stanowi wtasno$¢ Gminy Somonino.



