UCHWALA NR.......
RADY GMINY SOMONINO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
zezm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr LV/520/2023 Rady Gminy
Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce —
Koszowatka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka, zwang dalej planem, zgodnie z granicami jak
na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 0,18 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralna calosc¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) zwymiarowane odlegtosci okreSlone w metrach;
5 przeznaczenie terenu oznaczone symbolem: 1IMN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajacymi

z przepisow odrebnych: caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kaszubskiego Parku
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Krajobrazowego.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5,

majg charakter informacyjny.

7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 be¢dacy integralng czescia planu
- stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4

do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu sporzadzong w skali
1:1000, zawarta w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami
obowigzujagcymi 1 oznaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Somonino;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne

budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw oporowych oraz takich elementow budynku
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jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze oraz okapy;

8) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
jest przewazajace na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni
jak i kubatury;

10)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja
zanieczyszczenia, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

11)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz,
linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu tgcznos$ci publicznej;

12)budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
i budowle towarzyszace przeznaczeniu terenu np. budynki gospodarcze, garaze,
altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.

2. Pojecia i1 okres$lenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,
drewno, kamien) - kolorystyka nawigzujagca do naturalnych materialow
budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury regionalnej tj. w tonacjach
naturalnej cegtly, bieli, szaro$ci, bezy 1 brgzow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.

2 Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkow dla oséb o ograniczonej

mobilnosci w tym o0sob z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy

granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

§ 4.1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, w ktorym obowigzuja zakazy, nakazy 1 odstepstwa wynikajace
Z przepis6w odrgbnych o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace
ochrony s$rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu - dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U — jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow ro$lin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa

dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 5.1. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 6.1. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.



Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.
2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 8.1. Nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia 1 podziatu ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 18 m,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 70°a 90°;
2) ustalone parametry nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod wydzielenia
doj$¢ 1 dojazddéw, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury techniczne;.

2.

10.

11.

Sposéb lokalizacji infrastruktury technicznej do obstugi terenu IMN-U — ustala si¢
budowe 1 prowadzenie gtownych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
do obstugi danego terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca z pasem drogowym
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej drogi, niniejsza
zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci wodociagowej, kanalizacji Sanitarnej,
elektroenergetycznej.

Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym sieci

infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggows, potaczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne ujecia wody;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) budowe oraz rozbudowg¢ wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrodta wody do celéw przeciwpozarowych.
W zakresie odprowadzania sciekow ustala si¢: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji
sanitarnej.
W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z Sieci
elektroenergetycznych.
W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej i z indywidualnych
zrddet, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta,
spetniajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen

do powietrza.

. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci kablowej i bezprzewodowej

sieci telekomunikacyjne;j.

W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminie.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.



12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: obszar objety
opracowaniem skomunikowany begdzie poprzez istniejaca droge — ul. Sosnowa (znajdujaca
si¢ poza granicg planu).

13.  Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc
do parkowania):

1) IMN-U — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) Zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz

100.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow
§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 12.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug o0znaczony
na rysunku planu symbolem: 1MN-U.
2 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe — obiekty moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw 1 budowli pomocniczych oraz
towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu — zieleni i infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi znajdujacej si¢ poza planem (ul. Sosnowa);
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia
glownych potaci od 20° do 45°.
6. Ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.
7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji

granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu: 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu 0znaczonego symbolem
1MN-U.
Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 14. W zakresie regulowanym niniejsza uchwalg traca moc postanowienia Uchwaty
nr XXVI11/301/2021 Rady Gminy Somonino z dnia 11 sierpnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Ostrzyce - Koszowatka (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 wrze$nia 2021 r. poz. 3341).
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somonino.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.



Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ........ Rady Gminy Somonino z dnia .....ccceeeeeeunenen. r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Somonino podjeta w dniu 30
sierpnia 2023 roku uchwate nr LV/520/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce -
Koszowatka.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obregbie geodezyjnym Ostrzyce gminy Somonino — w zachodniej czeSci gminy, a jego
powierzchnia wynosi okoto 0,18 ha.

Uchwale podjeto w zwiazku z koniecznoscig uaktualnienia obecnie obowigzujacego
mpzp uchwalonego uchwata nr XXVI11/301/2021 Rady Gminy Somonino z dnia 11 sierpnia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 wrzesnia 2021 r., poz.
3341).

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka zostato
poprzedzone analiza zasadnosci przystapienia do ww. opracowania i oceng stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan
miejscowy nie bedzie naruszat ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem przeznaczony zostat pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug (w studium zabudowa wielofunkcyjna M1).
Zgodnie z zapisami  Studium: , Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposob zgeneralizowany uzytkowanie
terenow. Wskazane w Studium granice terenow mogq ulegac niewielkim, uzasadnionym np.
istniejgcymi podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie opracowywania planow
miejscowych. Przeznaczenie terenow okresla funkcje dominujgcq (a nie wylgczng), ktora
moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkow i przepisow odrebnych’ oraz
., Wramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to przepisow odrebnych,
zezwala sie na lokalizacje terenow komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej oraz
zieleni”.

Obszar objety planem stanowi teren zagospodarowany. Istnieje tu zabudowa
mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi. Plan w gldwnej mierze doprecyzuje
wskazniki zagospodarowania terenu wynikajace z nowych potrzeb i planowanego sposobu
zagospodarowania.
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Podsumowujgc, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium,
przepisami odrgbnymi oraz uzbrojenie terendw w wodociag i kanalizacj¢ sanitarng, pozwolito
na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru
zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na dostosowanie wskaznikow urbanistycznych do
sposobu uzytkowania ww. terenu, ktore przyczynig si¢ do poprawy jego funkcjonowania, co
bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majagc na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy
Somonino.

Integralng czeScia uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig
planu - stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty.

Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr LV/520/2023 Rady Gminy
Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce —
Koszowatka.

2. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie nie wptynely wnioski od 0séb fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozono
do publicznego wgladu:

a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
zawodowe.

. Wykonanie czynnos$ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomo$ci w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce-Koszowatka nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
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zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terenOw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.
W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety
planem nie wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$nie zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, w ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i odstgpstwa wynikajace
z przepisoOw odrebnych o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych.

W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg strefy ochrony
konserwatorskiej ani archeologicznej.

W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami —

— plan miejscowy spetnia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odniesienie do
ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkow dla oséb o
ograniczonej mobilnosci w tym 0s6b z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W odniesieniu  do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

W odniesieniu do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
Z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslenie
wskaznikow 1 parametréw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.
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8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajace z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajagc wymogi ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskdéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okres$lajac sposdb zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino.

Dla obszaru planu ustalono zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania. Obszar objety planem jest zagospodarowany istniejaca zabudowg
mieszkaniowg wraz z obiektami towarzyszacymi. Plan w gldwnej mierze doprecyzuje
wskazniki zagospodarowania terenu dostosowane do funkcji wprowadzanej — mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

Obszar charakteryzuje si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej. Teren
objety zmiang planu wyposazony jest w sieci wodociggowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje tu
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania (w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688))
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Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualno$ci miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr XXXVII/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia
15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Somonino do
przygotowania projektow uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia: (...) 2) w miare potrzeb
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analize
istniejgcych uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym
dokumencie zatytutlowanym Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2011-2014 , Zaleca si¢ w miare mozliwosci opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwiekszenie wspotczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkancow
gminy, stosunkowo duzq ilosciqg wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim
w skali wojewodztwa stopniem pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym
obszarze planu wptynety na podjecie uchwaty Nr LV/520/2023 Rady Gminy Somonino z dnia
30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka. Powyzsza
uchwata poprzedzona analiza zasadno$ci przystgpienia do opracowania zmiany planu
miejscowego oraz okres$leniem stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
SUIKZP gminy Somonino wykonana przez Woéjta gminy Somonino, pozwolita powzigé
decyzje o zasadnoS$ci opracowania zmiany miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Plan miejscowy spetnia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odniesienie
doilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych w  Kkartg
parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla o0sob
0 ograniczone] mobilno$ci w tym o0sOb z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okres$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkoéw
finansowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce-Koszowatka nie wiaze si¢ z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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