Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

UCHWALA NR VI1/54/2024
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr LVI/537/2023 Rady Gminy Somonino z dnia
27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino przyjetego uchwata nr
XX1/198/2020 Rady Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino” ze zmiang przyj¢ta Uchwata
nr LV/517/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino", Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce, zwany
dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 0,29 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowia integralng catosc.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem: IMNW-UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug turystyki.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajgcymi z przepisow
odrebnych:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
3) obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach:

a) Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 - Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego;

¢) Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego - Rynna Dabrowsko-Ostrzycka;

d) strefy posredniej ochrony konserwatorskiej;

e) strefy ochronnej o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Ostrzyckiego;

f) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce.
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6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, majg charakter
informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig planu - stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktdrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu sporzadzong w skali 1:1000, zawarta
w granicach obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowiazujacymi i oznaczeniami
informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegodlnych terenow;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy muréw oporowych
oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony, wykusze oraz
okapy, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) przepisach szczegbélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj ushug realizowanych w obiektach stuzacych
wypoczynkowi oraz obstudze turystycznej w zakresie: hotelarstwa (w szczegodlnosci: hotele, motele,
pensjonaty, pola biwakowe, campingi), konferencji, gastronomii, rekreacji, rozrywki, wraz z uslugami
towarzyszacymi wbudowanymi w obiekty ustug turystyki;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
z zakresu facznos$ci publiczne;j;

11) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle towarzyszace
przeznaczeniu terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne
itp.

2. Pojecia 1iokreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w zakresie elewacji ipokrycia dachu — zgodnie z§
Sust.3pkt4iS5.
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2. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci wtym  o0sob
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
1) Kaszubski Park Krajobrazowy;
2) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka;
3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego (kod PLH 220095).

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstgpstwa od zakazow w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okreslaja przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ ochron¢ zadrzewien oraz zakaz zmiany rzezby terenu i zakaz zmiany stosunkow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym obowigzujgcymi dla form ochrony przyrody wymienionych w ust.1.

4. Ustala si¢ ochrone siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Natura
2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095.

5. Obszar planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095, siedliskiem 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion.

6. Ustala si¢ 100 m strefe ochronng od linii brzegowej jeziora Ostrzyckiego. W pasie 100 m obowigzuje
zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, a odstepstwa od zakazéw okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Obszar planu potozony jest w granicach zwartej zabudowy
wsi Ostrzyce wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino (granica tak wyznaczonego obszaru pokazana zostala na wyrysie Studium).

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMNW-UT - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

9. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia iekspozycji wsi Ostrzyce, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustala si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca uktad ruralistyczny wsi i zachowane
elementy struktury zabudowy. W granicach strefy ustala si¢:

1) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej wsi, historycznego uktadu
komunikacyjnego i planu wsi;
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2) dopuszcza si¢ usunigcie elementéw dysharmonizujacych zagospodarowania;

3)nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, tj.
dwuspadowy ksztatt dachu, prostokatny ksztalt rzutu budynku (proporcje od 1:1,5 do 1:2,5);

4)nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej tj. w tonacjach naturalnej cegly, zlamanej bieli, szarosci, bezy z wykluczeniem klinkieru,
sidingu, oktadziny z tworzyw sztucznych oraz jaskrawych kolorow;

5) pokrycie dachéw matowa dachowka ceramiczna w kolorystyce naturalnego spieku ceramicznego lub
gontem w odcieniach szarosci;

6) dziatania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajgce z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie 1iwynosi 1% oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%), na ktérych obowiazuja przepisy
odregbne, w szczego6lnosci wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMNW-UT:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 11 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 70° a 90°;

2) ustalone parametry nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod wydzielenia doj$¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Id: BEC24A30-57FC-47D5-9B72-DD1D710CCF29. Podpisany Strona 4



Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ 100 m strefe ochronng od linii brzegowe;j jeziora Ostrzyckiego - obowiazuja ustalenia § 4.
2. Ustala si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 5.
3. Ustala si¢ strefg¢ ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Ostrzyce — obowigzuja ustalenia § 5.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe infrastruktury techniczne;.

2. Sposob lokalizacji infrastruktury technicznej do obshugi terenu 1MNW-UT — ustala si¢ budowe
i prowadzenie glownych sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu,
w pasie pomie¢dzy linig rozgraniczajgcg z pasem drogowym drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie
drogowym przyleglej drogi, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;.

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagowa, potaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢é w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnos¢, jako zrédta wody do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢: odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej.
6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej iz indywidualnych zrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta, spelniajacych
wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

9. W =zakresie telekomunikacji, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejaca droge — ul. Droga Kaszubska (znajdujaca si¢ poza granica planu).

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):

1) IMNW-UT - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki
oznaczony na rysunku planu symbolem: IMNW-UT.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i ushugi
turystyki — moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie.

3. Za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 2 uznaje si¢ mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, w szczegolnosci:

1) budynki ibudowle pomocnicze, miejsca postojowe, zielen towarzyszaca, infrastruktura techniczna do
obstugi terenu;

2) obiekty stuzace turystyce wodnej, w tym pomosty, slipy i1 inne urzadzenia zwigzane z turystyka wodna.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach dziatki budowalnej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczalna forma zabudowy: wolnostojaca;
3) wykluczona forma zabudowy: szeregowa, blizniacza;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) ustala si¢:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 150 m?;
7) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi znajdujacej si¢ poza planem (ul. Droga Kaszubska);

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy od strony wod
nie dotycza obiektow shuzgcych turystyce wodnej, w tym pomostow, slipdéw i innych urzadzen zwigzanych
z turystyka wodna.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m (maksymalnie do 177,5 m n.p.m.);
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
3) nalezy stosowac¢ symetryczne dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°.

6. Ustala si¢ kierunek kalenicy gltéwnej dachow budynkow mieszkalnych lub ustugowych: rownolegly do
ul. Droga Kaszubska.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?2.

8. Ustalone parametry wust. 7 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.
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Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem planu: 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-UT.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 14. W zakresie regulowanym niniejsza uchwalg tracag moc postanowienia Uchwaly Nr 97/X/99 Rady
Gminy Somonino z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary: czes¢ dziatki nr 203/5, czgs¢ dziatki nr 211/16, dziatki nr 220/5, 220/6
1220/7, dziatki nr 258/1 oraz dziatki nr 60/1 1 336/1 potozonych we wsi Ostrzyce.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/54/2024
Rady Gminy Somonino
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Somonino postanawia, co
nastepuje:

W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi, w zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Radg Gminy Somonino.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/54/2024
Rady Gminy Somonino

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/54/2024
Rady Gminy Somonino

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaly nr V1/54/2024 Rady Gminy Somonino z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Ostrzyce

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy Rada Gminy Somonino podjeta w dniu 27 wrzesnia 2023 roku uchwatg nr LVI/537/2023 Rady
Gminy Somonino w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrgbie geodezyjnym Ostrzyce gminy Somonino — w zachodniej czesci gminy, a jego
powierzchnia wynosi okoto 0,29 ha.

Uchwate podjeto w zwigzku z wnioskami wlascicieli gruntéw oraz potrzeba uaktualnienia
obecnie obowigzujacego w czegsci analizowanego terenu mpzp uchwalonego uchwata nr 97/X/99
Rady Gminy Somonino z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary: cze¢s¢ dziatki nr 203/5, cze$¢ dziatki nr
211/16, dziatki nr 220/5, 220/6 1 220/7, dziatki nr 258/1 oraz dziatki nr 60/1 i 336/1 potozonych we
wsi Ostrzyce.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Ostrzyce zostato poprzedzone analiza zasadnosci przystapienia do ww. opracowania i oceng
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan miejscowy nie
bedzie naruszal ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem przeznaczony zostat pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug (w studium zabudowa wielofunkcyjna M1). Zgodnie z zapisami
Studium: ,, Rysunek Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w
sposob zgeneralizowany uzytkowanie terenow. Wskazane w Studium granice terenéow mogqg ulegac
niewielkim, uzasadnionym np. istniejgcymi podziatami geodezyjnymi terenow, korektom na etapie
opracowywania planow miejscowych. Przeznaczenie terenow okresla funkcje dominujgcq (a nie wylgczng),
ktora moze by¢ uzupetniana innymi funkcjami stosownie do warunkow i przepisow odrebnych’ oraz
., W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to przepisow odrebnych, zezwala sie
na lokalizacje terenow komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej oraz zieleni”.

Obszar objety planem stanowi teren czgsciowo zagospodarowany. Istnieje tu zabudowa inna
(zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkoéw) wraz z obiektami towarzyszacymi. W sasiedztwie znajduja si¢
budynki ustugowe oraz mieszkalne. Plan w gldéwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu
wynikajace z nowych potrzeb i planowanego sposobu zagospodarowania — w nawigzaniu do planu
obowigzujacego, natomiast obszar do tej pory nieobjety planem bedzie posiadat spdjne z sasiedztwem
wskazniki zabudowy.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami odrebnymi
oraz uzbrojenie terendéw w wodociag i kanalizacje sanitarna, pozwolito na powziecie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na
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dostosowanie wskaznikow urbanistycznych do sposobu uzytkowania ww. terenu, ktore przyczynia si¢ do
poprawy jego funkcjonowania, co bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Somonino.

Integralng czeg$cig uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce sg:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 begdacy integralng czescig planu -
stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr
2 do uchwalty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty.

Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr LVI/537/2023 Rady Gminy
Somonino z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce.

2. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu 1 procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko okreslajac termin
skladania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wwyznaczonym
terminie nie wplynety wnioski od oséb fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje 1 organy wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego,

e sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie 1 uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 1 procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko,
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e przeprowadzono konsultacje spoteczne. Zastosowano nastepujace formy konsultacji
spotecznych:
- zbieranie uwag (od 24.07.2024 r. do 30.08.2024 r.)
- spotkanie otwarte (odbyto si¢ w dniu 22.08.2024 r. w Sali Obrad Urzedu Gminy
Somonino, ul. Ceynowy 21, 83-314 Somonino o godzinie 16.30)
- dyzury projektanta, ktore odbyly si¢ w dniach:
v’ 22.08.2024 r. w godzinach 15.30 — 16.30 w Sali Obrad Urz¢du Gminy Somonino,
ul. Ceynowy 21, 83-314 Somonino,
v' 08.08.2024 r. w godzinach 16.00-17.00 za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynely uwagi.

4.

Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.
. Wykonanie czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie z warunkami
ustawy z dnia 3  pazdziernika 2008 r. o  udostgpnianiu  informacji
o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
1 podziatow nieruchomosci.

. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce

nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688)

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia
terenéw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
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2) W odniesieniu do wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety planem nie wymagatl uzyskania
zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej, na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesnie zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

3) W obszarze planu wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia  powodzia.
Zagospodarowanie terenu winno odbywac si¢ w zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka oraz w Specjalnym Obszarze
Ochrony PLH220095 Uroczysko Pojezierza Kaszubskiego, na terenie ktorych obowiazuja
zakazy, nakazy i odstgpstwa wynikajace z przepisow odrebnych o ochronie przyrody i
przepisdéw wykonawczych.

Na rysunku planu wyznaczono 100 m strefe ochronng od linii brzegowej jeziora Ostrzyckiego -
obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych wynikajacy z przepisow odrebnych
dotyczacych: Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego mozliwe sg odstepstwa od zakazu
wynikajace z uchwal obowigzujacych dla wymienionej formy ochrony przyrody. Jak wykazano w
tekscie planu, ,, Obszar planu potozony jest w granicach zwartej zabudowy wsi Ostrzyce
wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Somonino (granica tak wyznaczonego obszaru pokazana zostata na wyrysie Studium)” w zwiazku z
tym zastosowano odstepstwa pozwalajace na zabudowe.

Zgodnie z zapisami aktow prawnych dotyczacych omawianej formy ochrony przyrody
(aktualnie: Uchwata Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, Uchwata Nr 445/XLI1/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego), w przypadku zwartej zabudowy wsi
wyznaczonej w Studium wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od brzegow wod (,,okreslonej
poprzez potgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach ). Zgodnie z ustaleniami
powyzszej uchwaly Sejmiku (§ 4 ust. 1 pkt 1): ,,1. Zakaz, o ktorym mowa w § 3 pkt 7, nie dotyczy: 1)
obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow waod,
okreslonej poprzez polgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach;”

W zwiazku z powyzszym, w planie ustalono i uwzgledniono obowiazek przestrzegania
ograniczen i zasad gospodarowania przestrzenig okreslonych w przepisach odrebnych oraz w
uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz
prognoza oddzialywania na srodowisko postanowit uzgodni¢ projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony przyrody.

5) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej — na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ani obiekty zabytkowe ujete w rejestrach/ewidencji. Natomiast obszar
znajduje si¢ w posredniej strefie ochrony konserwatorskiej dotyczacej historycznego uktadu
ruralistycznego oraz w strefie ochrony otoczenia 1 ekspozycji. W zwigzku z powyzszym
nieodzownym bedzie przestrzeganie zalecen konserwatorskich na etapie realizacji
inwestycji.

6) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — plan miejscowy
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spetnia potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci miejsc

parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa oraz

nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i1 budynkéw dla os6b o ograniczonej
mobilno$ci w tym 0sob z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegbdlnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

8) W odniesieniu do prawa wilasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomos$ci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaty
uwzglednione - teren objgty granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

10) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajace z
racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy, uwzgledniajac wymogi
ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego.

11) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

12) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
- organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1 prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskdw oraz zorganizowanie konsultacji
spolecznych.

13) W odniesieniu do jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

14) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono interes
publiczny i prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami
mieszkancow, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.
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Dla obszaru planu ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
Obszar objety planem jest czesciowo zagospodarowany istniejaca zabudowa inng wraz z obiektami
towarzyszacymi. Plan w gléwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu dostosowane do
funkcji wprowadzanej — mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ktore wystepuja w najblizszym
sasiedztwie.

Obszar charakteryzuje si¢ odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej. Teren objety planem
wyposazony jest w sieci wodociggowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje tu sprawny, sprawdzony i bezpieczny
system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania (w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688))

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta uchwatg Nr
XXXVII/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowigzuje si¢ Wojta
Gminy Somonino do przygotowania projektow uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia: (...) 2) w miare
potrzeb miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analize istniejgcych
uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym dokumencie zatytutowanym Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014 ,, Zaleca sie w miare mozliwosci opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a przez to zwigkszenie wspotczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilosci mieszkancow gminy,
stosunkowo duzq iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim w skali wojewodztwa
stopniem pokrycia planami miejscowymi”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztattowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze planu
wplynety na podjecie uchwaty Nr LVI/537/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Ostrzyce. Powyzsza uchwata poprzedzona analiza zasadnos$ci przystapienia do opracowania
planu miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP
gminy Somonino wykonana przez Woéjta gminy Somonino, pozwolila powzia¢ decyzje o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce nie
wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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