Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Sottysek
dnia 12 lutego 2025 r.

UCHWALA NR X/83/2025
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 12 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Somonino.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr LV/521/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 30 sierpnia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino, zmieniong uchwata nr LXII/578/2024 Rady Gminy Somonino
z dnia 21 lutego 2024 r., stwierdzajac ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino przyj¢tego uchwala nr XX1/198/2020 Rady
Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020 r. zmienionego uchwalg nr LV/517/2023 Rady Gminy
Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 r., Rada Gminy Somonino uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Somonino, zwang dalej ,,zmiang planem”, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) danych przestrzennych - zatacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie ztozono uwag.

3. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania
takie nie wystepuja.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LV/521/2023
Rady Gminy Somonino zdnia 30 sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino zmieniong uchwala nr
LXI11/578/2024 Rady Gminy Somonino z dnia 21 lutego 2024 r.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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7) granic 1isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegblowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

9) szczegolnych  warunkoéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenéw gorniczych, atakze granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) symbol przeznaczenia terenu.
§ 5. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach zmiany planu zzakazem jej przekraczania
budynkami, zpominigciem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestow, pochylni, murkow
oporowych, wjazdow do garazy oraz wiat, altan iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych
zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nieprodukcyjng stuzaca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ushugi.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczong na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w zmianie planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego oraz nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;.

3. Ustala sie, iz istniejagca zabudowa jest zgodna ze zmiang planu oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

2. W granicach Otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenow.

3. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waéd lub do
ziemi.
4. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy w trakcie przygotowywania
1 realizacji inwestycji zapewnic oszczedne korzystanie Z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji.

5. Dla terenu 1MN-U ustala si¢ klasyfikacje¢ ochrony akustycznej jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

6. Przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw zmiany planu
nie moga negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, a sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich inie moze powodowac¢ na nich szkod zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W celu okreslenia warunkéw wodno-gruntowych podtoza, przed realizacjg inwestycji nalezy wykonac
badania geotechniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w ktorej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja podjecia
czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 metrow;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 80°1i nieprzekraczajacy 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
przez Gming Somonino na zasadach okreslonych wart. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot
lotniczych urzadzen naziemnych, w ktérych obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkéw garazowych
i budynkéw gospodarczych, ustug, wiat, altan, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, parkingdéw, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje gankow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego lub
ushlugowo — mieszkalnego na dziatce budowlanej;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

8) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 11 m, w tym maksymalnie 2,5 kondygnacje;

9) rzut poziomy glownej bryly budynku mieszkalnego lub ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego
w ksztalcie prostokata w proporcjach od 1:1,3 do 1:2,4;

10) maksymalny poziom posadzki parteru nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu
glownego wejscia do budynku;

11) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia glownej potaci dachowej od 35° do 45° lub od 18° do
259 z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m, a dla obiektow ustugowych od
18%do 30°;

12) gldéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego rownolegle
do drogi publicznej z tolerancja do 5%.

13) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla obiektow lub funkcji innych niz okreslona w pkt 1-2 nie ustala si¢ minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych dla samochodow;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej na ktoérej ma by¢ lokalizowany
obiekt.

5. Obstuga komunikacyjna terenu 1MN-U poprzez istniejgca droge graniczacg z obszarem obj¢tym zmiang
planu.
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Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji 1 wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu sieci kanalizacji
sanitarnej lub do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwo$¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsagczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napi¢cia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

2)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci urzadzen 1iobiektow od sieci gazowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energie wiatru
o mocy wiekszej niz 2kW.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Dla planowanych obiektéw statych itymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje koniecznos$¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino przyjetego uchwata nr XL/311/2006 Rady Gminy Somonino
z dnia 28 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Somonino, zmienionego uchwata nr XXVI1/214/17 Rady Gminy Somonino z dnia 20 grudnia 2017 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Somonino.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr X/83/2025
Rady Gminy Somonino

z dnia 12 lutego 2025 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Somonino

1. Podstawa prawna

Uchwala zostanie podje¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr LV/521/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Somonino, zmieniong uchwatg nr LXII/578/2024 Rady Gminy Somonino z dnia 21
lutego 2024 r., ktore okreslaja granice obszaru objetego planem miejscowym. Projekt planu
obejmuje wylacznie obszar okreslony na zatgczniku nr 2 do uchwaly poczatkowe;.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma
uksztalttowac lini¢ zabudowy budynkow. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry ksztattujace zabudowe¢ w nawigzaniu do zapisoOw studium, istniejacej
zabudowy oraz ustalen obowigzujacego planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiana planu nie posiada wysokich walorow krajobrazowych. Ustalone
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane z istniejaca zabudowsg
oraz wzigto pod uwage uksztaltowanie terenu. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;j.

¢) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;
Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego w ktoérej obowiazuja, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczenia w
sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw. W celu ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w ktorych wprowadzono m.in. lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnos$ci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania  $ciekow
niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych
lub do ziemi. Dla terenu 1MN-U ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. Wprowadzono
ustalenia terenu w zakresie zmian stosunkéw gruntowo-wodnych w nawigzaniu do
przepisow odrgbnych.
W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu nie wystepuja grunty rolne klas I-I1I lub lasy, w
zwiazku z czym nie ma koniecznos$ci uzyskania zgody zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze lub nielesne.
Zmiana planu wymagata przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistycznej. Obszar objety
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zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
111 Subniecka Gdanska.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zmiana
planu ustala strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej wszelka
dziatalno§¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych wymaga przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na =zasadach uregulowanych obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
Caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudow¢ wokotl lotniczych urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia
wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi. Budowe oraz rozbudowe
wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnosé wodociagu
stanowigcego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych. Jezeli powierzchnia uzytkowa
ustug jest wicksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i
telekomunikacyjnej). Umozliwi to przeznaczenie terenu pod zabudowe, bez ponoszenia
kosztow zwigzanych z obstluga komunikacyjna i podigczeniem nieruchomosci do
infrastruktury techniczne;.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci
w granicach obowigzujgcego prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny
dotychczasowego przeznaczenia dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenow zamknietych zwigzanych z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu, gléwnie polega
na zmianie ustalen obowigzujacego planu zgodnie z wnioskiem wtascicieli nieruchomosci i
zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem. Wprowadzone zmiany nie wplyna negatywnie
na budzet gminy i nie spowoduja koniecznosci ponoszenia kosztow zwigzanych z
uchwaleniem zmiany planu.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu wystepuje infrastruktura
techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna oraz
telekomunikacyjna). Realizacja planu nie bedzie wymagata rozbudowy sieci wodociggowej
ani kanalizacyjne;j.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;
W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na

srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Somonino uchwaty Nr LV/521/2023 z dnia 30 sierpnia 2023
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do dnia 15 stycznia 20204 r. oraz do
dnia 29 maja 2024 r.
Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 29 listopada 2024 r.
do 19 grudnia 2024 r. Dnia 17 grudnia 2024 r. o godzinie 12.00 odbyla si¢ dyskusja
publiczna  nad  przyjetymi w  projekcie  zmiany  planu  rozwigzaniami.
Do 03 stycznia 2025. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. Do
projektu zmiany planu nie ztozono uwag.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz o jego wytozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.
Sktadanie wnioskow i uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomocg $rodkow
komunikacji elektroniczne;.

1) zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz o jego wyltozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Dokumentacja
planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Somonino.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu zlokalizowany jest wodociag,
ktory zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej
jakosci. Dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu nie wystepuja szczegolne uwarunkowani Srodowiskowe
lub konserwatorskie. Obszar obejmuje istniejgcg zabudowe posiadajaca dostep do istniejacej drogi i
niezbednej infrastruktury technicznej. Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie
zmiany planu, gtownie polega na zmianie ustalen obowiazujacego planu zgodnie z wnioskiem
wlascicieli nieruchomosci i zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem. Wprowadzone zmiany nie
wplyna negatywnie na budzet gminy i nie spowodujg koniecznosci ponoszenia kosztéw zwigzanych
z uchwaleniem zmiany planu.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Somonino uchwaty Nr LV/521/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Somonino ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do
projektu planu miejscowego do dnia 15 stycznia 20204 r. oraz do dnia 29 maja 2024 r.

Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach 29 listopada 2024 r. do 19
grudnia 2024 r. Dnia 17 grudnia 2024 r. o godzinie 12.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Do 03 stycznia 2025. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu
zmiany planu nie ztozono uwag.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na $srodowisko i
uzyskal opinie i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz opinie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Id: 4393BSAC-EACF-4416-82F2-6089660CE5A4. Podpisany Strona 3



4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe stanowi fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Somonino, ktory posiada dostgp do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie poprzez indywidualne
srodki transportu.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie zmiany planu dla fragmentu wsi Somonino wynika z biezacych potrzeb
planistycznych i nie narusza ustalonych kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Somonino. Zmiana planu swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany planu nie zaklada koniecznosci poszerzania istniejgcej drogi lub budowy nowych
drog publicznych. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego zmiang planu wystepuje
infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna oraz
telekomunikacyjna). Realizacja zmiany planu nie bedzie wymagata rozbudowy sieci wodociggowe;j
ani kanalizacyjnej. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu ustalono w wysokosci 30%. Oprocz ,,renty
planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej
pobierang od wilascicieli nieruchomos$ci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow
wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura
zostala wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej Iub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
ZWIOtow1.
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