Elektroniczrie podpisany przez:
Andrzej Sotlysek
dnia 24 wrzesdnia 2025

UCHWALA NR XVI/136/2025
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 68/7
polozonej w obrebie ew. Egiertowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 22023,
poz. 1688), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr XLVI1/442/2022 Rady Gminy Somonino z dunia 23 listopada
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
dzialki nr 68/7 potozonej w obrebie ew. Egiertowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino, Rada Gminy Somonino

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 68/7 polozonej
w obrebie ew. Egiertowo, zwany dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalgeznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 3 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng calos¢.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okre$lone w metrach,
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem: TU-P-INS — teren ustug lub produkeji lub stacji paliw
ptynnych;
6) strefa zieleni izolacyjnej.
5. Nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajacymi z przepisow
odrebnych:
1) strefa ochronna od napowietrznej linil elektroenergetycznej $redniego napigeia 15 kV;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz na terenie korytarza
ekologicznego KPn-16A ,Lasy Powisla™

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, maja charakter
informacyjny.

7. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

) rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:1000 bedacy integralng czescig planu - stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne),
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalgeznik nr 3 do
uchwaty;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa wart. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej ~ stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu sporzadzong w skali 1:1000, zawartg

w granicach obszaru objgtego planem wraz zoznaczeniami obowigzujgcymi i oznaczeniami
informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3} uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Somonino;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) symbolu — nalezy przez to rozumieé numeryczne i literowe oznaczenie poszczegélnych terendw;

6) liniach rozgraniczajgcych —~ nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
budynku lub zwiazane zgruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkow
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia izjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy, oile ustalenia planu nie stanowia inaczej. Ww. wylgczenia nie dotycza
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi krajowej;

8) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa migjscowego,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takic przeznaczenie, ktére jest przewazajace na
danym terenie, zardwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupemiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, jednoczeénie nie kolidujge znim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
z zakresu facznodci publicznej.
2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczyce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowe]j zabudowy:
1ynalezy stosowal kolorystyke elewacji nawigzujacg do naturalnych materiatéw budowlanych, tj.

w tonacjach: naturalnej cegly, bieli, szarodci, bezy 1 brazow;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji: naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw, szarosei

i czerni.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepno$¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci witym  0s6b
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej, wkidrej ustala si¢ obowiazek lokalizacji drzew ikrzewow
o gatunkach rodzimych, spelniajacych rolg izolacyjna i krajobrazows.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym
obowigzujg zakazy, nakazy i odstgpstwa wynikajace Z przepisow odrebnych
o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego KPn-16A ,Lasy Powisla™
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zroédla zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Przy realizacji ustalef planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

5. W granicach planu ustala sig zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej

§ 5. 1. W graniach planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskigj.
2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej podlegajace ochronie.
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 6. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdziat 6.
Ustalenia wynikajace z granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow poedlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisiw, terenéw gérniczych,
a takize obszaréw szezegdlnego zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
§ 7. 1. W granicach planu niec wystepuja tereny gornicze, atakze tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. W granicach planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomodci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala sie nastepujace szczegOlowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P-INS:
a) minimalne powierzchnie dzialek: 2000 m?,
b) minimalna szerokodé frontu dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 70° a 90°;
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2) ustalone parametry nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod wydzielenia doj$¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomogeiami.

Rozdzial 8.

Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Czgs$é terenu oznaczonego symbolem 1U-P-INS znajduje si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej redniego napigeia 15 kV znajdujacej si¢ poza planem, ktéra wynosi 14 m (po 7 m od
osi linii w obie strony). Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
zprzebiegu tej linii, zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w érodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezefi inatgzen
czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu lub likwidacji linit.

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej.

2. Sposob lokalizacji infrastruktury technicznej do obstugi terenu IU-P-INS — ustala si¢ budowe
i prowadzenie gléwnych sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu,
w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca z pasem drogowym drogi a nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
w pasie drogowym przyleglej drogi przy zachowaniu przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz przepisow
odrgbnych. Niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej, przydomowych oczyszczalni Sciekow i szezelnych zbiornikéw bezodplywowych.

3. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagows, polaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnosé, jako Zrédia wody do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszeza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
$ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie energetyki, ustala sie zaopairzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie zaopatrzenie zsieci gazowej iz indywidualnych Zrédet,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrédel ciepla, spefniajgcych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszozen
do powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci kablowej ibezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnei.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.
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11. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakazuje
sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 20, graniczacej

z planem.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sig: obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istnigjaca drogg — ulicg Malinowg (znajdujaca si¢ poza granica planu)
polaczong z drogg krajowa nr 20 (znajdujaca si¢ poza granicg planu).

13. Realizacja inwestycji wynikajacych z ustaleni planu wywotujgcych wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na
drodze krajowej nir 20 winna by¢ poprzedzona wyprzedzajaca lub réwnolegly budowg lub przebudows uktadu
drogowego (w tym przebudowa zjazdu z drogi krajowej na ul. Malinows z uwzglednieniem m. in wykonania
dodatkowego pasa wylaczenia dla pojazdow skrecajacych w lewo z drogi krajowej) w zakresie niezbgdnym do
prawidlowego funkcjonowania izniwelowania skutkéw realizacji tych inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obslugi parkingowej (minimalna liczba miegjsc do parkowania):

1) 1U-P-INS — 2miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych
i produkcyjnych oraz 5 miejsc na 10 zatrudnionych;

2) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 10,
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzythowania terendw

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala sig¢ teren ustug lub produkeji lub stacji paliw plynnych oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1U-P-INS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:
1) teren ustug:

a) ustug handly,

b} ustug rzemieslniczych,

¢) ustug biurowych i administracji (w tym obiekty socjalno-bytowe);
2) teren produkcji:

a) produkcji przemysiowej,

b) sktadéw i magazynow;

3) teren stacji paliw plynnych (w tym obiekty takie jak: myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, warsztat
samochodowy, wulkanizacja).

3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego ustala sig:

1) teren produkcji energii — teren elektrowni slonecznej (rozumiane jako urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW — obejmujace wylgcznie
energie promieniowania stonecznego);

2) teren obstugi komunikacji:
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a) obstugi podréznych,
b) garazu,
¢) parkingu;
3) teren zieleni:
a) naturalnej,
b) urzgdzonej.

4. Za zgodne z przeznaczeniem o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ lokalizacje: zabudowy towarzyszace]
(budynki gospodarcze, wiaty, altany), dojsé, dojazddw, infrastruktury technicznej do obstugi terenu.

5. W zakresie przeznaczenia wykluczonego ustala si¢:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego (obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m®);
2) ushugi zdrowia i pomocy spotecznej;
3) ustugi nauki;
4) ustugi edukacji;
5) ustugi sportu i rekreacji;
6) ustugi kultury i rozrywki;
7) ushugi kultu religijnego;
8) produkcja energii - elektrownia wiatrowa.
6. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi znajdujacej si¢ poza planem — ulicy Malinowej polgczonej z drogg
krajowa nr 20 (poza planem);

5)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
szezegblnymi i odrebnymi, w tym z przepisami o drogach publicznych.
7. Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

2)nalezy stosowa¢ dachy plaskie o nachyleniu od 3°, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°.

8. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

9, Ustalone parametry w ust. 8 nie dotyczg parametréw dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Zgodnie Z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowe;
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu: 30% (stownie: trzydziesei

procent).
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Rozdzial 13.
Ustalenia koficowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Somonino.

§ 15. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XVI/136/2025
Rady Gminy Somonino

z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla dziatki nr 68/7
potozonej w obrebie ew. Egicrtowo nie wigZe si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XVI/136/2025
Rady Gminy Someonino
z dnia 24 wrzeénia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, ¢ ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XVI/136/2025 Rady Gminy Somonino z dnia 24 wrzesnia 2025 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 68/7 polozonej w obrebie ew. Egiertowo

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania 1
zabudowy Rada Gminy Somonino podjela w dniu 23 listopada 2022 roku uchwate nr XLVII/442/2022
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 68/7 potozonej w obrgbie ew. Egiertowo.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w obrebic geodezyjnym Egiertowo gminy Somonino — w centralnej czgdci gminy, a jego
powierzchnia wynosi okolo 3 ha. Uchwalg podjeto w zwigzku ze zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacg realizacj¢ przedmiotowego
opracowania,

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato poprzedzone analiza zasadnosci przystapienia do ww. opracowania i oceng stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Somonino. Stwierdzono, ze proponowany plan miejscowy nie bgdzie naruszal ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Somonino.

Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem przeznaczony zostal pod zabudowe
przemystowo-ustugowa. Zgodnie z zapisami Studium: ,, Rysunek Studivm - Kierunki zagospodarowania
preestrzennego w skali 1:10 000 przedstawia w sposéb zgeneralizowany uzytkowanie terendw. Wskazane w
Studium granice terenéw mogg ulegad niewielkim, uzasadnionym np. istniejqcymi podziatami geodezyjnymi
terendw, korektom na etapie opracowywania planéw miejscowych. Przeznaczenie terendw okresla funkcje
dominujgcq (a nie wylgczng), ktéra moze by¢ uzupelniana innymi funkcjami stosownie do warunkdw i
przepiséw odrebnych” oraz ,, W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to
praepiséw odrebnych, zezwala sig na lokalizacje terendw komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznef
oraz zieleni”.

Obszar objety planem stanowi teren niezagospodarowany. W najblizszym sgsiedztwie istnieje
zabudowa przemystowo-uslugowa oraz mieszkaniowa. Ponadto teren przylega

do drogi krajowej nr 20.
Podsumowujac, zgodnos¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami odrgbnymi

oraz uzbrojenie terenéw w wodociag i kanalizacje sanitarna, pozwolito na powzigeie inicjatywy
planistycznej na wskazanym obszarze. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na
dostosowanie wskaznikéw urbanistycznych
do planowanego sposobu uzytkowania ww. terenu, ktére przyczynia sig do poprawy jego funkejonowania,
co bedzie mialo pozytywne znaczenie dla mieszkancow.
Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ przediozony do uchwalenia przez Radg Gminy Somonino.
Integralng czeécia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 68/7 polozonej w obrgbie ew. Egiertowo sg:
I} rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bgdacy integralng czg¢scig planu
- stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatacznik nr 4

do uchwaty.

Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwala Nr XLVIII/442/2022 Rady Gminy
Somonino z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  dziatki nr  68/7  polozone
w obrebie ew. Egiertowo.

2. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wéjt Gminy Somonino wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

o zamieszczono ogloszenie w prasie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
planu i procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okreslajac termin
skladania wnioskow,

» do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego W Wwyznaczonym
terminie nie wplynely wnioski od oséb fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

» zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
migjscowego,

o sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

s sporzadzono prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i procedura strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na érodowisko,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozono do
publicznego wgladu:

a) zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 16.07.2025 .
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b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynely uwagi w
trybie art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Projekt planu wykonano nie naruszajgc ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

5. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia zawodowe.

6. Wykonanie czynnosci okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z warunkami
ustawy z dnia 3  paZdziernika 2008 r. o  udostgpnianiu  informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

8. W projekcie planu nic wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosei w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Nie prognozuje sig nakladow na dokonanie scalen
i podzialéw nieruchomosci.

9. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 68/7 potozonej
w obrebie ew. Egiertowo nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

1. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia
terenéw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar objgty planem nie wymagat uzyskania
zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej, nazmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele niclesnie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Caly
obszar planu znajduje sie w otulinic Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
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w ktérym obowiazuja zakazy, nakazy i odstgpstwa wynikajace z przepisow odrgbnych o
ochronie przyrody i przepisow wykonawcezych.

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystgpujg strefy ani obiekty poddane ochronie
konserwatorskiej lub archeologiczne;j:

4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegblnymi potrzebami — plan miejscowy
spetnia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odniesienie
do iloéci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwiazafh przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostepnosé terenu, urzadzen i budynkdw dla osob
0 ograniczonej mobilnosci w tym o0séb  z niepetnosprawnodciami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5) W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzef na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegdinych rodzajow funkgji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniv do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosdci poprzez ustalenie przeznaczenia poszezegélnych terendw, okredlenie
wskaznikéw i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

7) W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zosta! uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajace z
racjonalnego gospodarowania przestrzenig na terenie gminy, uwzgledniajgc wymogi
ksztaltowania 1 zachowania fadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy
okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej
- organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spofeczefistwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
$rodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskéw, wyltozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
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Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesicniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci
wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono interes
publiczny i prawny, uwzgledniajge przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami
mieszkaficéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino.

Dla obszaru planu ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
Obszar objety planem jest niezagospodarowany. Plan w gtéwnej okresli wskazniki zagospodarowania terenu
oraz dopuszczalne zagospodarowanie.

Obszar charakteryzuje si¢ odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej. Teren objety planem
sasiaduje z siecig wodociagows i kanalizacyjng. Funkcjonuje tu sprawny, sprawdzony i bezpieczny system
gminnej gospedarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1, wraz data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania (w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipea 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, z

2023 r. poz. 1688))

Ostatnia ocena aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjgta uchwatg Nr
XXXVI1/262/14 Rady Gminy Somonino z dnia 15 pazdziernika 2014 r. W uchwale ,,Zobowigzuje si¢ Wojia
Gminy Somonino
do przygotowania projektéw uchwal o przystgpieniu do sporzqdzenia: (...) 2) w miarg potrzeb miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o dokonang analizg istniejgcych uwarunkowan
funkcjonalnych i przestrzennych.” Natomiast w samym dokumencie zatytulowanym Ocena aktualnosci
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014 ,, Zaleca sig w miareg mozliwosci opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a przez to swigkszenie wspdlczynnika pokrycia
powierzchni gminy planami miejscowymi. Uzasadnione jest to wzrostem ilodci mieszkaricow gminy,
stosunkowo duzg iloscig wydanych decyzji o warunkach zabudowy i relatywnie niskim w skali wojewddztwa
stopniem pokrycia planami miejscowymi”,

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania fadu przestrzennego na omawianym obszarze planu
wptynely na podjecie uchwaly Nr XL Vil11/442/2022 Rady Gminy Somonino z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 68/7 potozonej w obrebie ew. Egiertowo. Powyzsza uchwala poprzedzona analizg zasadnosci
przystapienia do opracowania planu miejscowego oraz okreéleniem stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy Somonino wykonana przez Wéjta gminy Somonino, pozwolila
powziaé decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru,

Plan miejscowy spetnia potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez odniesienie do ilosci migjsc
parkingowych do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowg oraz nakazuje stosowanie
rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i
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budynkéw dla 0s6b o ograniczonej mobilnosci w tym osob z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla
sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkéw finansowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 68/7 polozonej w
obrebie ew. Egiertowo nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychezas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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